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IPREAMBULE Le dia_gnostip dresse_,une__ar_]alyse de
. naturels, agricoles et forestiers, de la capacité de densification et
de mutation au sein des espaces batis afin de justifier les objec tifs
1. Rappels ilnformatlons générales chif f rAs de consommat i on d_e | -espace
ur bain. 1 Avalue | es incidences vdu
A.Qu- ecset qu- un PLU; finir, il explique | es choix d-amAnag
Le Plan Local d-Urbanisme Intercom@uibsoiepbl drPmAspadgRenbecimede Devel op
d-urbanisme raglementaire qui, U e Papb edsshie les @riedtationd gehdraied AU PoRtifubst A
Atablvit un projet gl obal d—urbanlgmgmg\hageﬁh@ﬁpagedmepnqtu,epten{elnﬁe ed- ur ban
consAquence les ragles gAnAr al es profectishtdes dsfads haturkls, HgHicoles 8tl forestidts, et Hee

territoire consi dAr A. ||
développement durable, afin de faire coincider le projet avec les
ressources et capacités réelles du territoire.

Le Plan Local d-Urbanisme a AtA
Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre

2000. 1 remplace | e Pl an

Les PLU intercommunaux ont été instaurés par la loi portant
Engagement Nati onal pour | -Envi
2010. Il permet de mettre en cohérence les politigues sectorielles

en exprimant la solidarité entre les communes.

Le contenu du PLUI

Un Rapport de présentation

Il contient un diagnostic du territoire qui précise les prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertoriés en
matiere de développement économique, agricole, forestier,
d-amAnagement d-espace,

| -hahitde transports, de commer ce,

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

d-Occupa?l

s - Al ab @resRrvatich 8ué remidé Brbon &taids @dhtindiés é&b®giques.

Il détermine également les orientations générales concernant

.Iﬁhablt&\t are? LanSporItStlevtell?slgApl
| ‘e oppemen communlcatlons I
mmgrﬁlal, %]e develogperrlent ec%o?_,oacgtée et Ies loisirs, retenues
r -ens -Atablissement
mtercommunale ou de Ia commune.
ronnement ( ENE) du 12 juillet
Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
| -espace et de lutte contre | -Atal eme
Les Orientations d-AmAnagement et de
Les orientations d-amAnagement et
comprennent, en cohérence avec le PADD, des dispositions portant
sur | -amAnagement , | -habitat, | es tr a
Les orientations d-amAnagement et de
notamment :
d-environne g&idrles acibns?efl dpérdtidn® hé€essdir€s pbuf tettré &n
dv dAlggld Peme@dviet o fife M€tV Clees paysage
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patri moi ne, l utter contre | - iLesshankxasb r i t A, per mettre | e

renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le Les annexes fedroubpent | es servitu
développement de la commune ; 9 P

_ S affectant_| -utilisation du sol, | es
Favoriser la mixitA fonctionnel loppléRdhtairds! doit %e¥ BoBuimend Bur |8sMregl€sdpErmetteht

rAalisation d-opArations d- amA”%rﬂaﬁmé‘]l%d?ecomprgh§n3|&19LPP?;lB|r uction ou
de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné

a la réalisation de commerces ;

Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, L-Avaluation environnemental e
réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager -
- L-Avaluation envi-r,onnem ntale des do
P_r(_endre ,I_a_ formg o schAmas d-aphpaggmeriné rPtrAAgcr'Eeeru 1Al aborati on
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la C-est une dAmarche d-aide u la dAcisi
qgual itA de la desserte, oE s-dfplciosd rbetipgnfhthnemenwmeng d-urbani
proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35 et L. 151- tout au long de son élaboration.
36; Il s-agit de questionner | e projet de
Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les environnementaux, de maniare itAratiywv
franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions construit et se précise. 5
dans | esquelles |l es projets de construction et d-amAnagement
situAs en |l imite d-un espace aglh-aljlectiinft agstntquen leespdeeundent d-ur
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces réponses apportées notamment lors des analyses des incidences
agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation dans une | ogique d-amAlioration con
préférentielle de cet espace de transition. objectif de développement territorial durable. Les principaux
objectifsde | - Aval uati on environnementale s
Le réglement écrit 1 Fournir les éléments de connaissance environnementale utiles
. o R L. U | -Alaboration du document d-urban
Le reglem_ent est constitué des regles ecntes_ _et documgnts initial de | -environnement et |l a dA
cartographiques (plans des zones et secteurs), qui fixent les regles _ _ . .
gAnArales d-utilisation des sols. T Aider aux choix d-amAnagement et U

du document d-urbanisme grldce aux a

1 Contribuer a la transparence des choix et rendre compte des
impacts des politigues publigues dans le rapport de
présentation ;
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1 PrAparer l e suivi de | a mise en -u@mgtre@tpegglatq:omment d-ur bani s me

u | -appui d-un outil d- Avaluation et d-indicateurs ertinents.
Raglement Nati onal e | -Urbani sme
Les régles du PLUI se substituent au Réglement National
B. Opposabilité du PLUi d-Urbanisme u | -exception des artic
| -Urbani sme qui demeurent applicabl es
Le plan local d-urbanisme inter co jRigdomminal BEvErtp&RPLUKLYV I € un proj et
d- amAnagement et de dAvel oppement dur abl es dont Il es
orientations générales ont été débattues au sein du conseil I Article L.111 % : Les dispositions de l-article L.111% issu de la
communautaire. loi du 2 feévrier 1995 relative au renforcement de la protection
de | -environnement s-appliqguent sur
Le raglement d-urbanisme et | es or i euwterdtdire congert gar ke rPAUI a g EEmeehdrs des espaees
programmation sont les documents opposables aux demandes urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
d-autorisations d-urbanisme. Ces deunxepdates dans WhaebbarAde e@& cent |
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement | -axe des autoroutes, des routes ex
durables. du code de la voirie routiere et de soiante Luinze metres de part
et d-autre de | -axe desdearcoutators r out
Le PLUi est opposable a tous travaux, constructions, installations, »
amAnagements, ainsi gu- aux occupatcleqr}se qu ntuetr'd|| S OnSeZnglﬂJ)aspopll que pas
. s-applique Agalement 1 Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
1 Aux Installations Classées pour la Protection de infrastructures routieres ;
| -Environnement,  Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
1 Aux démolitions (article L. 421 23 du Code de FUrbanisme). infrastructures routieres ;

T Aux bdti ments d-exploitation agrico

Toute ragle s-applique u tous les I 6¢& iré§8§u3§—ﬁiﬁénaip‘\5ia§i8Hbéécterrain

Le prAsent s-oppose ainsi +@1,3duapplEil ¢at inen sdeaplp-ldrgtuiec IpeasR.nlo5nl pl us o | -

Code de | -urbani sme. destination, u | a rAf ecti on ou u I
existantes.

Tel que | e pr AvBoidiu |Goadret idcel éplho riblalni s
local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut
fixer des regles dimplantation différentes de celles prévues par
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l'article L.111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme etdes paysages»

)l

)l

)l

l

Article R.111 2 : «le projet peut étre refusé ou n- tée accepté que

consAquences dommageabl es
prescriptions spéciales tiennent compte,

I'environnement. »
1 Article R.111 27 :

«le projet peut étre refusé ou n- tée accepté

pour
le cas échéant, des
mesures mentionnées a ‘hrticle R. 181-43 du code de

sous rAserve de |-observation de cons%r&ct‘?or?su ar rlgﬁ'r% S'S|trua\;|8e qeur ar&‘?ec?ursee rlel\J/rs(:iéi ‘4' ed
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du q P | A d
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou l mensions ou -aspect ext rieur
de son implantation alatiopg» xi mi t A d eglfderoy aﬁn}‘odmer sgr}tde natureaportera_ttelnte au caractere '

at des | ieux avoisinant :
Article R.111 Z : «le projet peut étre refusé ou n- tée accepté que ou ur bains ainsi gu-u | a conser:
sous rAserve de | -observation de onemsentaldspti ons spAciales s-il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre
l a conservation ou |l a mise en valeur d-un site ou de vestiges
archeologiques ». Autres législations
Article R.111 25 : « Le permis ou la ccision prise sur la Sont annexés les documents afférents aux diverses servitudes
declaration prealable peut imposer la réalisation dinstallations applicables sur toute ou partie du territoire, nonobstant les
propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des dispositions du PLUi :
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet. Il ne peut
étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnementpar 1T Les servitudes d-utilitA puBd3ique p
logement lors de la construction de logements locatifs financés et R.15151 (cf. Document 4A. du dossier de PLUi) du Code de
avec un prét aidé par I'Etat. L'obligation de réaliser des aires de | -Urbanisme concernant |l e territoir
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation o e _ _ - .
ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs T L-arratA interministAriel du 30 mai
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces loi n°9271444 du 31 deécembre 1992 relative a la lutte contre le
travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, bruit, portant classement sonore des infrastructures de
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de fancher transports terrestres.
existant avant le commencement des travaux.» Tout projet devra également respecter les régles émises par les
Article R.111 226 : « le permis ou la dicision prise sur la servitudes d-utilitA publique appl
déclaration préalable doit respecter les préoccupations intercommunal.
d-environnement dAf iZretilLed®02dwcrdearticles L. 110
delenvironnement . Le projet peut n-atre acceptA que sous rAserve
de | -observation de prescriptions spAciales si, par son i mportance,

BN

sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des

Géostudio - 2AD - Capla Architecture
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Projet architectural des autori satfi sitnés dahs une tommune oueaune partie de commune ou le

L-insertion des constructions dans ° nseilrmuniciRal a(rjécidé dgnsﬁ'%ituer le pergi derdéqnolir t
A e A , , ) . . conformemerit " duk " aidids Lz&i‘-te. el 49107 (Cgs

béati doit étre assurée conformément aux dispositions du présent délibérations figurent en annexes du PLU.)

reglement, dans le respect des conditions de forme prévues aux

articles R.431-8aR.43:12 du Code de | -urbani sme.

Réglementation relative aux vestiges archéologiques

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ciZpres :

T L- ar t i ldeCobe db Batrimoine relatif aux autorisations
de fouilles par | -Etat.

T L-articlkdd4 du.CGo®1du Patrimoine relatif aux
découvertes fortuites.

f L-article 8 dx90 dAZ juie R004N rEliD aux
procédures administratives et financieres en matiere
d-archAol ogie prAventive, qui ©pr

Préfet de Région par les services instructeurs.

Permis de démolir

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux
ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction :

1 dans |l es cas pr Av-285profegée dahsde®PrUi i c |
au titre des articles L151 -19 ou de l'article L151-23 ou situés
dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable, dans les
abords des monuments historiques, dans le périmétre d'une
opérati on de restauration immobiliere, ou dans un site inscrit ou
un site classé),

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Edification ou modification des clétures

L-Adification d
prAal able dans | es secteul2sdu QUAT i
(périmétre d'un site patrimonial remarquable, abords des
monuments historiques, site inscrit ou un site classé, secteur
protégé au titre des articles L. 151-19 ou L. 151-23, ainsi que dans
une commune ou partie de commune ou le conseil communautaire

| -a dAci dA (cf. annexes du PLUi).

atr
ni s

une cl ¢tur e doi t

Reconstruct. d-un bdtiment dAtruit

10 ans

on

Aei ser Afentmo drad g It Amse nite sma-iesximleued u pas
reconstruction pr Avlibe dpmarc old-ea rdtei dI-ai rll
. « Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou

démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de

dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si

[ =] l e plan de pr Avent i ibles eddisposer i s qu e
autrement. »

Teavdi¥sdr bati existant

Lorsqgu-un i mmeuble bt existant n-e
Adict Aes par |l e raglement applicabl
d-urbani sme peut &atre accordA pour ¢

L152-3 & L152-6-4) tels que ceux qui ont soit :
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1 pour obj et d-amAl iorer l a confoemi tmMatdeareesd-i anmteamnil £a&t iaovnec d-ur bani s
lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard, adaptations mineures Bi xAesd-marcolr-darrt

1 pour objet de procéder & une extension de la construction dans dArogations aux ragles du Plan Local

le strict prolongement (implantations, volumes, gabarits) de par les articles L.15241 4 L.152-6.
| -existant.

D. Division du territoire en zones
Ravalement

Confor mAment au Code de | -Urbani sme

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire, les travaux de , , _
d-Urbani sme intercommunal (PLUI) de

ravalement doivent étre précédés d'une déclaration préalable dans : droit 4 bati 4 g )
l es cas pr Avus -4 (dank ungérimétre d'ua sitR . 4 2 proanise un droit a batir sur 4 types de zones :

patrimonial remarquable, aux abords des monuments historiques, 1 La zone U (urbaine) ol la vocation principale est la mixité des

dans un site inscrit ou dans un site classé, dans les réserves constructions compatibles avec un environnement résidentiel.
naturelles ou U | "intArieur du c- uCette¢ens méata lafdiscaratere ancied ot Kne architedture U N

immeuble protégé au titre des articles L. 151 -19 ou L. 151-23, ainsi plus récente, peut donc accueillir des constructions abritant des

gue dans une commune ou périmetre d'une commune ou le consell activités et des services divers compatibles avec I'habitat.

C ommu n au tdedde gar deélibéation motivée -cf. annexes du La zone U est applicable sur les secteurs déja urbanisés au

PLUI). moment de | -approbation du PLUi, m:

dot As d-Aquipements publics et d-in
(électriciteé, eau potable, protection incendie) existants ou en
Adaptations mineures coursd- amAnagement et dont l a capacit

R _ e _ _ permettre la desserte des futures constructions.
Les regles et servitudes définies par le PLUi de la CC Plaine

Jurassienne ne peuvent faire | -obj &&2ongUhaing comprend,ll septeurs, demitgsa fonction,

autres que celles prévues par les articles L.15224 a L.152%8, a d ~une voc ation princip al e, °
) . : . . existante ou a privilégier :

l-exception des adaptations mineures rendues n écessaires par la

u [SI

nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des - UA pour les secteurs urbains caractéristiques des
constructions avoisinantes. Les regles générales peuvent étre centres anciens des villes et villages et abritant une
assorties de régles alternatives qui en permettent une application certaine mixite fonctionnelle (habitat, commerces,

services, équipements) ;
- UB pour les secteurs batis résidentiels implantés en
Ces régles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet extension des centres anciens ;
de se substituer aux possibilitAs reconnues U0 | -autoritA compAtente

circonstanciée a des conditions locales part iculiéres.
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- UEpour |l es secteurs U vocati on l'edsteAcg wWiune eaxmoitation fqestiere ioe slu caractére

et d-intArat collectif d'espaces naturels.
- UJpourles secteurs de J‘?‘rd'n - . La zone N se compose de 2 types de zones :
- UXpour les zones a vocation commerciale et
économique (hors industrie) ; - N:zone naturelle
- UZpour |l es zones U vocation d- acti NI:seéteurnatirel inciuant un projet de salorisation

1 La zone AU (& urbaniser) est non bétie et est destinée a étre _
urbanisée a court/moyen terme. Son aménagement a venir E. Espaces libres

s-accompagne syst Amati quement d—un?_ ) %rler]tation _ R
d- AmAnagement et de Programmat i O#pse(sqgg@%,glssesl res par les constructions doivent participer a

la fois a la qualité paysagere du site, mais aussi permettre le

La zone AU se compose de 2 types de zones : fonctionnement des continuités écologiques en milieu bati,
- 1AU pour les zones a urbaniser a caractére mixte et a contribuer U la lutte contre le phA
domi nante d-habitat,; urbani safbalcei Isiatnesr dAlianif i | tration des eaux plu
- 1AUE pour les zones a urbaniser a vocation spécifique
d- Agui pements publics et d-intAr &t collectif, urbanisable
sans délai.

1 La zone A (agricole) protege le potentiel agronomique, F. Emplacements reserves

biologique ou économique des terres agricoles. Elle permet Les documents graphiques du réglement délimitent des
principalement la construction des batiments strictement . m Iacementsr serv&s sur des terralns sur escguels sqont interdits
rJAC essaires aux act '\V i tAs agric Oej) E %oras‘?r ct|lg oHar?{eﬂage"fnentauf?es ceuxBrgvhsng?ent S
U usage d-elxdbsittaanttiso n I-approbatl :
cumen -urbanlsme (Aqui pement pub
La zone A se compose d-une uni quir%tallétl@nndi— iint Ar &t gAnAral, espace vert
- A:zone agricole Le propriétaire d'un terrain réservé peut, & compter du jour ou le
plan |l ocal d-urbanisme a AtA approuvA
exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce
1 Lazone N (naturelle et forestiere) protege la qualité des sites, terrain a été réservé, quil soit_procédé a son acq uisition en
des milieux naturels, des paysa Qaﬁpﬁcan@ntdes@l@posﬂtldnsi di Eofld 0@ FurbanidRel @ mme n t

du point de vue esthétique, historigue ou écologique, de
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Les emplacements réservés pour voirie (création ou extension), Des risques technologiques et des nuisances
espaces verts, équipements et ouvrages publics sont inscrits au

.. , . . Liste des risques technologiques et des nuisances répertoriés
plan de zonage et décrits dans le rapport de présentation du PLUI. g g9 P

sur le territoire intercommunal

La liste des emplacements réservés est indiguée en annexe du . , .

realement écrit (8 Annexe n°2) 9 1 Des Installations Classées pour la Protection de
9 ' ' | -Environnement (I CPE) ;

i1 Les canalisations de transports de matiéres dangereuses, dont
_ _ le plan est reporté en annexe du dossier de PLUi en application
G.Les risques et nuisances delil - &r-t-8pIptlu ROgaBe nde &-Uur bani s me ;

le territoire 1 Des infrastructures de transports terrestres sources de

. , . nuisances sonores ;
La CC Plaine Jurassienne est concernée par :

: 1 Des sites et sols pollués.
Des risques naturels

Liste des risques naturels répertoriés sur le territoire

intercommunal Les Installations Classées pour la Protection de
_ _ _ _ | -Environnement (1 CPE)
T Un risque d-inondation par; dAbordement de cours d-eau
. . . Comme dAfinl r l.e ode de | -environ
Un risque d-inondation par remont Ae de nappe pphrAat(l:ques ;

les usines, ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale,
Un risque de retrait et de gonflement des argiles ; les installations exploitées ou détenues par toute personne

physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des

dangers ou desmconvénients soit pour la commaodité du voisinage,

1
1 Un risque d-inondation par ruissete IAft'geHreS?'nlt 1rgeqt SQUQ;]'& gux disposifjons,du present titre
1

Concernant le risque de retrait et de gonflement des argiles soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour
l'agriculture, soit pour la protection de la nature, de

Il importe au constructeur de prendre des précautions particulieres I'environnement et des paysages, soit pour l'utilisation rationnelle

pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments

formes d-utilisation du sol. Ces pr &@nsiguetdséémentsslwpattimoineapciéeldgiue:s dans | a

plaquette « retrait -gonflement des sols argileux » (cf. Document 9 Article L.511 -2 : «Les installations visées a l'article L. 5111 sont

XX). définies dans la nomenclature des installations classées établie

par décret en Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre chargé
des installations classées, aprés avis du Conseil supérieur de la
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prévention des risques technologiques. Ce décret soumet les
installations a autorisation, a enregistrement ou a déclaration
suivant la gravité des dangers ou des inconvénients que peut
présenter leur exploitation. »

Le régime des ICPE soumises a autorisation est défini par les articles
L512-1 et suivants du Code de | -envi

Le régime des ICPE soumises a enregistrement est défini par les
articlesL.512-7 et suivants du Code de

Le régime des ICPE soumises a déclaration est défini par les articles
L5128 et suivants du Code de | -envi

Pour les établissements ICPE susceptibles de générer des risques et
présents sur le territoire intercommunal (cf. Document 1. Rapport

de prAsentation, Partie atat I nit
de danger suivantes s-appliqguent

1 zone des effets létaux significatifs (Z ELS) : cette zone
correspond a la zone des dangers trés graves pour la vie
humaine (létalité de 5 % de la population exposée en limite de
zone) ;

1 zone des premiers effets |étaux (Z PEL) : cette zone correspond
a la zone des dangers graves pour la vie humaine (létalité de 1
% de la population en limite de zone) ;

1 zone des effets irréversibles (Z El) : cette zone correspond a la
zone des dangers significatifs pour la vie humaine (effets
irréversibles) ;

i1 zone des effets indirects par bris de verres (Z BV) : cette zone
correspond a la zone des dangers significatifs pour la vie
humaine des effets de surpression liés aux bris de vitre (effets
irréversibles).

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

.Pour
c |

Au sein ces zones, |l es: ragles sui

Les canalisations de transports de matiéres dangereuses

La BSW Heé feAmynes concernées par la présence de canalisations
de transports de matieres dangereuses, ainsi que les distances
d-effets gAnAriques U prendre

en comp

| - eundogsieroda RPlaJimef.nDocument 4B et 4C) en application des

articles L.151-43etR.151-51 du Code de | -ur bani s me

ronnement .

Le classement sonore des
terrestres
i al d

infrastructures de transports

e | -Environne
tout projet

assement sonor e
pétitionnaire devra prendre en compte les prescriptions
d-isolement acoustiques dAfini
en annexes du dossier de PLUi (cf. Document4A).

ment)., | es es .
si tu u | - Ari e

d-une infrastructur

zon
I nt

es par

2.Un projet ©

A.L- Al abor doacuimemn du

La communauté de communes de la Plaine Jurassienne (CCPJ) a
prescrit | -Alaboration d-un plan |
12 juillet 2016.

O0C a
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Les grandes Atapes de

/-Cies étapes du PiUQ

€ ®

Le Diagnostic

X

Leréglement  Lenquéte publique

Quel territoire
voulons-nous ?

Quelle est la
situation actuelle ?

Quel résultat sur le terrain ?

Comment atteindre Qu'en pensent les partenaires
notre but ? et lo population ?

Concertation avec la population et collaboration avec les communes tout au long de la procédure

Le projet initial a été lancé en 2016. Devant étre arrété courant
2020, certaines circonstances ont fait que le projet a pris du retard
dans sa procédure. En lien avec les évolutions législatives, il a alors
été décidé de retravailler intégralement le proj et afin
vers un projet, répondant aux différentes demandes du code de

| ~-urbani s me.

Dans un contexte d- Avol utions
not amment avec |l a | oi Cli mat et
PLUI s-est adaptA au fil du

contexte réglementaire et aux nouveaux défis contemporains. Cela
a notamment été permis par des échanges réguliers avec les
partenaires, afin de croiser les méthodologies et territorialiser les
principes des nouvelles lois.

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

| - Al aborati onBdRringipaies :conclusions et

perspectives
retenues
Le 12 juillet 2016, le Conseil Communautaire de la Plaine
Jurassienne a dAlibArA pour prescrir

Local d-Urbani sme intercommunal sur [

Il a été défini au sein de la prescription
d-instaurer une r Af|l
Communes, sur ses

d-amAnagement et de

| -objectif

exion gl obale
orientations
dAvel oppement

prin
ua |
en

dur
Agal ement

La communautA de communes U

1 Mener une réflexion approfondie sur la consommation fonciére
intégrant les mesures réglementaires afin de permettre un
développement du territoire compatible avec

- L-activitA agricole qu-il convi
conforter,
d-avancer o -
- “Laqualité des zones naturelles reconnues participant au
maintien de la biodiversité et a la qualité du paysage,
- La qualitA paysagare qui fait | -

qui constitue également un point de vigilance compte -

. tenu de sa vulnérabilité. . _
rAgl ementaires et | Agi sl atives,

R Als iDévelappec | terdtoire selént les 8eBteuls en ddéguapon avece t  d e

t e mp s lesp cauipements p existanise (écgles, wallages.e Hervices,

infrastructures, rAseauxauns) pour per
adapté de la démographie,

1 P[Aserver l e bati, reconquArir | es
rAfl exion sur | es formes urbaines p
le paysage,

| -activitA Aconomi
le dynamisme des filieres agricoles, forestiéres,

T Renforcer
travers

gue du
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commerciales et artisanales, et a travers le développement de
réseaux de communication numériques,

1 Prendre en compte les enjeux du développement durable

- Favoriser une politique de déplacements adaptée au
territoire,

- Prendre en compte la transition énergétique , la lutte
contre le changement climatique, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre et de la consommation
d- Anergi e

T Assurer | -Aquilibre entre prot
agricoles, forestiers, |l a pr Aser tion
dAmographique afin d-assurer un
agréable pour tous.
£ z Le territoire bAnAficie de | -influen
3.a uectlelle de la communaute voisines de rayonnement régional :
de communes 1T La CommunautA d-aggl omAration du Gr
o ouest du territoire, compte plus de 54 000 habitants. La
A. Contexte territorial commune de Dole se situe a 15 minutes du territoire ;
La Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne (CCPJ) est 1 La Communauté urbaine du Grand Dijon en continuité ouest du

un espace rural situA au ranche de |QritdkeAcpmpierplusglg 258 §08 hapi@nts. La commune de
ComtA. L-intercommunalitA s-inscri t Dignsegsituepgsdningesdudelritofje;i nf| uences des
communes de Tavaux, Dole, Arbois, Poligny ou encore Pierre de

Bresse.
La Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne se compose

de 21 communes du canton de Tavaux dans le département du Jura.
Le territoire compte 9 330 habitants répartis sur 210 kmz.
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TRy

w5
mmmm : Molay

“Saint-Loup
Saint-Baraing

Chemin

Longwy-sur- Balaiseaux.

le-Doubs

., Annoire

: Séligney

Petit-Noir
§ehﬁ."§a Tasseniérés
Chainée-des-
Coupis,  Pleure

SW "t SECTEUR BORDURE BRESSE!

Breteniérgs

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA PLAINE JURASSIENNE s s Q'

L Ad 4. Al ab _ q PLU rritoire ommunaut A de Co
a proc ! ure d- aboration , u buveﬁ paPuR 8cHémS de E:olhérencé Ter"f‘ltSrlﬁlé ﬁéétrdénc Sefdd

lesquels sont portés des actions tout au long de la procédure : | -articdedl. Tha e de | -Urbanisme s o
Finage Ouest, Bordure Bresse, Val dd-'uébaa'nqsatl%en i®mi t A. Ces dilsspositi

L.142-4, L.142-5, R.142-2 et R.142-3 du code de l'urbanisme.

De ce fait, les secteurs de développement (zones U, AU,
emplacements réservés en zone A ou N, STECAL) ont été présentés
aux ser vi c e glesdossiets delléragationven 2019, 2021
et 2025. Le projet a, par la suite, été ajusté pour prendre en compte
ces avis (voir détail dans la partie dédiée a la «justification des choix
pour | -Alaborstion du zonage
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B. La mise en application précise les communes pouvant étre comprises parmi les poles

_ - . principaux, |l es pcCles d-aplpugs»ou [ a c
Le partd.i d- amAnagement retenu o travers | e PLUI : Il e Projet

d- AmMAnagement et de DAveloppement LBurBbVPEs et son diagnostic ont per |

Le Projet d-AmAnagement et de DAv %é_rs%Ar{g\éiét%qeii'gqefngné@ésgi?g!Se s© o( rBrRLbrb% S entre ¢
(piece n°2 du dossier de PLUi) constitue la piéce centrale du

document d-urbanisme, celle qui dAdettenandysel & germisrda fanesémergey eectdinesf comniunes P L U i

dans son application réglementaire. regroupant davantage d-Aqui pements qu
Le PADD suit I\a logique init.iée par la délibérfsltion de prgscription f ? ;ng Iu ? i © 'u ? ; Z?/te ; ; © | : I \I;i?)l[J) : t A ?11 l:l Ii P eame
dans le sens ou les axes qui le composent traitent des thématiques terri toriale.

décrites au seindecelleci , 0 savoir : | -environnement, | e tourisme,

| -habitat, | a mobil it Aconorigue g &t ri rhei e Ui | saappui eAtout d-abord sur une
commerce ainsi que la transition écologique. Le PADD constitue dés typologie de commune » :

l ors la c¢clA d-entrAe de |l a tradu W, D de
territoire puisque les régles appliquées par les différentes piéces CHAUSSIN VILLECENTRE

du PLUi doivent étre compatibles avec | es orientations du PADD. 1 Chaussin, villecentre en tant que pole principal de la

communauté de communes,

La dAfinition d-une armature territoriale
LES VILLAGES SATELLITES DE CHAUSSIN ET POLES RELA

Les objectifs inhArents o | -appl: e
rAgl ementaire t el que | e PLUI -ATT—RACTIFS

fonction des communes membres et de leurs caractéristiques { Saint-Baraing,

(dominantes urbaine ou rurale, dynamiques démographique, :

2 . ; | Balalse%aux =

économique, pay sages, environnement, a) aftin d-atre en

cohArence avec |la rAalitA et d-abdlufsatay, 0 des rAsultats efficaces.

1 Asnans-Beauvoisin

Un territoire regroupant plusieurs typologies de communes T Longwy-sur-le-Doubs,

: . <  Annaire, : < x :
L-un des premiers enjeux de | -Alaboration du PLUi a At A de pouvoir

affiner cette armature territoriale et de déterminer de facon plus 1 Petit-Noir
1 Tasseniéres.
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LES AUTRES POLES

=4 =4 =4 4 4 -4 4 -4 A -4 A -

Saint-Loup,

Chemin,
Neublans-Abergement,
Les Hays,

Les EssardsTaveignaux,
Chainée-des-Coupis,
Pleure,
Chéne-Bernard,
Breteniéres,

Séligney,

Rahon,

Molay.
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L-armature territori

al e ainsi

a été jugée comme étant la plus pertinente afin de décliner les
objectifs du PADD et de les traduire réglementairement, de facon
a assurer a la fois un développement équilibré de la dé mographie,

de | -habitat
grands atouts du territoire.

et

de

-Aconomi e,
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Structuration du territoire

Armature territoriale - PLUi
de la Plaine Jurassienne

SAINT-LOUP

LONCWY-SUR-LE-DOUBS

ASNANS
BEAUVOISIN

.

PETIT'NOIR

CHAINEE L‘e
COUPIS P,
LgssARDS-

TAIGNEVAUX.

e LES HAYS ',
o EUBLANS IR
N EBGEMENT
; Armature territoriale

e Ville-centre

@ Péles relais attractifs ou péles satellites de la ville-centre

A N
0 2000 4000 6000 m @ utres poles
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qui ont le plus gagné en habitants depuis 2015, notamment les

I I g LES CH OIX R ETE N US communes de Saint-Baraing, Balaiseaux, Gatey ou encore Rahon A

contrario, | - ouest

de | a commuonpretdAvard e ¢ o mm

POU R LA CONSTRUCTION tout des communes qui ont enregistré les taux de croissance les

DU PLUI

moins forts (voire négatifs) entre 2015 et 2020.

La population intercommunale connait en fait une croissance quasi

continue depuis les années 1975. Comme | -a montrA |e
; . territori al l e nombre d-habitants a
1.La reflexion autour du des annAes 1970 et 1980 ainsi qu-au
h h . Néanmoins, depuis 2015, la population diminue discrétement.
developpement demographlque L-Avolution c 0hSset 20205e i enrstcreé t ai nsi u
et d e | - habit at d u de lagendange qbsgrveg depuip le dehut des années 1960.
A i i i L'évolution de la population
A. Synthese | du  diagnostic  socio - on ce oot
démographique 9148 9330 9153
Tendances démographiques récentes 7590 7108 7907 8125 8118
Une population en légere déprise démographique mais en
augmentation depuis 1968
La CCPJ était peuplée de 9 153 habitants en 2020, soit une légére
baisse de population de 177 habitants par rapport a 2015, soit une
croissance déemographique de -0,5% en moyenne par an. La CCPJ , , , , , , ,

connait ainsi une dynamique démographique qui suit une courbe 1968 1975 1982
plus abrupte que celle du département du Jura et celle de la

communaut A de ¢ o mmusituéesa prdxaniité directa mo u r

de la Plaine Jurassienne (respectivement -0,2% et -0,5% entre 2015

et 2020).

L-anal yse f-gritbire pepnetrde distinfjuerdes bassins
de vie les plus dynamiques sur les dernieres années en matiére de
démographie. Les communes s i t u A e sde k& CCPJsers telles
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La démographie et ses caractéristiques au sein de la CC Plaine l eur commune d-origine au bAnAfice de

Jurassienne ou au-dela.

Une pOpu|atI0n avant tout « famlllale » L a structur e f a m| | | a | e est d - autant '
Comme | -a dAmont r A -démogrdphique, facCERIi ¢ gbé}ltéietd(_asrt_f”rtuAr,aI - A l-inverse, plus
constitue un territoire accueillant pour les familles. La majorité des a population est diversiiee et agee.

habitants du territoire se trouvent ainsi par mi |l es tranches d-0ges

allant de 45 a 59 ans (20%) et de 60 a 74 ans (21%). & paralléle, la

proportion de jeunes, notamment les moins de 14 ans, reste Un vieillissement de la population

également assez élevée (17%). Ce constat fait écho a la volonté de Entre 2009 et 2020, toutes les tranct
| -intercommunal i tA d-attirer des Ifeasmil:'S§se3§"”d-Sﬁ’@estefégtopilrues- D eSy Ae s
fam|IIe§ qui mcarn_ent la catégorie de populatio nla plusameme de grandement augment A. Une tendance qu
soutenir le fonctionnement des commerces, des services de par le vieillissement de la génération du « Baby-Boom ».

proximité et des équipements publics (notamment scolaires et

sportifs).

L'évolution de la population par tranches d'ages
Source INSEE 2020

La population par tranches d'ages 20920% 4 521%

0, 0,
Source INSEE 2020 19%7% 14041496 19%6% 10942%

20% 21%

17% 16%
14% 1204 0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et
0 plus
I I 2009 2020

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans et

plus
La rApartition de la population suivant |l es tranches d-0ge fait
apparaitre une part plus faible des 15 -29 ans. Ce phénomeéne est
not amment dE v | -all ongement des Atudes. L-absence
d- At ablissement d-Atudes supArieures oblige les jeunes U quitter
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Indice de jeunesse sur la CC de la Plaine Jurassienne (2020) Ce constat trouve un A cho dans | - ana
L-Avolution des mAnages invite O pr
catégories de logements afin de rendre le parc immobilier mieux

adapté aux attentes des habitants.

Taille moyenne des ménages sur la CC de la Plaine Jurassienne (2020)

DAMPARIS tE

SAINTZAUBIN TAVAUX

PIERRE-DE-BRESSE

Indice de jeunesse Il Entre 1et1,5
[ Jentreoeto,s [ Entre1,5et2

[ Entre 0,5 et 1 Bl supérieur a2

PIERRE-DE-BRESSE

Des ménages moins denses

Nombre d'individu par ménage M Entre2,4et 2,6

A | -image de |-Avolution de |a tam" R e

cesse de diminuer en France depuis plusieurs décennies, les B entre 22t 24

ménages habitant au sein de la CC Plaine Jurassienne sont eux aussi

de moins en moins denses. La taille moyenne des ménages de la Les ménages les moins denses se trouvent avant tout sans surprise

CCPJ est ainsi passée de 2,29 personnes en 2015 & 2,21 personnes sur les communes de Chaussin, PetitNoir, Annoire, Longwy -sur-le-

en 2020. Une tendance concordante avec celle enregistrée sur le Doubs, les plus urbaines du territoire ou plus proche du pdle centre

département du Jura au cours de la méme période. et donc proposant les services de proximité et les équip ements les
mieux adaptés aux personnes agées vivant seules ou sans enfant a

Les couples avec et sans enfants sont majoritaires sur le territoire charge. ] apparait que | es communes

intercommunal (respectivement 24 et 35% en 2020). Pour autant, allant de Chaussin & la partie sud de Petit-Noire affichent une

la part de personne vivant seule représente un tiers de la densité moyenne par ménage inférieure & lapartie e st du territoire.

population (31% en 2021).
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Cette dynamique engendre, a terme, une hausse du nombre de B. Synthése du diagnostic habitat

ménages pour une population équivalente.
Structure et tendances du parc de logements

Une prAdominance de | -habitat indi\
Un taux de chbmage assez faible sur le territoire logements
L-intercommunalitA affiche wun t au®2%dupachélagangests esteonditpéldeéomaisons iadviduelles,
soit un chiffre bien inférieur & la moyenne nationale (12,1%), révelant le caractére rural de la CCPJ. Les rares appartements sont
indui sant un accas facilitA 0 | - e hopalisésidanglesiourgd pensipatxacbnmnte Ehawssin od Retit-Nar. CCP J ,
gue ce soit sur le territoire intercommunal ou a proximité d e celui- )
ci. La typologie du parc de logements
8.60% Source INSEE 2020
Rappel des principaux enjeux retenus Maisons
. . . - . . Appartements
T Maintenir | -int Ar at des famill e 91,40% de

naissances et de renouvellement des générations dans les
années a venir,

1 Permettre un renouvellement de tous les secteurs déja
urbani sAs de faAon u Aviter | -isolement des personnes GgAes,

1 Veiller a ce que le parc immobilier du territoire demeure adapté
aux évolutions des formes de ménages et des modeles

familiaux,

i Tenir compte du niveau de revenus de la population dans le
dAvel oppement de l -urbanisation et le fonctionnement du
territoire afin d- Aviter un accroi ssement des coEt s de

déplacements qui pourraient rapidement devenir
problématiques

I Mettre en place une politique du logement qui permette de

rAduire | es di sparitAs entre | - est et I-oues'g du territoire,
not amment en termes d-0ge de population et de rApartition des
ménages
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Typologie des logements sur la CC de la Plaine Jurassienne (2020)

[&]
BRAZEVZENSPLAINE
g

&) L)
L)
@ :

FOUCHERANSJC
) DAMPARISHC™ ]

Part des résidences principales (%) [ entre 7oetso Répartition du type de logements

[ nférieure & 60 Il Entre 80et 90 Maisons
[ Entre 60 et 70 B cntre S0 et 100 I Appartements

En outre, les logements sont en grande majorité de grandes

typologies : 81 % des logements ont quatre piéces et plus, alors que

la taille moyenne des ménages tend plutdt a diminuer (de 2,29 en

2015 & 2,21 en 2020). Cela reflete un besoin de diversification pour
s'adapter aux évolutions démographiques.

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Les résidences principales

en fonction du nombre de piéces
Source INSEE 2020

on 4%
OA)/_ 1 piéce

2 piéces

= 3 pieces
m 4 piéces

m 5 pieces et +

Une prédominance des résidences principales sur le territoire
n-empachant pas | e dAvel oppement

Le parc de logement se constitue dans la méme dynamique avec

une forte représentation des propriétaires des résidences

principales. Ces derniéres représentent 85 % des logements.

Les logements secondaires représentent 6,3 % du parc immobilier.

Il s-agit selon la dAfiniti
utilisés pour les weekends, les loisirs ou les vacances.

Sur le territoire, ils se localisent principalement au Sud de

| -intercommunal itA et Ss-inscri

secteur de Pierre -de-Bresse.

Enfin, les logements vacants représentent 8,6 % des logements de

|l -intercommunal itA. Un taux

de
de | -
vent
qui n -
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problématique étant situé en dessous du seuil des 10%, mais qui a L'occupation des logements

augmenté ces derniéres années (+2pts en dix ans). 8 60% Source INSEE 2020
y Q

Un | ogement est consi dArA comme vVva 6,30%

. . . ) Résidences principales
situations suivantes :

1 Actuellement en vente ou en cours de location Résidences secondaires
1 En attente d-occupation suite u
4 ; 85,00% Logements vacants
1 Dans une procédure de succession
1 Conservé par un employeur pour un usage futur
1 Gardé vacant ou sans affection particuliere par son propriétaire.
Afin de permettre un bon fonctionnement du marché immobilier,
une certaine vacance est nécessaire sur un territoire. Elle Les territoires voisins font apparait
correspond au temps nécessaire pour la revente et la relocation des notamment au sein des pbles majeurs qui concentrent les emplois.
biens immobiliers. Afin de ne pas avoir un marché trop tendu, le Ce phénomeéne traduit la périurbanisation ou les employés
taux de vacance est considéré comme «normalO | or squ- i | proAsfcarldret vivres dans | es communes av
autour de 7 %. logement plus grand a un prix moins élevé.

En 2020, les logements répondant a un de ces critéres étaient au

nombre de 417. . :
Un parc ancien avec des enjeux d-ar

La vacance sur le territoire est principalement marquée sur les thermique
communes de Bretenieres, Pleure, Neublans-Abergement et . . o . . for
: : : 27% des (r]e5|de ces rmupalth de la Pleiune Jurasstlenne ont été
Chaussin, ainsi gue sur | es communes. e 2 ue? . du erri 0 | de
s . . construites avant 1946, soif prés de 10 points de plus que les
maniére générale. Cette localisation de la vacance correspond

L : . . moyennes départementale et nationale (autour de 20%).
majoritai rement aux communes qui connaissent également une " . . N X

. . . o . Seulement 13% du parc a été construit depuis la reglementation
baisse démographique ces derniéres années.

thermique de 2005.

On peut rappeler | -urgence de faire face 0O ce phAnomane au sein du
projet de PLUi, notamment avec la recrudescence de ce phénoméne

depuis 10 ans.
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Inversement, le parc locatif reste peu développé : 17,8% des

Les résidences principales résidences principales sont occupées par des locataires.

construites avant 2018
Source INSEE 2020

13.1% 18.3% Statut d'occupatiosgu?cnggigiggonces principales
Avant 1919
1919 4 1945
s 9,0% 1946 2 1970 17,80%
= 1971 & 1990
= 1991 & 2005 80,80%
16.7% = 2006-2017

27,6%

Propriétaires = Locataires

Ce const at a plutct eu tendance U s-

La rénovation du parc existant logements constituera un enjeu fort années : la part de propriétaires occupants a augmenté quand le
pour le territoire pour les 10 prochaines années, dans le parc social parc locatif + en particulier privé *a diminué en proportion et trés
comme privé. peu évolué en volume.

Les structures d-offre sont contrast,
classiguement, une part plus importante de locataires dans les

bourgs. Le parc locatif est plutdt diffus sur le territoire, quand le

A | -Achelle de 1la Plaine Jur as spaggosialdemedrgpey dévglappe gt freg congedtiey e a u x

logements ont été commencés par an entre 2018 et 2024, un

rythme inférieur a la moyenne départementale.

Une construction neuve globalement en baisse

Caractéristiques et tendances du marché immobilier

Un positionnement attractif au sein du Jura, a proximité directe

Une of fre orientAe vers | - acces giddhd DS rel ati vement peu
diversifiée

- -Achel l e dAp rt ement-la-Saenjer/Dijon t r i an(
A I -Achelle de la CCPJ, on ompte [ﬁ‘e@enté 1€ nRedux B phxAes bllﬁ&lé\/ésrt%&sqee%cpﬁx%@nﬁ“ S

soit une proportion bien supérieure aux moyennes departementale
et régionale.

est rel ati vement bas dans tout | - Est
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La Plaine Jurassienne, par son positionnement territorial, offre des logements au vieillissement, amélioration de la performance
prix comparativement attractifs : en 2024, le prix au m2 médian pour énergétique et du confort.

| -achat d-une maison (neuf et ancHTeIﬂOLprogﬁJo\prdeu)egstreq]qcorccbrd”eesde Lt
400 / mE, wun niveau i nf Afeidépartemeatux prixyegQpPsiyat As a$nE1 i oration de | -habi t

1 800 /| mE sur |l a mame pAriode) et mgpinci @adt rjacAvdntPaairl rdapopuctriti s et de

d-autres territoires du Jur a. . - . R . .
i1 Diversifier les offres de logements pour répondre a la diversité

Une tension pour | -accession 0 | a pasbegsains Adeniifierdes (eponse¢se slévetnpparaiane Is neuf
locaux et dans | -existant
L-analyse de |l a capacitA d-achat des mAné?g:aérVnee?)eBP onndud%ﬁle([((])catf nve)ltoeénm
revenus et des prix de | -immobilier, montrgppé B '8ap dlg § & nt
les capacités financiéres pour acquérir une maison neuve, et 85% et al ' visérune plus grande variéte” de

. ) . o _ oY typologles dans la product|on de logements
une maison ancienne. Si cette capacité reste relativem ent élevée, nouveaux toai for me d -
elle s-est dAgradAe sur |l es derniares andl:(ﬁm%p%lgne?I@s%voluﬂbn@s’:ouefﬁlés'Sons
neuves : en 2020, on estimait entre 70 et 80% de ménages _ q
thAori quement capables d-acheter ce typ gfdaevobrlts:ar t,gld gtgon €s
capacitAs thAoriques d-achat dans | -anci &ne eF SN e%aag elgogoserl]m

. ! . L . volume reguller Iogements nouveaux
potentielle nécessité de réaliser des travaux pour certaines (constru ct i on neuve + mobilli:
maisons anciennes, pouvant parfois représenter une part a des niveaux de prix accessibles pour la )
importante du prix initial du bien. population.

o DAvel opper et moderniser | -of

dans une logique de parcours résidentiel complet

Rappel des principaux enjeux retenus pour la personne agée, a la hauteur des enjeux

7 Conforter | -attractivitA rAsidentiell e e@anttatfyg\enrgtdesgtigntes gualiplivesmi s
durable entre accueil de nouvelles populations et maitrise
qualitative de | -urbanisation : renforcer |l a fonction rAsidentielle
des centres-bourgs, maitriser et organiser le développement
des sect eur s | es pl us dynami ques pour Aviter | - Acuei l des

lotissements pavillonnaires.

1 Davantage mobiliser | -existant dans |l a rAponse aux besoins en
logements : un enjeu de renouvellement, requalification, remise
au godt du jour (lutte contre la vacance, adaptation des
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dU Les pc¢les plus urbains sont ceux qui

2.La réflexion autour

h ; ] L-indice de concentration d-emplois
deve|0ppement economlque du aux autre§ communes n-ayant pas ou p
o Communaut A de Communes, une concent
territoire s - o lyvesaatour de Chaussin qui compte quatre emplois sur dix.
> ; ; ; _ Ce rAseau d-empl oi Ss-appui e ensuite
A synthes.e du dlagnostlc soclo d- Annoi r e, -Beadvoig\is wea hongwy, de Rahon et de
economique Tassenieres.
Principales observations en mati arg, dcoancsttlatitq&&i/:\gggQBr‘gaﬁa principale
Une Avolution du nombre d—emploisiem’potratlasnste de I-activitA et des entre
_ _ o . _ nsi u mul ti icitA et |l a div
L-activitA Aconomique sur -iont e%cgjﬁemgﬁ%aﬁéoﬁtlbcéhsesaaﬁQeﬁLBeacéstpolesupome _
At ant en perte de vitesse depU| ol ution

du nombre d-emploi 1, ket nemB0a5de@nmelourindustrial et agricole en baisse
diminué de 6%, soit -150 emplois supplémentaires.

Al ors qu-il connaé¢t un net dAclin u
NAanmoins, |l a dynamique de cr Aat iiomduds-tenterle prreisstees fscerntb| et pd AsAr ateur
prospere depuis ces dix derniéres années que dans le passe, bai sse de | -industrialisation au ni ve
indiquant tout de méme un développement constant sur le affichant une évolution négative ces derniéres.

territoire intercommunal. - .
Un secteur tertiaire en développement

L'évolution des créations d'entreprises Le secteur tertiaire représente la majorité des entreprises du

Source INSEE 2022 territoire (70% en 2020). Le nombre de services aux entreprises et

o8 aux particuliers est en augmentation depuis quelques années et

94 i 5 i
68 65 66 - 74 73 73 explique cette montée en puissance. ,
38 Pour autant, malgrA un nombre i mporta
d-actifs employAs dans |l e secteur res
| -Achelle nationale.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Création d'entreprise
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Des emplois proposés en adéquation avec le niveau de
qualification des actifs résidents

De maniére globale,
installées sur le territoire correspondent aux actifs habitant les
communes de | -intercommunal.i

les emplois proposés par les entreprises

Le diagnostic socio-économigue a montré que le niveau de
formation et de qualification de ces actifs résidants était plutét de

faible niveau et correspond en partie aux attentes des entreprises
spAcialisAes dans | -industri e,

Néanmoins, une large partie des actifs vivant au sein de
| -intercommunal itA travaillent
de la CCPJ, ce qui explique le nombre important de migrations
guotidiennes entre le domicile et le lieu de travail.

Un soutien affiché au commerce

Le nombre d-emplois dans | e
est en augmentation entre 2015 et 2021 (+7%). La CCPJ affiche une
volonté de soutenir le commerce sur son territoire, notamment le
commerce de proximite.

La préservation des terres agricoles revét un enjeu important pour

| ~-avenir, mai s i en vV a de ma me po
d-exploitation, en |l eur | ai ssant |
fonctionnement et |l eur s i nst aétl ati on:
£ A des pratiques agraires.
Un territoire qui souhaite maintenir et développer davantage
son potentiel touristique
Le tourisme dans | a Plaine Jurassienn
| a basé guiiles activiiés de pleirt air ét deanaiturel Lesstourdstes peuvent
ainsi profiter de paysages agricoles de qualité, de services de
q I'Fro i |tAt d—AvanemenItrﬂowdtamt:aaHx qui
a oncbe%een_a%p]rAeses ocal i1 s A or s
Le site officiel du tourisme du Jura a ainsi mis en avant deux circuits
gui traversent | -intercommunalitA. Ce
valoriser le petit patrimoine et les paysages typiques de la Plaine
s e c t e Jurassignne. Py A MEMecogcasion, leg teusistes @t fey habitangs
peuvent profiter des produits locaux.
Par ailleurs, la CCPJ dispose d-une

touristigues hors hébergement chez des particuliers, ce qui

Un territoire agricole  +une activité a préserver représente un frein au développement touristique de
|l -intercommunal it A.
Le secteur agricole est trés développé au sein de la CC Plaine
Jurassienne. Les emplois IiAs 0 | -agriculture reprAsentA 8,2% du
tot al des emplois disponibles ur | -intercommunalitA L-agriculture
intercommunale est principalement spécialisée dans la produc tion
de céréales divers, de lin et de légumes.
Les nombreux projets de dAveloppement (activitAs, | ogement s o)
entrainent une pression fonciére sur une activité agricole qui
occupe aujourd-nhui plus de 80% de |l a superficie du territoire.
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Rappel des principaux enjeux retenus

T Soutenir | e fonctionnement de | -activitA Aconomique, en
per mettant | -Avolution des entreprises exi stantes et en
redynami sant |l es zones d-activitAs existantes pour susciter un
int Ar at pour | -install ation de nouvelles structures porteuses
d-empl oi s,

T Diversifier | -activitA Aconomique sur |l a Pl aine Jurassienne, de
faAon 0 | imiter la vulnArabilitA de | -Aconomie |locale en cas de
détérioration de la conjoncture économique,

1 RAduire | es mi grations gquotidiennes d-une | arge partie des
actifs sur d-autres bassins d-emplois en permettant |l -accuei l
d-entreprises i nnovantes et en amAl i orant | a qual i tA des

communications numériques,

1 Soutenir le tissu commercial et la vitalité des centres -bourgs en
adoptant une politique d-encadrement de | -installations des
enseignes commerciales et en priorisant les localisations
destinées a accueillir du commerce,

1 Maintenir une qualité de services de santé a méme de répondre
aux besoins de | -ensemble des habitant s, dans un contexte de
vieillissement progressif de la population,

1 Favoriser une amAlioration de | -offre d-hAbergement pour | es
visiteurs du territoire,

i Valoriser le potentiel touristique du territoire en protégeant le
patrimoine bati et naturel ou en favorisant son renouvellement,
tout en soutenant les activités de tourisme et de loisirs,
notamment a travers des projets intercommunaux de
restauration ou d e création de connexions pour modes doux.
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3. Les hypotheses retenues et leurs
besoins identifiés

A. Les objectifs et hypotheses
démographiques retenus pour estimer
les besoins en logements dans le PLUI

La mAthodol ogie d-estimation des besoins en | ogements
La dAfinition d-un objectif de proe~t=--*i-=- - Jogements O | -Achelle
de la Plaine Jurassienne repose sur le croisement de plusieurs

Amblions et parametres Evolutionde la
taille des ménages POINT MORT

+l

1 Les ambitions socio-démographiques fixées et portées par les =volume de
élus de la Communauté de Communes ; logements
. ., , . ., nécessaires pour
1 Lgs b(_asoms en Iog_ement lies aux evolgtlons sociétales | I maintenirla
(réduction _de la taille moyenne de§ mgnages) et aux A R population
transformations du parc de logements (deémolitions, remise sur parc existant
le marché de logements vacants, restructurations de
typologies) ; +
1 Les potentialités fonciéres mobilisables sur le territoire, en Evolution de la
particulier dans le tissu urbain existant vacance
Evolutionde la BESOINS EN
Ropulation LOGEMENTS Qb

% POTENTIELS
FONCIERS
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La démarche poursuivie : les différents scénarii explorés

La construction du projet démographique de Ila Plaine

Jurassienne en plusieurs étapes

Etape n°1 : 2018

Des premiers scénarios prospectifs ont été travaillés en 2018 et

présentés aux élus sur la fin 2018. lls se basaient sur les données
alors disponibles, qui mettaient en avant une croissance

démographique dynamique depuis le début des années 1970

(] us dLip% par an entre 1999 et 2009), avec un ralentissement
sur la derniére période (+0,4% par an entre 2009 et 2014).

3 scénarios avaient alors été proposeés :

f Un scAnario au fil de | -eau.

Une tradition dans | es
étudier quel serait le profil du territoire en restant sur les

dynamiques observées ces derniéres années. Etait retenu ici les
dynamiques démographiques de la Plaine Jurassienne sur la
période 1999 -2015, soit + 1219 habitants correspondant & un
taux d-Avolution

1 Un scénario tendance départementale.

Sur la méme période le Jura a connu un développement plus
modAr A avec 0,24 % de

T Un scénario 10 500 habitants en Plaine Jurassienne.

Souhait des élus , nous étions en croissance intermédiaire
entre les deux scénarios avec + 0,79 %/an.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

annuel de | a

e Fil de I'eau

e |UITA

= Projet élus

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2025 2032

Etape n°2 : 2024

documen Ens 2024, & la psdita ides [ efiabilisatians du shilag  duy potentiel

densifiable et de réinvestissement du parc existant, le scénario
préalablement proposé est apparu trop ambitieux vis -a-vis des
potentiels de production de logements de la Communauté de
Communes et des volontés des élus de conserver une densité

P OaBcHptaBld et @t Maistedir 1& chdrdde vidtet le caractére rural du

territoire.

Les scénarios de besoin en logement ont donc été revus afin que le

croi ssanc escédafionio @UUBsPitld plus réaliste eh maaigrtendA production de

logements sur la communauté de communes. Les calculs ont
également été actualisés avec les données les plus récentes a ce
moment (données INSEE RP2020).

Il faut rappeler également que la volonté communale est de contrer
cette déprise démographique sur le territoire en adoptant une
|l ogique d-accuei l de nouveaux |
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Cette ambition vient accompagner BSilesaniffreséMolleat, led ambifionseglitetes demesrent alots lesa u
sein du PADD, gui doit dAf i n-bdu, cmiafmes mAmeen Q0NL8arEnckéfkl510 traver s
code de | -urbanisme, des objectlies Ahubtfrmasr geaentmautnarevobdentA fort
modAr ati on de la consommati on d - dysgmaueaedéveldppentest actuellet: t e contre
| - Amemtl wbain. De facon liée sont analysés les potentiels L _ 3 )
impacts de ces scéenarios sur le fonctionnement et les ressources du T Une redynamlsatlo[l de !a. dynamique demographique,
territoire (évaluation environnementale des scénarios). notamment sur les poles de vie ;
1 Un renforcement de la construction dans les p 6les de vie et les
pbles de vie en devenir et une réduction de la construction au
Trois nouveaux scénarios démographiques ont alors été proposé s: sein des villages ;
. . 1 Une intervention marqu ée sur le parc de logements vacants, a
T Unscénario 1 a 0,3%/an. tous les niveaux de l-armature territoriale, pour aller vers une
f Un scénario 2 a 0,4%/an. stabilisation du stock de logements vacants a 7% (40 logements
, . " : . o vacants mobilisés) ;
Souhait des élus , nous étions en croissance intermédiaire
entre les deux autres scénarios avec + 0,40%/an. f  Une limitation de la consommation d -espaces a travers le
N réinvestissement du parc existant et une diversification des
T Un scénario 3 a 0,5%/an. formes d-habitat pour rApondre O dif
Le choix de la Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne Le choi s-est portA sur | e cAnari o
poqr I e_t_er ritoire s- eusrenfopcementgur Suran#be tS|CeA.Jn roi Oprsas oir mesurA | - i mpac
les poles du territoire ». le territoire ainsi qgue |l eur faisabi
Suite a la reprise de la mission, il a été choisi: environnementale). Si le scénario 2 est déja particu lierement
engageant pour |l a collectivitA, il S -
1 D-actualiser | a pAri @e), ake une Af Aueréaise polr B Cémmunauté de Communes :
estimation des indicateurs a 2020 ;
f  De conserver les tendances sur lesquelles s- tAient positionn és
les élus, a savoir le scénario 2 ; La résorption de la vacance
1 D-allonger | -horizon temporel du projet & 2035. Si elle est un levier essentiel pour le territoire, elle est également
une dynamique difficile U mettre en
territoires ruraux tels que la Plaine Jurassienne. En effet, les
nouveaux arrivants cherchent un cadre de vierural, plut ¢t qu-une
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réhabilitation dans un logement ancien (bien souvent vétuste) au Le maintien d-une dynamique positive
c- ur d- udbourg,eambinéeau prix de la rénovation qui est |l -ar matur e
particulierement élevé (souvent plus important que la construction

neuve). La résorption de la vacance pourra répondre, entre autres, Le territoire de la Plaine Jurassienne est attractif pour son cadre de

aux besoins des petits ménages, notamment aux ménages vie rural et l'a qualitA d.u A mode d-
vieillissants qui souhaitent rester sur le territoire et vivre au sein communes les P lus attract.i ves au reg
des centralités qui répondent aux besoins quotidiens. Elle pourra off_rent, ainsi que des typqlogles de logement dont e.IIes disposent. ,
également fluidifier le parcours résidentiel et permettre  aux jeunes S| I -0 b_J ect f de ,I a Pl atne Jurassien
centralitAs, de diversifier |l -offre

ménages une premiere installation sur le territoire. Cette qualité de diff td t i
vie, tout comme | -attractivitA des : %regtlsgesson%gesmerbageég ‘aE”#eréa cCPremmaan Vlnonenp

devenir, passe nécessairement par une revitalisation et une I h pt?jcb? ’ ttI “ 0 ntpa;ce Ictle{eaf;mutelr ¥0ass
redynamisation des centres -bourgs du territ oire qui est une cloche » €t de bloguer totalement fa construction dans Ies villages

dAmarche | ongue dans l e temps. Jﬂggu—ﬂnrhah o%errbt hqjef nompbreu&g& demande
d-actions ont AtA dAveloppAes pour R PENRIES- %U%S' I§§$%W82rﬁ%t%p8aruc%hmg%ta]ntun [

apparait déja ambitieux de démarrer cette action en matiere de bon compromis pour les €lu

résorption de la vacance et, a horizon 2035, de stabiliser voire Lat raduction raglementaire s-attache
réduire la tendance. différents types de constructions pour répondre au besoin de

Dans le fil de |-eau, en prolodnge a?'He{S'f'Cra“é’% du t P Flath 1§ dmitatign, Qe l3 Gogsgramation 4

nouveaux logements vacants par an, le volume de logements -eéespace
vacants en 2035 serait de 520 unités, contre 480 dans le scénario de

développement. _ . . . _
Le scénario retenu pour le projet de PLUi de la Plaine Jurassienne

Le scénario engage donc un effort de remise sur le marché de 40
logements vacants entre 2020 et 2035.

L-hypothase retenue pour | -Avolution

Par ailleurs, un recensement des logements vacants a été réalisé i
ménages

avec les élus en début de procédure pour estimer le nombre de
logements vacants dont ils avaient connaissance sur leur commune. La Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne connait une

Ce recensement a fait ressortir dmhdondeltalldBoyenfle deBsménafes depuid!d dbut des

cinguant ai ne de | ogements, contre | esanfAcks’199b 8vet unt dhFtEparticBliBrentet fnPortantd ia Baltir

gue non exhaustif, ce travail montgrye dEWpuit! dest ahmAest apbodest e VERi f f

un équilibre afin que les objectifs du projet correspondent aux nationale, il demeure cependant plus élevé sur la Communauté de
capacités de remobilisation réelles du territoire.
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Communes qu-0 | -Achelle du dApartdemsendondsut rlwrta ors noadeltes aen ter me

présence de familles. supplémentaire.

Le premier scénario établi en 2018 prévoyait une poursuite de la La communauté de communes souhaite également affirmer sa

di minution d-environ 0,2 per sonne vgoaté de coAtmagaeascuesliode jeunes famillesna ménagesesur

de 2.1 au lieu de 2.3. Cette hypothese est retenue pour les 3 son territoire afin de pArenniser S i

scAnarios par souci d-AquitA et quwecteur.dlestenvishgg que le homisreede pessbnnes parmeépsageb | e
diminuera Iégérement pour se stabiliser a 2,05 personnes par

Y De nombreux territoires approchaient une taille moyenne ménage en 2035.

de 2 personnes par ménages. La Plaine Jurassienne a de

nombreuses familles mais le vieillissement de la population R . . R :
Hypothése pour la taille des ménages a horizon

devait réduire Iégérement cette moyenne. Le recensement 2035
montre que le phénoméne se po ursuit 2,4 en 1999 et 2,3 en
2015. 3,5

L : . . 3
Cette diminution de la taille moyenne des ménages au sein du \
2,5

premier scénario, passant de 2,30 a 2,10 personnes en moyenne par

mAnage, nAcessitait |l a construct:i AL AL LT T TN n
2032 (ancien pas de temps utidleisA15 S
|l ogements pour | oger | e mame nombr

1
Cette mame tendance avait AtA garc . n
2024, avec toujours une diminution de la taille moyenne des ’
ménages au sein du premier scénario, passant de 2,20 a 2,05 0
personnes en moyenne par ménage, nécessitant la construction de 1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004 2010 2016 2022 2028 2034
304logements 0O | -horizon 2035 (nouveau pas de temps utilisA. Dans
|l e cadre des scAnarios d-Avolution, un infl Achi ssement de cette
tendance due U | -accueil de famillegsy ay@adg; g8 re‘?]"alnocgheeme%ttAs soUdhghtAes
Ceci implique qu-0 popul ation AgalPgulaton a4yt plus de |l ogements pour
accueillir | e mame nombre d-habi

t 3 8 fothbre de logements nécessaires pour accueillir de nouveaux
Ces évolutions ont un impact fort sur les besoins en logements, sur habitants est étroitement lié a la taille des ménages (2,05 en 2035).

|l a stratAgie du dAvel oppement de ICJ]r@cbejrtrf'j‘éntetl-Aigvadled“teinénIdﬁﬁwéd@é‘ﬁﬁitq&ue,

renouer avec la dynamique de croissance démographique,
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dynami que observAe jusqu-en 2015 heabtsonea lkAgdrogemainsse |IdéA Ida | - accue

population observée entre 2015 et 2020. logements, soit 18 logements par an, entre 2020 (dernier
s L. cr . . — recensement | NSEE di sponible I ors de
Les différents scénarios ont été présentés et étudiés avec le groupe -
. . L . 2035 (horizon du PLU).
de travail lors de diverses réunions pendant les années 2023 et
2024. Le scénario 3 a été écarté juger trop ambitieux et peu viable Evolution démographique avant PLUi
en termes d-accuei l de populdd i o et Agal ement du—nomb

1968 | 1975 ] 1982 [1990 |[1999 | 2010 | 2015 | 2020

logements a produire.
7590 | 7198 | 7907 |8125 |8118 |9187 |9337 |9153

Le scénario 2 est retenu, soit une croissance démographique de
+0, 40%/ an, soit | -accueil de 565 habitants, ce scAnario correspond u
environ la croissance démographique observé lors des décennies Evolution démographique pour le projet de PLUi

précédentes avant la Iégere baisse observée depuis 2015. 2021 12022 12023 12024 12025 12026 12027 | 2028

9190 9226 9263 9300 9338 9375 9412 9450

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Evolution démographique a horizon 2035 9488 9526 9564 9602 9641 9679 9718
12000
10000 . Le point d-Aquilibre
8000 — Le point mort,'autre.:me.nt ap_peIA l e po
—_— nombre de logements nécessaires pour maintenir la population a 9
6000 153 habitants en prenant en compte le desserrement des ménages
et les évolutions sociétales, au sein du parc de logements ex istants.
4000
Diminution de la taille des ménages
2000 -
Une diminution de |l a taille des mAna
0 2035, passant de 2,20 en 2020 a 2,05 en 2035, soit une diminution
1968 1974 1980 1986 1992 1998 2004 2010 2016 2022 2028 2034 de 0,15 personne par ménage.

Nombre Nombre : 300 logements sont nécessaires pour compenser la diminution du
Scénario d-habita d-habite Joesomen nombre de personnes par ménage au sein des résidences
2035 supplémentaires principales existantes.
S: +0,40%/an 9718 565 276

logements
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Formule de calcul utilisée :

4160 ménages en2020 / 2,05 personnes par ménage- 4160 ménages
en 2020/ 2,20 personnes par ménage

Données 2020

Population 9 153
Taille moyenne des ménages 2,20
Nombre de ménages 4 160

Prospection en 203 5
Maintien de la population de 9 153

2021
Taille des ménages estimée 2,05
Nombre de ménages | 4 465

nécessaires pour stabiliser la
population a 1 954
Un besoin

d-une 305 | ogement

diminution de la taille des ménages.

Le point d-Aquilibre

Au total, environ 305 logements, soit 20 logements par an  seront
nécessaires pour compenser les évolutions au sein du parc actuel
de logements et la diminution du nombre de personnes par
ménage.

Les besoins totaux en logements

Le besoin global
et 2035, soit une production annuelle moyenne de 39 logements .

Les logements produits entre 2020 et 2025 (arrét du document)
sont déduits du besoin en logements.

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

& 680 logements gentte 202G - A |

En 2035
(période

d- Avol u
2020/2035)

Population

Taux d-Av

annuel moyen

Logements
vacants

Construction
totale

Construction /
an

Point mort total

Point mort / an

Hypothese

Croissance

démographique

de +0,4%/an

Stabilisation a
8,6 %

Baisse de la
taille des
ménages

Plaine
Jurassienne Plaine
2020 Jurassienne
(entre 2010 2035
et 2020)

9 153 habitants 9 718 habitants

-0,3%/an +0,4%/an

417 logements 460 logements

vacants vacants
287
logements/an 280
entre 2010 et logements/an
2020
26 18
logements/an logements/an

271 logements
(passage de

2,33a2,18 305 logements
entre 2010 et
2020)
25 20
logements/an logements/an
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L-Avaluat. des besoi

objectifs

on ns en | oge

Concernant les évolutions envisagées au sein du parc de logement,

les hypotheses et les ambitions fixées sont les suivantes :

1 Une non-mobilisation du volume de résidences secondaires,
étant considéré comme trop faible pour étre mobilisée.

Cependant, cela n-empache sa
du document, bien au contraire.
f Une hypothase d-Aquilibre entre

au sein du parc existant (divisions) et le nombre de logements «
dAtruits O (changement de

1 Un objectif de stabilisation du rythme de progression des
logements vacants.

Le cumul de ces différents parameétres, combiné au desserrement
des ménages, aboutit a un besoin annuel de 340 nouveaux
logements pour maintenir la population actuelle (« point mort »).

Pour atteindre | -ambition de
par an a partir de 2020, il est estimé le besoin de 39 logements
supplémentaires par an, soit 580 logements sur la période 2020 -
2035. La réalisation de cet objectif passera par de la construction
neuve mai s aussi de | a mobilisati

Croi

B. Le projet économique retenu
Un projet établi & partir du diagnostic

La définition des besoins du territoire en termes économiques a
suivi une logique différente : un travail de recensement des projets

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

mobhlds@addtOnNpprAEAGule-

destinkadi®hAatiyan o4-

réeonomigjuespou besoing deés entrepreneurs locaux @ €té réalisé,

croi sA avec |l es capacitAs du terri-t
envel oppe rAaliste 0 | -Achelle de 1| a
Le diagnostic du PLUI fait ressortir
territoire. Un r Ael besoin se rAval
dAvel oppement d-activitAs sur | a CCPJ

q ReP rioghyaxt i @&
drastiquement sur le territoire, traduisant une dépendance aux
P&l eio mbremplleo il © gwoniehit s cq WiAss-accent u

eRIMDI S ¢l d@alagment

les flux domicile -travail des 'habitants du territoire, et ainsi de
participer a la décarbonation prénée par la loi Climat et Résilience
et la Stratégie nationale bas carbone.

Les donnAes de | -ANCT font apparai
entre | e domicile et l e travail S -
important pour les actifs de la CC Plaine Jurassienne que pour les

autres territoires jurassiens.

concent

pern

tr
A

ses achoix e retehdsmioay laa PGPI poue led @velepPpeméri
économique de son territoire

Toutefois le PLUi répondra aux enjeux économiques par

- 'J't er mA da densnfleatlond au sein de ces zones
o A & X4 :
- |VI| oppe de consommat i

trés peu de p055|bllltes pour Ia communauté de communes.

on n
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C. La répartition des capacités de L'occupation des logements

développement 8.60% Source INSEE 2020
Larésultante : | - esti mati on des besoins 6,30% Résidences principales
L-hypothase retenue pour | -Avol ut
territoire  (A) Résidences secondaires

Les logements vacants représentent 8,6 % des logements de

| -intercommunalitA. Un taux qui
problématique étant situé en dessous du seuil des 10%, mais qui a
augmenté ces dernieres années (+2 pts en dix ans).

85,00% Logements vacants

Afin de permettre un bon fonctionnement du marché immobilier,
une certaine vacance est nécessaire sur un territoire. Elle

correspond au temps nécessaire pour la revente et la relocation des : " . : .
notamment au sein des pbles majeurs qui concentrent les emplois.

biens immobiliers. Afin de ne pas avoir un marché trop tendu, le Ce ohénomene traduit la oériurbanisation ol les emplovés
taux de vacance est considéré comme «normal O | or squ - i | o B EPEY . P ploy
p arent vivres dans | es communes av

autour de 7 %. R . o
logement plus grand a un prix moins élevé.

Les territoires voisins font apparait

En 2020, les logements répondant a un de ces critéres étaient au

I A 0,
nombre de 417, Il est estimé que les parts de logements vacants (8,6%) et de

résidences secondaires vont rester stables (3%).
On eut ra eler | -urgence de faire u ce hAnomane au sein._ d
P PP g e ge Inog t o? al

face
. . . R Comme | e nombr ements
projet de PLUi, notamment avec la recrudescence de ce phénoméne - . .
depuis 10 ans nombre de logements vacants et de résidences secondaires vont

légérement augmenter, malgré un taux stable.

V

Par conséquent, unbesoin d-une quarantaine de
nécessaire pour compenser ces évolutions au sein du parc de
logements sous occupés.
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L-hypothase retenue pour | - Av o |Au total,emviron 4D eésidencesAsncighlesrpoueraent a terme voir
secondaires (B) le jour au sein du parc de logements existants.

Le nombre de résidences secondaires représente un nombre (305

résidences) et un taux en baisse (6%) qui sont faibles, leur nombre . s

n-est pas amenA u di mi nlueaobj da ngshc?ngtrblcélqns reeﬂsleq? gqtre1 2021 et2025 (D)
dAmographique ne peut s-appuyer |edobjectitsdémodraphiduesiont ad défis a patie ces derniéres

résidences secondaires. données INSEE disponibles lors des travaux de révision du PLU. II
s-agit du recensement de 2020. 11 est
besoin en logements, les logements réalisés entre 2020 et 2025.
L-nh othase retenue our l es bdtiments ouvant changer de
Ny P P An}ln d—pobtenlr I e ﬂombre de | ogement
destination (C) _ o =
d-urbani sme ont AtA anal ysAes. Cette
Les batiments pouvant changer de destination, classés en zones A évidence les productions de logements sur le territoire entre ces
ou N, sont déduits du potentiel de construction. Au regard des deux années. Au total, 122 logements ont été produits entre 2020
possibilitAs de | -usage des bdti met2d2s et de | eur Atat, il est esti mA
gque quelqgues | ogement s seront rAalisables dans l e cadre d-un
changement de destination. La communauté de communes de la
Plaine Jurassienne présente de nombreux hameaux issus de son Le foncier mobilisA en rAponse au dAv
histoire et de son passé agricole et par conséquent du bati dispersé
mais présentant un intérét patrimonial.
L-identification du potentiel foncier
Potentiel mobilisation de Nombre de logements Méthode appliquée
md|f yjtubou estime L-analyse qui a consistA 0 relever e:
Logements vacants 40 logements potentiell ement densifiable s-est f
Résidences secondaires 0 logement comp.,I Amentaires et U partir de [-app
appropriés.
Bat|mer_1ts_pouvant changer 1logement L a premi are Atape de cette anal yse
de destination < : . . . .
| - Al aboration du diagnostic territori
TOTAL 41 logements . : . PN
Cette phase a ainsi consistA U un pr

partir d-un croisement entrennanal yse:
et repérages sur le terrain, le tout reporté sur SIG (Systéme
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d-I nformati on

GAographique).
travail s-est A

composAe des

1 Délimitation de la « partie actuellement urbanisée (PAU) »
(enveloppe urbaine) du territoire, au
détourage des batiments existants et de retenue des
ensembles jugés comme étant significatifs pour décider de ce
qgui rel ave d-un ens e mbibaurgbrillagg,
hameaux) et de ce qui correspond plut 6t & des constructions
i sol Aes et de | -habitat

N

Il est O prAciser que cette

0 les dents creuses consommant de | -espace
agricole, naturel ou forestier,

0 les surfaces agricoles se situant au sein de
[-enveloppe urbaine de plus de 1 ha (Molay),

o0 les nouvelles constructions depuis 2020
consommant de | -espace agricole, naturel ou
forestier,

1 Au sein de cette enveloppe batie constituée, un travail de
sélection de deux types de parcelles :

0o Les parcell es non
minimum variable selon les communes, entre et

correspondant a la catégorie des « dents
creuses » ;

0 Les parcelles bdaties
800 m2, correspondant a la catégorie des
« parcelles mutables ».
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y %er(‘:ond

A diffus
PAU

bOtieﬁ

d—uneﬂ

P | u s Dep rsuberficissA dee patcelles cgeit se ejustifiehta aueregaré des
poi nt s caractéristmues gobales des villages et qui correspondent dans tous
A d-Acr A

l es cas U une premiare phase
en avant les Rarcelles gui méritFnt d(ijscussions prévue a travers la
étaupe travai e

1 Le retrait des parcelles qui semblent a premiére vue non

d e n schnktiu@ites Sour des PalRdnd éfidentes en apparence : forme

du terrain, topographie, localisation, composition végétale
Qmportante, réle dans le fonctionnement de la Trame Verte et

n Bleug dogalgrz@ ngasnat urel l e de
mare, etc.

1 La mise en paralléle des parcelles conservées avec les réseaux
existants (eau potable, électricité, assainissement des eaux
usées). La mise en paralléle des parcelles conservées avec les
réseaux existants (eau potable, électricité, assainissement des
eaux usées).

La seconde Atape de | -analyse a
territoire de fagon a pouvoir affiner les choses et confronter un
travail purement technique avec un ressenti des habitants du
territoire, pour disposer ainsi

Cette seconde phase a porté sur :

La%ran¥riisSion aBxéRi€ de tHadué ®mmune du territoire les

résultats obtenus, sous forme de cartes pour faciliter la lecture
du potentiel relevé.

La tenue de .réunions indjviduelles (avec chaque commune)
SnttPefud et thchniciBns FdlrdhdRYeMsurdet cartes produites
et affiner
a des résultats plus réalistes car plus en accord avec la réalité du
terrain, mais aussi avec la volonté des élus de soutenir ou non
des possibilités de densification urbaine dans leurs villages et
hameaux. Pour chaque parcelle retenue, un nombre de
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logements est estimé et convenu entre élus et techniciens au dont la mobilisation et la transformation sont souvent lon gues a se

regard de ce qui est rAalisabl e metreagnr flage btemcessitert aaudsiA des Sinvastipserdents d u

terrain (acces, forme de la parcelle, capacité des réseaux importants. Choses qui peuvent freiner fortement la probabilité

existants, présence de risques, proximité avec un milieu naturel d-une production d-habitats nouveaux
ouagricol e, =), mais aussi souhaitable pour I a qualitA du vivre

ensemble. Sur les mémes principes, ces réunions ont permis La structuration du territoire a été utilisée pour calculer la densité

d- Avoquer et d-identifier avec IpourAludthepse HBéti menéshenxdlse acdd spot en
pouvant étre transformés et/ou réhabilités pour la création de o o

logements. A la différence que ces batiments peuvent aussi se Les coefficients sont alors appliqués au nombre de logements

trouver en zones agricoles ou naturelles, auquel cas ce potentiel estimA avec |l es Alus (valeur A brute:
nécessite une identification en tant que changement de un résultat en valeurs « nettes ».

destination a travers le reglement du PLUiI. . L
Rappel des coefficients appliqués :

Pour |l es parcelles non retenues pour des raisons de souhait d-un
maintien d-espaces de respiration] Dgns cigysess @d%y gopsidesant qeeed eng_crque&pqrﬁ,& du
vivre-ensemble ou encore du caractére rural (et donc de densité batie seront urbanisAes d-ici 2035.

relative), il a alors été convenu que les pieces régimentaires du PLUi 1 Parcelles mutables : 40%, considérant que 2 parcelles mutables

devraient veiller a encadrer, voire a retirer, la possibilité de construire sur 5 seront urbanisAes d-ici 2035.
dans les secteurs concernés.

by

La troisieme et derniére étape a enfin consisté a obtenir le

potentiel densifiable du territoire, tant en termes de superficies

gue de nombre de logements. Pour cela, ont été appliqués des

coefficients de rAtention fonciare pour tenir compte d-une rAalitA,
celle qu-une partie des propriAtaires de terrains constructibl

seront pas tous enclins a vendre leur bien dans les prochaines

années, pour des raisons diverses.

Les coefficients ne sont pas les mémes selon les catégories «

parcelles mutables » et « dents creuses », pour la simple raison

gu-une parcell e dAj U bati e, ma me S el l e est potentiell ement
divisible, peut représenter plus de difficultés pour étre divisée et

mobilisAe, en comparai son d-une parcell e en dent creuse qgui
correspond a un terrain libre et accessible et donc, en théorie, plus

facilement cessible. Idem concernant les batiments réhabilitables,
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Rappel des différentes modalités de prise en compte de la

parcelle densifiable :

TYPE DE
POTENTIEL

Dents creuses

CARACTERISTIQUES

caract Aristiques d-un

A Parcelle ou groupe de parcelles non baties
entre d-autres constr]|

A Au sein de la zone batie e t de | - e

urbanisée (PAU)
A D-une superficie mini:

A En utilisant la structuration du territoire
par rapport a la densite,

A Sans consommer d-es
naturel s ou foresti e
considérée comme agricole, toute terre
ayant cet wusage (pr ai

A Avec une vocation f u

|l -habitat,

A Sans risque naturel rédhibitoire (PPRI)

A Sans atre incluse au
réciprocité agricole

A Sans &adatre incluse au
naturel de type ZNIEFF, ZH, milieux

naturel so

CARACTERISTIQUES

TYPE DE
POTENTIEL

Les <caractAristiques
mutable » :
A Parcelles pouvant

parcellaire

A Au sein de la zone bate et de
urbanisée (PAU)

f ut

A D-une superficie mini:
A En utilisant la structuration du territoire
Parcelles . .,
mutables par rapport a la densité,
A Avec wune vocation
|l -habitat,

A Sans risque naturel rédhibitoire (PPRI)

A Sans &atre incluse
réciprocité agricole

A Sans 4&atre incluse
naturel de type ZNIEFF, ZH,

naturel sao

au

au
milieux



Comme présenté a travers la premiére partie du rapport de
présentation (« 1A Diagnostic »), les résultats obtenus sont les

suivants : COMMUNES Densification
En nombre de logements
i1 Dents creuses : 11
o Estimation « brute » : 49 logements 8
o0 Estimation « nette » : 39 logements 5
1 Parcelles baties divisibles : 2
- 3
o0 Estimation « brute » : 338 logements 37
0 Estimation « nette » : 203 logements 3
0
1 Résultat global : 242 logements répertoriés en densification 7
en estimation « nette ». LES ESSARDS 5
TAIGNEVAUX
6
18
6
.
ABERGEMENT
36
7
18
8
14
4
22
242
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POTENTIELS FONCIERS EN
DENSIFICATION ET EN
EXTENSION

ANNOIRE

Enveloppe urbaine
[ #nvetappe urhaine - pau

Potentiels fonciers en densification
FZA pentcreuse

] parcelle mutable

T
(TN, J
,'l:"f:' ;//‘

W7 %

POTENTIELS FONCIERS EN
DENSIFICATION ET EN
EXTENSION

PETIT-NOIR

Enveloppe urbaine
[ Enveloppe urbaine - AU

Potentiels fonciers en densification
Dent creuse

Parcelle mutable

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

POTENTIELS FONCIERS EN
DENSIFICATION ET EN
EXTENSION

BALAISEAUX

Enveloppe urbaine
[ Envetoppe urbaine Pau

Potentiels Fonciers en densification

{771 Parcelle mutable

ent creuse

POTENTIELS FONCIERS EN
DENSIFICATION ET EN
EXTENSION

LONGWY-SUR-LE-DOUBS

Enveloppe urbaine
[ Enveloppe urbaine - AU

Potentiels fonciers en densification
P77 pentcreuse
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L-identification du potenti el f o n @n avant les paradlenquisméritentediscaissions prévuema tsaeess la
par le nouveau zonage ( F) seconde étape.

Méthode appliquée 1 Le retrait des parcelles qui semblent a premiére vue non
constructibles pour des raisons évidentes en apparence. : forme

L-analyse qui a con_si stA 0 rel ever. & teﬁh@n?f&)ﬁog‘j’re{phié, ?ocaﬁsHtibnf, %o‘FnBosil‘?oﬁ Vég&dpeCI er en
dents creu ses permise par l'e proj Elrﬁportz%l%, rofe BahId fEnctichnefént de 14 Brdme Ferteef
plusieurs Atapes compl Amentaires etpletk loBake Zoinfe thaatlur @appli cdaet i O n odn€mA e,
plusieurs criteres appropriés. mare, etc.

Dans la méme optique que la densification, la premiére étape de 1 La mise en paralléle des parcelles conservées avec les réseaux

cette analyse s-est faite au momentexigants (eayspoiaiey elegtricitey assamigsengent Lgsneguxt i c
territorial par un travail de technicien. Cette phase a ainsi consisté usees). La mise en paralléle des parcelles conservees avec les

O un premier travail A dsedentredrmage OFSEAVEXFANts (eau gotaple, electrichs, assainissement des

analyses de photographies aériennes et repérages sur le terrain, le eaux usees).

tout reportA sur SI G (Systame d- |lnd oxamaan den AGAaopger adpeh il g uaen)a.l yRBleusa consi

prAci sAment, cette phase de tr av deriloire sle fagent a pouwoin pffnar fee chases £t cqnfoonter urs
suivants : travail purement technique avec un ressenti des habitants du
territoire, pour di s pos er nommnmesti d-une

T Deélimitation de la « partie actu_ellement urbanisee (PAU).» . enprenanten cormote certainescjjemandes inscrites dans le re%istre
(envel oppe wurbaine) du territoi [&. cefafion MOYe€n -un travatl e

détourage des batiments existants et de retenue des

ensembles jugés comme étant significatifs pour décider de ce Cette seconde phase a porté sur :

gui rel ave d-un ensembibaurgbvilagd, densi fi able (centre

hameaux) et de ce qui correspond plutét a des constructions 1 La transmission aux élus de chaque commune du territoire les
i sol Aes et de | -habitat A diffus ®8sultats obtenus, sous forme de cartes pour faciliter la lecture

A L . du zonage souhaité.
1 Hors de cette enveloppe batie constituée et au sein du zonage

U du réglement graphique n°1 pour les parcelles non baties 1 La tenue de réunions individuelles (avec chague commune)
d-une superficie minimum vari abl e enyeélupattechnigiens pow Achangeressr Jes caries produites
et correspondant a la catégorie des « dents creuses » ; et affiner ensemble | -analyse. Ces

a des résultats plus réalistes car plus en accord avec la réalité du
terrain, mais aussi avec la volonté des élus de mobiliser des

Rappel: Des superficies de parcelles qui se justifient au regard des dents creuses hors de |-enveloppe u
caractéristiques globales des villages et qui correspondent dans tous Ihameaux. Pour chaque parcelle retenue, un nombre de
l es cas 0O une premiare phase A d-Ac ro’gqﬂwgrﬁseestgstlrvei ef cnyenu gnyeaeHJ§ et {e@ﬁlqensuau mettre
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regard de ce qui est r Aal i sabl e Rappebdpsrdifiésentésensdalittsde priseteA coinmetde lg paeadle d u

terrain (acces, forme de la parcelle, capacité des réseaux en extension :
existants, présence de risques, proximité avec un milieu naturel

ou agricole, @), mais aussi souhlyig S]]

ensemble.

Pour |l es parcelles non retenues POTENTIEI.

mai ntien d-espaces de respiration
vivre-ensemble ou encore du caractére rural (et donc de densité batie
relative), il a alors été convenu que les piéces régimentaires du PLUi
devraient veiller a encadrer, voire a retirer, la possibilité de construire A
dans les secteurs concernés.

La troisitme et derniére étape a enfin consisté a obtenir le A

potentiel de dents creuses en extension du territoire, tant en

termes de superficies que de nombre de logements. Pour cela, ont A

été appliqués des coefficients de rétentionv fonciére pour tenir A

compte d-une rAalitA, celle qu-ul

terrains constructibles ne seront pas to us enclins a vendre leur bien

dans les prochaines années, pour des raisons diverses. A
Dents creuses

La structuration du territoire a été utilisée pour calculer la densité en extension

pour | -Atape de |l a recherche du pc

Les coefficients sont les mémes que pour les « dents creuses en A

densification ».

Les coefficients sont alors appliqués au nombre de logements A

estimA avec |l es Alus (valeur A br A

un résultat en valeurs « nettes ».

Rappel des coefficients appliqués : A

1 Dents creuses en extension : 20%, considérant que 4 dents
creuses sur 5 seront urbanisAes

caractAristiques d-un

Parcelle ou groupe de parcelles non béties
entre d-autres constr.

Hors d e | a zone bati e
urbanisée (PAU)

D-une superficie mini.]|

En utilisant la structuration du territoire
par rapport a la densité,

Consommatriced - espaces agr.i

ou forestiers, sacha
comme agricole, toute terre ayant cet usage
(prairie, champ, etcuo

Avec une vocati on fu
| -habitat,

Sans risque naturel rédhibitoire (PPRI)

Sans atre incluse au
réciprocité agricole

Sans atre incluse au
naturel de type ZNIEFF, ZH, milieux
natur el sa

teni

r



Comme présenté a travers la premiére partie du rapport de Dents creuses en extension
présentation (« Diagnostic »), les résultats obtenus sont les En nombre de logements
sulvants . ANNOIRE 1
1 Dents creuses en extension : ASNANS BEAUVOISIN 0
BALAISEAUX
BRETENIERES
CHAINEE DES COUPIS
CHAUSSIN
1 Résultat global : 67 logements répertoriés en  extension en CHEMIN

estimation « nette ». CHENE-BERNARD

GATEY

LES ESSARDS
TAIGNEVAUX
LES HAYS

LONGWY-SUR-LE-DOUBS
MOLAY

NEUBLANS
ABERGEMENT
PETIT NOIR

PLEURE
RAHON
SAINT-BARAING
SAINT-LOUP
SELIGNEY
TASSENIERES
TOTAL

COMMUNES

=
o

o Estimation « brute » : 84 logements
o Estimation « nette » : 67 logements

W NDNDNONOO N POW 0O OO W WwDN O

67
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| -amAnagement et | ~-urbanisation m
natamment pour des raisons de desserte, de p[jeservaptl%n dLIJD

Potentiel restant u mobiliser pour rczﬁjfb‘aenv%rdéder"r’snee‘mObleCt'

Pour rappel, | -objectif fixA au PADDeestedeepAsveabDnr couhearpsoguact iumre C

d-environ 580 | oge me n2035psuuatteintira p Ar isoedcet e2u0r2s0  d e superficie pl us faibl

| -objectif dAmographique retenu. nAcessite pas d-atre cadr Ae davar

réglement écrit du PLU suffit.

En sachant que la mobilisation des logements vacants donne une i o _

guarantaine de logements & mobiliser, en sachant que les Par I -intermAdiaire du Projet d-

changements de destination représentent 1 logement potentiel, en Developpe‘ment purables (o bJ_ ’e cti f ’2? prbjet dé PLEix e 2)
cherche a atteindre des densitéess At abl i es sel on I - a

sachant que la construction depuis 2020 sur le territoire i N X i o
comptabilise 12 2 logements construits, en sachant que |t 8h&iyQekigle. L-idAe ici est de dAter
potentiel densifiable et des batiments réhabilitables a aboutie & une OAP” en fonction de sa localisation au sein de

Une esti mat i280dogainerdsnevri rsosc hant que I -aRGfEycem@punalitA.

également porté sur les dents creuses en extension permises par le
futur réglement graphique soit environ 67 logements, ce sont donc
environ 70 logements qui doivent étre créés sur des secteurs qui
n-ont pas At A les dehte srelises, paecellesi baties
div_isibles et,b_ét_imerjts réhabilitable_s. Une_: production dve logements Chaussin 14 logements/ha 16 logements/ha
qui se matérialise a travers les Orientation d - AmMAnagement |et de

Programmation (OAP) sectorielles qui sont appliquées par le PLU..

Péles satellites de

Chaussin / 12 logements/ha 14 logements/ha

Les réponses apportées pour mobiliser les besoins restants

La densification est o |--uvre surPglegrelaiser rj ¢ 0142 fofeméh@/hd 8 4Pgementpl t|/A de
communes de la Plaine Jurassienne, de nombreux découpages attractifs
parcellaires ont abouti a la construction de nouveaux logements.

10 logements/ha 12 logements/ha

Dans le cadre de la révision du PLU, deux types de densification Autres poles
peuvent étre différenciés

f Les secteurs couverts par une orientation d-amAnagement et de
programmati on sectorielle, il s-agi't de secteurs dont
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78
d-apras

En cumulé, ces OAP représentent un potentiel total de
SR e |l ogements (potentiel minimum
les OAP concernées).

Structuration du territeire

En cumulant le nombre de logements issus du potentiel densifiable
et réhabilitable ( 361 log.) et le nombre de logements attendus au
niveau des secteurs de densification/renouvellement urbain

uuuuuuuu

“““““ couvertspardesOAP (781 og. ), il est possible d-
prés de 370 logements qui sont attendus en densification urbaine a
travers | -application du PLUIi
Ce rAsultat signifie qu-i.l reste don
logements a produire en extension urbaine, en mobilisation
d- ENAF. Plusieurs sites d-OAP sector
===== situAes au sein de |l -envel oppe ur b
Amature teiorale d-extemsde | -urbanisation.

‘ Ville-centre

@ Pales relais attractifs ou péles satellites de L2 ville-centre

P - Au total, 12 OAP sectorielles concernent des sites en densification,

et ont pour objectif de permettre la réalisation de nouveaux
logements :

At A

Cette densitA de | recherche

du potentiel foncier.

a auparavant utilisA pour | -Atape a

Nombre de
logements
attendus

Superficie

N° Commune

totale

Les secteurs en densification couverts par une OAP sectorielle
(G) Rues

_ - - 1 Annoire Cons_tant 0,87 ha 10 Ioglements
Parmi | es OAP dAveloppAes par | e | i, U pGhevillane| (72 s-lapplilquent
sur des espaces correspondant a de la densification urbaine ou a du / picot
renouvell ement de | -espace dAjO b : Ce.s DARue gea 1 t i i,pent_ donc
Aviter une consommati on d- forespiessc e s 4 u@ngqlr% RegitrNoic p | g’gsshget 5 logements
(ENAF), ce qui répond a la volonté exprimée a travers le PADD (Axe 5 Annoire Le Verger 0,49 ha 6 logements

1 / Objectif 3).

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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8 Asnan_s-_ Rue 0,45 ha 6 logements
Beauvoisin Cresson
Faubourg-
12 Chaussin Saint- 0,51 ha 7 logements
Jacques
Longwy-sur- | Rue de la
14 le-Doubs Lisseest 0,51 ha 6 logements
Neublans- Rue de la
16 Abergement Poste 0,40 ha 4 logements
18 Petit -Noir IRu_e geg | 0,79 ha 11 logements
20 Petit -Noir Rue des 0,44 ha 6 logements
Terreaux
21 Petit -Noir Rue de la 0,56 ha 8 logements
Malande
23 | Tasseniéeres Route de 0,49 ha 6 logements
Lons
Route du
24 | Tassenieres 19 mars 0,25 ha 3 logements
1962
TOTAL 78 logements

Les OAP définissent des densités ou un nombre de logements a
produire, l e projet
orientations inscrites.

Les réponses apportées en extension urbaine et ouvertures a
| -urbanisation entrainant une ¢

Parmi les autres OAP développées par le PLUI, 11 sont a vocation
principale de production

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

d-amAnagement

on

d-habitats

Au total, ces OAP fixent des orienta
une production d-au moins 50 | ogement
couvrent.

Une extension raisonnAe de | -envelop
| —-offre dans 1l e tissu existant (G)

Les logements produits entre 2020 et 2025 et la production au sein

de | -enveloppe urbaine ne permet pas
logements.

Il est nAcessaire d-ouvrir O | -urbani
U urbaniser, sous | a forme d-extensio

. Nombre de
Superficie
Commune logements
totale
attendus
. Rue de la
2 Annoire Motte 0,20 ha 4 logements
3 Annoire Rue de Chalon 0,29 ha 4 logements
Route de
4 BAsnan_s—_ Lons-le- 0,90 ha 13 logements
eauvoisin .
Saunier
v rAanangt r &hemio @epaat i bl a | .e g
> Beauvoisin Fraisiere 0’91 hé 198 I%gcementg
9 ChameeL_ Rue du 0,45 ha 6 logements
d . des-Coupis Muguet
10 | Chaussin Rge Saint 0,92 ha | 15 logements
araing
et s-appliquent sur des ENAF.
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11 Chaussin Rue de la 0,25 ha 4 logements
Malange
Longwy -
13 sur-le- Rue de la Lisse| 0,33 ha 5 logements
Doubs
Rues Louis Une vingtaine
15 Molay Pasteur et de 2,10 ha d 9
e logements
la Gevry
17 Petit -Noir Ru\e du Creux 0,88 ha 12 logements
a Mottet
22 Rahon Rue de la 0,34 ha 4 logements
Rappe ’
TOTAL 97 logements
Les |l ogements au sein @e€C+tE+&e nv el o
Au total, 361 logements s ont possi bl es au

urbaine soit 56%.
Les logements déja construits depuis 2020 (D)

Au total ,
viennent ,
logements 2020 -2035.

122 logements ont déja été produits depuis 2020 et
par consAquent , en

Les |l ogements hors de(FHHr envel op

Au total , 162 logements sont possibles au sein de la zone urbanisée
du nouveau ragl ement graphique
(dents creuses).

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

sei

dA

pe

h

Le bilan des capacités offertes par le projet de PLU

Pour rapp
dAmogr aphi

el ,

que, qui

|l -objectif
est

est

esti mAGs

habitants supplémentaires, soit un besoin de 580 logements a

produire.

Tableau récapitulatif des logements produits ou possibles en

densification :

Nombre de
Type o
gements
Parc de
logements 41 logements
existant (A+B+C)
Logements

réalisés entre
2020 et fin 2024

(D)

122 logements

pu&seimde baine

OAP sectorielles -
* densification ( G)

78 logements

el opy
Grballqee(PLd) -€en

\DenkifcAidh@u
coup par coup (E)

242 logements

OAP sectorielles -
Extension (H)

97 logements

En extension de
dlu-ce ri voenl o @ §
urbaine (PLU)

ur bai ne

Dents creuses en
extdnsiofl PedrisésO
par le nouveau
reglement

graphique (F

ppe

de
67 logements

TOTAL 647 logements
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Au total, le projet de PLU i et les opérations en cours permettent la
réalisation de 647 logements, soit une moyenne annuelle de 43
logements. La production de logements étant Iégérement
supérieure a celle envisagée par le PADD soit 580 logements
(environ +11%). Partant du principe ou toutes les constructions ne
seront pas réalisées a horizon 2035, le projet de PLU reste
compatible avec les orientations inscrites dans le PADD.
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Conformément aux dispositions des articles L.131 -4 et L.131-5 du
I” JUSTIFICATIONDELA Code de | -urbani s me, |l es PLUi doivent

COM PATI B I LITE DU PLUl 1 étre compatible avec les SCOT, les schémas de mise en valeur
de la mer, les PDU, les PLH, et les dispositions particuliéres aux

AVEC LES DOCUMENTS D zones de bruit des aérodromes :
RAN G SU P ERl EU R 1 prendre en compte les PCAET.

Le territoire de la Plaine Jurassienne ne disposant pas de SCOT, le

i A ; prAsent PLUIi doit s-articuler avec
lRappel de _la hlerarchle- des et programmes t el que si7idpaodeAle dans
normes apphcable en droit de | -urbani sme. Dans | e cas prvigseernt , |

a considérer dans le PLUi de la Plaine Jurassienne sont les suivants:

| -urbani s me

Prise en compte des
dispositions des documents
suivants

Compatibilité avec les

documents suivants

A. Rappel du cadre reglementaire
Schéma Régional

Articul ati on avec |l es document s d- AmAnage ment Schema Régional
d- AmMAnagement

programmes supérieurs De(zjve_:logp;er:?nti Dtur,%ble'defe . Développement Durable, et
Contexte réglementaire : des notions de compatibilité et de prise (SRADDET) de Bourgogne d- Egal it A des
en compte complexes en | -absence ¢ Franche-Comté:régles générales (SRADDET) de Bourgogne
du fagcicule Franche-Comté : objectifs

Au titre de | -Avaluation envi r onne mghshm@dégartemedtaf PLUI doi1 1. dAcrire
«l -articulation du plan avec | es aud-rAeind@e€mamen tes ieggeﬁsﬁﬂbvfgﬁﬁéé‘&%foﬁe‘
plans ou programmes men4 duoGodeAde 0 | -des EauxX (IPAGE) Rhone 1 2 2 +2)63%
| -Environnement avec |esquels il donit Medifeyapee camnati hl e "ou _oun-il

; ; Le Pl an DAparten
prendre en compte ». La notion de compatibilité implique une non - . .

trariété avec les normes supérieures alors que la notion de prise Scheéma Departemental des pour le Logement et

con e P i q s P . Carriéres (SDC) de Bourgogne | - HAbergement di
en compte signifie « ne pas ignorer ni s-Alo Franche-Comté Défavorisées (PDALHPD) 2019-
normes supérieures». 2024
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Plan de Gestion des Risques Le Schéma Directeur Territorial
Inondation (PGRI Rhone- d- AmMAnagement N
Méditerranée 2022 -2027) (SDTAN) du Jura

Plans de Prévention du Risque

; 8 SRADDET - ICI 2050
. Schéma Régional des carriéres F | SCHEMA RECIONAL D’AMENAGEMENT,
Inondation (PPRI la moyenn p : ’ | i
ondation ( ) de la moyenne Bourgogne Franche Comté . 8 DEDEVELOPPEMENT DURABLE ET

vallée du Doubs. I . D'ECALITE DES TERRITOIRES
Plan de Prévention du Bruit dans g ik 2% e | SvmEsE
| -Environnemen-t e ST
2023.

Documents, plans et programmes avec lesquels le PLUi de la
Plaine Jurassienne doit étre compatible

SchAma RAgional d-AmAnagement, de DA
d-FEgal itA des Territoires-Frah(BRADDET)
Comté

Le PLUi de la Plaine Jurassienne doit étre compatible avec les régles
générales du fascicule du SRADDET exposées dans le tableau ci
dessous. Sont précisés les objectifs en lien avec chaque régle du
SRADDET, le PLUi devant prendre en compte ces objectifs:
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Orientations et objectifs du « SRADDET ICI 2050 Région

Bourgogne Franche -Comté »

Compatibilité du PLUi de la Plaine Jurassienne

Chapitrethématiquel : Equilibreet égalitédesterritoires,désenclavemendesterritoiresruraux,numérique

Réglen°1 ;: Lesdocumentsde planification identifient et intégrent
systématiguement S& Sy 2SdzE RQAy & SNI 6t
desolidaritéavedes territoires voisins (en région extrarégionaux)

Objectif27 et 29

[ S

Plaine Jurassienrgeun systeme territorial global :
l'AyairAz £S t!155 YSi Sy | @Fyd L} dzaASdzZNE 2NASYy Gl GA

o

Le PLUi dia Plaine Jurassiend@dz@ NS unjdéisiabpemenéquilibré» du territoire. Ainsi, de nombreux suije
sont traités dans un cadre territorial élargi, avec une articulation entre les territoires voisins et des déma
coordination afin de tendre verswae gouvernance commune ».

Lesacteursdesterritoiresvoisinsont été invitésauxréunionsPPA tenues tout au long de la missimpliqguant une
co-construction du projet

LINeP2SG RS t[! A aQSaid O2yaliNdzAd Sy O2yaAiARSNhE

t NAaS Sy O02YLIiS RS tQ202SOGAT NBIAZ2YylE RS Y
F2NBAGASNI Sy | &4&dzNT y-58%)dnya loliGlindaE et REQIRFD@)NI & dzLIS NJ
Connexiomlescircuitsde découverteaxistantentreeuxpar un maillage de transport intra et intercommur
(axel . Sy RS@GSt2LII yiG tSa Y2o0AftAdGSa FOGAGSa |
piétonnes sécurisées (autant pour les circulations du quoti@estinationdesrésidents,que pour les
visiteurs).

Se positionner sur un tourisme vert ou nature, proposant une offre touristique complémentaire a cg
GSNNRG2ANBE @2AaAya Y NIYR2yysSS: Oly238sx OSyi

t NBASNWSNI f S&a SaLl 60Sa ylridNBfa RSa @grtftssSa R
bon fonctionnement en lien avec les territoires voisins (axe 1),

Développement de la pisciculture des étangs en concertation avec les communes de la partie Bt
Etangs situées sur la Communauté de Communes Abbigy{ | £ Ay & / dzdzNJ Rdz WdzN|
[ QA Y & OdNakradie ve@eét bleuedu territoire dansun systémeécologiqueplusvaste(axel).

5508t 2LIISYSyid RS tF £2AS +£SNIS SiG tSa O2yySE
Plaine Jurassienne (axe 3),

Stratégie globale pour la préservation et la découverte du patrimenrien avecdesterritoiresvoisinspour
agirsurle développement touristique (ax¢,3
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Reéglen°2 : Lesdocumentsde planification prennenencompteet |/ 2 YYS f QA Y RA |j dzS £ 18 Pldine Jumassierp@ut «reSter 1égitima po& Srganiser son territo
déclinentsurf SdzNBE G SNNR G2ANBa £ QF NJ plus finement en collant au plus prés de leurs attentes et de la réalité des dynionajess @ [ QSy 2 S ¢
définis par le SRADDET calibrer le développement en fonction des besoins, des spécificités et des capadtésaesiunesiupérimetre
duPLUI[ QI Nlvterritadiedeut N2 2 S 0 R Q! erdepévaldppedefilurablesse déclinealorsen trois
niveaux une villecentre 8 poles relais ou pdles satellites de la-edéatre et 12autres pblesElleguideégalement
leprojetles2 0 2S OG A Fa of 23S Y BighidaclingslpahiveAltépalarife,BayisanolijeStiXgibbalde
renforcementdef QI NX I ( dzNBS ®

- Le principe de structuration territoriale a trois niveaux précomiage SRADDEKtdoncrespectédansle

PLUi de la Plaine Jurassienne.

STRUCTURATION TERRITORIALE

Structuration du territoire

Armature territoriale - PLUI
dela Plaine Jurassienne

SAINT-LOUR

SAINT-BARAING

CHAUSSIN
. BALAISEAUX

LONGWY-SUR-LE-DOUBS.

Objectif23 6

FETTNGIR -

msseﬁés

p ‘GHENE-BERNARD
,A’ o LN
L. ‘ PLEURE | A

Armature territoriale

Lsissmns

T TAIGNEWAUX

IEUBLANS
ERCEMENT
'

ville-centre

Péles relais attractifs ou péles satellites de la ville-centre

Autres pales

Y

2000 4000 6000 m
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Reéglen°3: Lesdocumentdde planification intégrentlansladéfinition
deleurprojet, une réflexion transversale portant sur le numériqu
connectivités et usages

[ & RSTA ydzZYSNAdzS S6 f QSye s dzeRchixedipiayx@edioAndpaticP Ul
la Plaine Jurassienttle [ S LINR2Sid | YOAUA2YYS RQIFAffSdzZNE RQ27F]
territoire (axe3, orientation3), en connectant le territoire au trés haut déten particulier dans les zoreQ I O (i

Objectifsl3et 19 etdanslesfutursespacesle«tierslieuxn ® / S a2y i Sy STFSG RSaetRQ8 Ofodn
lesentreprisesgn particulierdansunterritoire ruralcommela CCdela Plaine Jurassienne
Chapitrethématique2 : Gestionéconomedef Q S et liabited
Régle n"dy [ S&4 R2O0dzYSy(ida RQdzND I y| Leprojet du PLUide la Plaine Jurassienrie Q 8anstruitsurun 8 OSy F NA 2 RQS@2f dzii A 2y

AG4NXGS3aIAS 3t26FtS RS NBRAzOG A ;
tendre vers un objectif de zéentificialisatiomette a horizon2050,
qui passe par :

-'yS FYOAGA2Y NBFTfA
besoinsen logements en cohérence ;

- Des dispositions qui orientent prioritairement les besoins
développement (habitat et activités) au sein des espaces urba
existants et privilégie leur requalification avant de prévoir tc
nouvelle extension.

3 (efla defifitionso

[ 2NEljdz2S f QSEGSyaArzy RS f QdzN|
R20dzyrSyia RQdz2NBFYyA&AYS Ay{san
O02YLISyalkazy RS f QA Y LadfiMition. A {
Objectifl

- Redynamiseeldynamique démographique, nhotamment sur les pdles derviedmettant une différence de
densité en fonction de la structuration du territojre

- Recentredaconstructiondansla villecentreet les pdles relais ou satellites de la wibmtreet réduire la
construction au sein desutres pbles

- Intervenirsurleslogementsvacantsen proposant une offre adaptée en fonction de la structuration du territoire

- LimiterlaconsommatiorR Q S a Alrade&laréinvestissement du parc existant et une diversification des fo
RQKFOAGEFEG L2dzNJ NBLR2YRNB t RAFTFSNByida LINRPTFTAf{Aa RS
Les projections & 283e sont faites en observant les tendancedaderniérepériode(pointmort) et envisanta
lesinfléchirpour unprojetplusvertueuxDéslescénaricR Q S @2 { zhi X algs Blasg limiter les extensions
donc été fléchée.

yS tFylrfteasS FTAYS Rdz F2yOASNI &dzNJ £ S GSNNRKG2ANB
densification et de mutation) a été réalisée dés le lancement de la mission, dans un dbjectbilise
prioritairementlesespacesesplus2 dzZRA OA SdzEX RA &L yAof S& Si RS&aSNI
deszonesmpactantdavantagdesespacesaturels ouagricolesntauxde mobilisationde 66%du potentielfoncie!
aalorsété fixé (il était de 30 & 40%lansle projet précédent)fraduisantt Q | Y adséiuseh i matiére.

[ QA RS Y lddsFehtddisde dégejoppements Q SauliléeR Qdzy OF RNF 3S Sy GANRYY
futures zones AU, véritable guide des choix des élus.

'y ONRBA&SYSYyld SyiNB tSa aSO0GSdz2NA RS RS@St 2LILISYS
« la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers compatibles avec les objectifs du»$RA
d2dz A3yS f QWRIGIRIWNSY (RIR/dE W8/S NBRdzOGA2Y Rdz NEGK
fI GNIF2SOU2ANB %!'b | SO dzy LINB2SG LISNXYSGidlyld RQ

[OSyaSYofS RSa 2dzaGAFAOLF GA2ya NBLINARASE A

présentation, notamment au sein du volet foncier.
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Régle n°5Y [ S&4 R20dzYSyia RQdz2NDBI Yy
développement structurantes(habitat et activités) par des
dispositions favorisant :
- ledéveloppemenR Q S y bBEvRIgble
- f Q2 HeF tdsport alternative £ f QI dzi2 a2t A
ou a organiser. Sontonsidéréescomme structurantes les
zones de développement définies comme telles par le
R2 OdzySy (i Re©iatitiimacgéllesgir Soncernent les 3
YAOBSEdzE RS LRftINARGSE RS QI

Objectifsl, 10et 11

5 Q dpAr§ le PLUide la Plaine Jurassienpeévoitle développementle lamobilité plus durable entre les différe
LIt S& Rdz SNNAG2ANB Sy RSLI 2 &GrganiserR8éveloppeimedtau teriitairdy
FILOAEAGSNI £ Ydzidzl €t A&l GA2Yy RS fQldzi2zaY20A€tS oI A
02dz0ft S4 RS aSNBAOSEAXI X0X NBRdAZANB f Sa R Scighldménbdasy
pbles qui concentrent les équipements et les services, Prendre en compte le stationnement mutuali
aménagemert futurs, Mettre en place des dispositifs de sécurisation dans les secteurs présentant des (
des vigilances notamment les traversées de bourgs et les équipementyaxéRicgrientation4).
5QF dzii NB LI NIPRinetJGrasdiehdgNB RBA (1 R QI dz3 Y SRAASYNS NNHIA SLEINPNES
RQF LJJdz2 SNJ f I LINRPRdAzOUGA2Y RQSne@aan®).Sa NBy2dzSt I of §
Ces ambitions concernent toutes les communes, et pas uniquement les polarités du territoire.

I 2y OSNY Iyl tQ202S00AF aededintier®lé nonvbedsasivadies Bigtanned ofclest afin
RQSy 02 dzNJ &$ Mddds Qaifa. IEMsSront encadréespar une inscription graphique Rues et sentier,
piétonniers / cyclables a préserver (L-2381CU).

Dansle réglementécrit, sur le volet énergétique,il est préciséque les installations produisant des énerd
NEy2dzdSttofSa 2dz LI NGAOALI yiG £ f QF YSt hexdnlpaspridegen
comptedanslecalculdef QA Y LJ | yahadutéuk & guXolumé des constructions, incitant a les réalsen le
OFla RSa G2A0dzNBaz tQAyaidlttlriAzy RS aeaitsySa R
RA&GLIZAAGAT AYRADGARIZSE RS LINPRAzOGA2Y RQSYSNHAS N

Desdispositions sont communes aQ Sy’ &dsypoojet§, quelqueoit le niveaude polarité de lacommune Surle
voleténergétiquejl est notamment demandéde «[ QAYLIX F yidl GA2y SG t I KI dzi
F2yOiGA2y RS fQSYGANRBYYSYSY(d » YYSRALF G LJ2dzNJ LINB FA
La diversification des mobilités est abordée de maniére plus ponctuelle, comme via des liaisons piétonnes
sur certaines OAP.
AuseindudossierdesOAPJathématiquedédiéea la desserte par les voies et réseaux est indiquée au sein de chag
mettant en avanta faible desserte et le fait que la présence de transports en commun est un élément fin
LISdz RSGSNXAYLFY(H RIya S OK2Uaménieiexiénd &é @iehdur |aRlczalid]
des OAP par rapport aux équipements en matiére de desserte.
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Reglen [ S4 R20dzySyid RQdz2NDB I yA
équipements et ERP structurants en privilégiant le renforcemen
centralitésou adéfaut,sousconditionsde desserte par des offres ¢
GNF yALIR2NI |t GSNYIFGASBSE L t Qb

ObjectifslOet 14

[ F2NXFEAAlFGAZ2Y RS f QF NYI ( dzNilarisebilelaviliegeNtde ¢t deSpolks relan
et satellites de la villeentre, qui avocationad Q I ¥ FAnNASINIB, HeBxorientationsy font référence :

+ Orientation4, axe 2« Réduire les déplacements en développant des secteurs de logements principalement
pdles qui concentrent les équipements et les sepvices

+ Orientationl, axe 2« Développer les centlmurgs»

t fdzaASdz2NE T 2ySa |9 t @20FG4A2y RQSI|dALISYSyia az2yl
communedePetb 2 ANX [ Q2062S0GAFT Sad Sy STFFSi RS NByfF2ND
bloquer le développement®@S |j dzA LISY Sy Ga RQF YLJ SdzNJ L) dza t 201t S RI

Régle n°7 Dans le respect de leurs compétences respective
R20dzyrSydia RQd:NBIyAaYS Si ¢ §
dispositions favorables a l'efficacité énergétique, aux énel
renouvelables et de récupération et a la prime compte de
I'environnementipour les opérations de construction et de
réhabilitation.

Objectifs7,10et 14

Le PLUi dda Plaine JurassienneINB @2 A G0 RQdzyS LI NI RS @SAftfSNI &
RQFYSYlFI3aSYSyid Si&G RS LINBASNISNI SG QI t2NRaSN tSa
(Orientationldef QH)fetR Q| g=itNdaloriser le positionnement da Plaine Jurassienmemme territoire &
énergie positive (OrientatichR S 20+ E S

Le PLUi favorise les énergies renouvelaesncouragear8 y 02 dzNJ 3SSa RIya f Sa LIN
urbaines et a urbaniser, les constructions nouvelles et réhabilitation ont des objectifs de réducti
O2yaz2yYYliA2ya SYSNHSGAIdzSE Silik2dz RQAYLIX FyGlFdAazy

Pour appuyer ces principes, les OAP viennent encourager la construction de batiments prenant en cq
LINAYOALISAE Rdz 60A20fAYFGAAYS SIURSIY FNBRE (185 ROEH $4A 1
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Reglen® [ S& R20dzYSyida RQdzNB I yj
FIr@2NIrotSa t fQF O A giilfe§ avade d€
prévoir toute extension ou création de zone dédiée aux comme
SY LISNRALIKSNRSZ y26rYYSyd |dz
vacance comerciale structurelle

Obijectif22

Le PLUi dé&a Plaine Jurassienmespire a soutenir le rle des commerces de proxidatgsla vie quotidiennedes
habitantsenparticulierLJ2 dzNJ £ S& O2 YYdzySa NMHzNI £ Sa 2G Afta 200dz
de revitaliser les centrdsourgs et villages du territoiré, 3S O { QA&cooB\BagnérAeE commerces locau
services de Proximité (axe 3, orientation 1).

Leterritoire delaCCPY Q S @&dejgui pascouverteparun SCoT, une OAP thématiqemmercea été réalisée pou
affirmer une armature commerciale et ainsi des vocations différenciées selespaseslLescommercesde
communes hors polaritége centreville de Chaussjres centralités commercialest les secteurs périphérique
y Q2 O Oaimkifasfeimémerdle, dansunelogique de complémentarité et de dynamisme global.

Auseinde f Q hthématiquecommercesest détailléela stratégiecommercialedu territoire, en compatibilité ave
la régle 8luSRADDET.

p=S

®
'CHAINEE DE!
coupis

NE BERfAR miasgs
%
s

9000m

0 3000 6000
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Chapitrethématique3 : Intermodalitéet développementiestransports

Régle n°lyY [ S& LWt S& RQSedénsésdhtsie
SRADDE'(i RFy&a S8 &aO0KSYF RANBOIG
multimodaux a venir sont identifiés et pris en compte dans
documents de planification

Objectif20

AucunpdleR Q S O Kdtrafégiguey” Q Rlantifié parle SRADDEJour le territoire dela CCPJ
Néanmoins,le PLUide la Plaine Jurassiearaffirme au sein de son projet son souhait de développer ds
FYSYylF3SySyida Si RSa aztdziaizya RS GNIyaLR2NL L2 dZ
RQFf GSNY I GA@Sa t (-@F MiideNI23 S3& YISQ Iod2aR2IISNIE 1S3 2 £ S
a GSNYIFGABSX0 2dz SYyO2NB f QSaLl O0S RS adliGdAz2yySYSy,
Sy 02 dzNJ 3 gefebrnitdesservizéssl desiaménagementpour faciliterlesdéplacementsiesusagers.
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Chapitrethématique4 : Climatair-énergie

Réglen’l¥ [ S& R20dzySyi{ida RQdzNDB I y A
de leurs compétencekesmoyensdeprotégerf S& 1 2y Sa
de crues naturelles ou artificielles, les secteurs de ruissellem¢
les pelouses a proximité dbsisements

Objectif8

Le PLUi d&a Plaine Jurassienpeend en compte les problématiques des craa$raversde sonOrientation5 de
f QR &ligégrer les risques naturels et technologiguessant gprendre en compte la présence du Doubs, et
différents risques technologiques sur le territoire.

Lesrisquesde crues sont traduits dans le zonagepar le classement degonesa risquesdes PPRen zones
inconstructiblesDeplus,dzy S RA &G yOS RS wmn YS§GNBAE& LI NI NI LILI2 NI
est imposée par le réglement. La distance est augmentée a 20 métres hors zones urbaines.

NHzA a
a

[ Sa SttSySyida azyid tAYAlSa @Al dzy SyaSy
RQS Y LINA ax

a f
S tdz a2t &adlGA2yySYSyida LISNX¥YSIofS

LesdeuxzonesAUbordantun coursR Q SdsidiegrentdansleursprincipesR QF YSyY I 3SYSy (i @
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Régle n°18Dans la limite de leurdmpétences, les documents
RQdzNB I yA&dYS aQlaadNByd Y
- deladisponibilitéde laressourceeneau dans la définitior
de leurs stratégies de développement en compatibilité &
les territoires voisins ;
- de la préservation des ressources stratégiques |
f QFLf AYSylpoiale2y Sy S| dz

ObjectifsA et 8

La préservation de la ressource en eau est clairement identifiée comme objectif du RLBladiee Jurassienr
cherchant a renforcer la gouvernangef Q Sihsique la sensibilisatioret f Q A Y LJdé tQus lesh étgfurs et
JFNIYGANI RSa O2yRAGAZ2YyaAa 2LAYIFESa RQlFaalAyAaasy
ses capacités (Orientati®@R S f1QI E S

Les scénarios de développement du PLUi ont été évalués de maniére a prendre en compte la disponil
ressource emau.

Latraductionréglementaireincite a une préservatiorde la qualité du réseau hydrographique dans le PLUi. Co
premier principe de préservation, le reglement prescrit dans toutes les zones dinPhahdeinconstructiblede
10meétresdepartetR Q | dEs Ndsgeslescoursk Q S20dztreshorszonesU)etde5metresR S LJF NJi
des fossés. Le réglement concernant les réseaux privilégie un raccordement au réseau public, ainsi pour le
des eaux usées, le raccordement au réseau autonome doit rester exceptionnel, cela permettra de ré
polidzi A2y & &dzNJ £ S& YAt ASdZE NBOSLIISdzNE Si FF@d2NRaS
protection de la ressource en epatable,les annexes du PLU font figutere priseen comptedescaptages AEEh
soumettant un zonagen zoneaturelles ouwagricoles.
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Régle n°20 Dans la limite de leurs compétences respective
R20dzySydia RQdNDBIyYyAaYS O2yiNHN
transition énergétique. lls explicitent leur trajectoire en fixant
objectifs au regard des PCAET existants sur leur pégimétr

Objectifsl et 2

Voirjustificationdelaréglen°?.

Régle n°22Y 5Fya fQ202S0O0G4AF RS

proximité, les document®k Q dzND I gaAsdaYifi® de leurs
compétences, prévoient des mesures favorables au maintien
fQAYLE I yGFGA2yY RQdzyS | OQGAGAG

Objectif3

Le PLUi dla Plaine Jurassiennese a instauneune activité agricole redynamisée et durable (OrientadiénS ¢
3), notammenen diversifiant et mutualisant les activités agricoles

Afin de maintenir les activités agricoles a bonnes pratiques écologitiabsaute valeuragronomiquepn zonage|
adapté fait figure de reglementation sur le territoire en adaptant ce zonage au contexte de la commun
communes avec un reglement adapsfin de permettre la construction de béatiments agricgesmettant le
développementesactivitésetf QA y a ddnéuiebusespBitants

Ladéfinition deszonesAU a pris en compte les problématiqueR Q | @Qugaitellesagricolesafindeles
LINBASNISNI / SNIIFAySa 2FFNByYy(d dzyS Ll2aaioAifAds
envisagée pour une OAP.

LJ2 d
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Chapitrethématique5 : Biodiversité

Régle n°23[ S&4 R2O0dzYSyiad RQdzZNDBI yA
trame verte et bleue en respectant la nomenclature définie pa
SRCE (respect des sous trandedeur individualisatioret de leur
terminologie).

La traduction de cet exercice apparait dans toutes les p
constitutives du documentrapport de présentation, PADD, DQ
OAP, réglement.

Objectifsl6,17et 33

Réglen°24: LesdocumentsR Q dzNb | dafsk Nfrift& de leurs
compétences
- Explicitent et assurent les modalités de préservation
continuités écologiques en bon état
- ldentifient les zones de disfonctionnement des continu
écologiques discontinuitéécologiqueou obstacle, faible
perméabilitt des milieux, fonctionnalité écologig
RS3IN} RSSX
- Explicitent et assurent les modalités de remise en bon
des continuités écologiques dégradées.
9y OFa RQ2LISN} GA2ya RQlFYSyYyl 3
compensationgcologiquestventuellementissuesde f QI LJILJ
de laséquenceEviter¢ Réduireq Compenser (ERC) sont orienté
prioritairement vers les zones dégradées identifiées.

Objectifsl 6,17 et 33

Le PLUi d&a Plaine Jurassiennése a préserver et valoriser les ressources naturieilesrichessepaysagerest
patrimonialegOrientationl def Q N)Et8 QI L3udtmisesoutilsasaportéepourcefaire

Le réseagcologiquddentifié enphasede diagnostiat QI RMddzA w/ 9 0 SYSTAOA S RQdzy
OStl ljdzQAt tAYAGS GNBA F2NISYSyd 1 O2yaidNHzOGAOG
Aussi, des prescriptions graphiques viennent renforcer la protection sur certains milieux fragiles du tg
notamment les zones humides ou certains espaces boisés.

[ Qh 'Valorigation des continuités écologiguedécline localement les espaces de la TVB définie par le S
associe a chacun de ces espaces un ensetieljjeescriptionsvisanta la protection et la restauration du résea
écologique locaPourcefaire,f Q htHématiquesestructureautour de sixgrands
axedraduisantsixgrandsobjectifs:

- Préserver les réservoirs de biodiversité

- Protéger les espaces environnementaux reconnus

- Protéger les milieux support de biodiversité

- t NBAaSNWSNI §t QARSYGAGS

- Sauvegarder la biodiversité urbaine

- Promouvoir le territoire a travers un aménagement durable et résilient

GSNNRAG2NAEFES £ GNIF @8

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Page 67 sur 258



Réeglen2¢ [ S& R20dzyYSyia RQdz2NDBFy|[ 2NB RS f QSft IplaskiNdcampagnés de dondades ontsété effectuées pour délimiter les évent
de leurs compétences, les zones humides en vue de les préser| zones humides sur les secteurs priorita{@ses AU et zones U de plus de 2500m?)

inscrivent la préservation de ces zones dans la séquence &\
Réduireg Compenser.

Objectifsl6,17 et 33 Une inscription graphique spécifique aux zones humides a été créée, rappelant notamment la né
compensation en cas de dégradation de la zone au sein du réglement écrit.

Une disposition particuliere est également écrite au sein des OAP dans le cas ou une parcelle serait cong
un périmetre de zones humides.
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SchAma directeur d-amAnagement et de gestion des eaux (SDAGE)
Rhone-Méditerranée

Entrée en vigueur le 21 mars 2022, pour une durée de 6 ans, le

SchAma directeur d-amAnagement et de gestion des eaux (SDAGE)

du bassin Rhéne-Méditerranée 2022 -2027 fixe les grandes

orientations d-une bonne gestion de | -eau et des milieux aquatiques
sur les bassins versants du Rhone, de ses affluents et des fleuves

cétiers formant le grand bassin Rhone -Méditerranée. Il prévoit des

actions a mener dans les territoires pour une gestion équilibrée de

la ressource en eau, ainsi que les objectifs de qualité des milieux

aquatiques et de quantité des eaux a maintenir ou a atteindre dans

le bassin Rhone- Méditerranée.

Le SDAGE définit 9 orientations fondamentales, indiquées dans le
tableau ci-dessous :
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Orientations fondamentales du SDAGERhONne-Méditerranée

{ QI R bauxiiff&sdd changementlimatique

Compatibilité¢ du PLUi de la Plaine Jurassienne

[ S& OK2AE RQI YSy I 3 Sarhifdiliurassienbatés définBdniedanitmpieBes
enjeux liés au changement climatique.

Ly GNI @I Af RS &Sy &A o dtaukbannaspkagdayiesserdphr ail@ubsrdals e alBy
de tous les acteurs, en particulier auprés des agriculteurs dont les activités peuvent étre foi
AYLI Ol yiGiSa LIdz2NJ ft QSYPBANRYYSYSyid oO0F2NLS O32
atmosphériqueetc). LePLUsouhaiteen effet préserver et économiser la ressource en eau tant su
plan quantitatif que qualitatif en renforcalatgouvernancelet Q PIADBDAxel, Orientation3).

Privilégierla prévention et les interventions a la
sourcepourplusRQSFFA OF OA G S

Le territoire dda Plaine Jurassienest soumis a plusieurs risques dont les risques inondation (pré
RSa 0O2dzNE R QSil @h)NReRA W s®udrité préSednir cRsSisques en les prenant notam
Sy O02YLIiS RIya tSa LINRB2S(Ga RXdddnenfct @APH A 2 Y

Parailleurs,dansle zonageet les annexgdes périmétresde protectiondescaptageR Q| £ A Y 8n
eaupotableont aussiété intégrésenzoneAet/ou N afin delimiter strictementla constructibilité de ce
secteurssensiblegourlaressourcesneau.

Concrétiserla mise en dzdz@ Mprincipe de non- dégradation
des milieux aquatiques

Le PLUi prévoit la protection des zones humatatesripisylvesdescoursR Q Sét deen limitant
y2GFYYSYy(d f QAYLISNXYSIFOoAtAALFrGA2Y RSa az2fa ot
f QA Y LIS NI Sebtigrisdanalds QAP I réglement.

De plus, le zonage a été réalisé en limitant les extensions urbaines et les urbanisations nouvell
a certains hameaux. Ces secteurs nécesgitamila plupartdescasdesii NI @ dzE RQSE
afin de raccorder les nouvelles constructidnS t [ | A dé Sontaniasdaddelopp@rentans
lessecteurs de raccordement existant.

tF NI FAfESdzNEE fSa T2ySa ! | @S dzy S @2 Ol G A 2
I dzi2 dzNJ RSa I+ OGA@GAGSa SEAalGlIydSa 2dz RSa LINE

RQSFdz Si RS NBRddantes milkdx natieB.SGa L2t f dzZ yia

[ S& LISNAYSGNBaA RS LINRGiSOGA2y RSa OFLII3Sa

A et/ou N afin de limiter strictement la constructibilité de ces secteurs sensibles pour la resso
eau.

9y FAYS tS8a O2dzNE RQSIdz SG YAt ASdzE 8482 OA S
regard des enjeux pesant sur ces espaces naturels (inscription graphique ripisylve, bande incon
RS mn Y8GNBa& RS LI Miaey ISt dzR®A fdAINBP RSa 6 SNASA

O

Prendre en compte les enjeux économiquetssociauxdes
politiquesdet QS| dz

Dans le cadre du PLUi, la Communauté de communeside Rlrassienne renforcera sa gouverna
RS f QS| dz ,Otieht&iénd). ! ES wm
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wSYT2NDSNI £ I 32 dzépdurassurgndégestiod
intégréedesenjeux

Le PADD prévoit 2 orientations dansdask Q dggsBondef Q Suratiteet efficiente:

- Axe 1, Orientation 3 : la préservation de la ressource en eau, tant sur un plan quantitg
jdzl t AGFOGAFET Sy NBYF2Nelyd tF 32dz@SNYI y(
tous les acteurs ;

- I'ES mMZ hNASydlFdAaz2y o Y f1 @LFf2NR&LFGAZY
durable et paysagere des eaux pluviales.

Le zonage a été réalisé en limitant les extensions urbaines et les urbanisations nouvelles
hameaux. Ces secteurs nécessitansla plupartdescasdestravauxk Q S E (i $lg/ réskedti fin de
raccorder les nouvelles constructiond, S t [ ! A  deCrbnieairdoNdvelbppémentdansles
secteurs de raccordement existant.

Par ailleursieszonesA,a vocatiorR QF OOdzSAt £t ANJ RS y2dzS| dzE & A 8
RSa | OGA@gArAGSa SEAalGrydSa 2dz RSa LINep2Sia OS
et de réduire les rejets polluants dans les milieux naturels.

[ S& LISNAYS{iNBa RS LINRGSOGA2Yy RS&a OFLIIF3sSa i
A et/ou N afin de limiter strictemena constructibilité de ces secteurssensiblesgour laressourcesn
eau.

Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les
pollutions par les substances dangereuses et la protection

santé :
u

5.A : Poursuivre les efforts de lutte contre les polluti
RQ2NAIAYS Rdustiilla G A lj dzS S
5.B : Lutter contre f QS dz(il NP HeKA & | ( A
milieuxaquatiques

5.C : Lutter contre les pollutions par les substar
dangereuses

5.D : Lutter contre la pollution par les pesticides par
changements conséquents dans les pratiques actug
5.E : Evaluer, prévenir et maitriser les risques po
santé humaine

[ QF 3 NJesbuiehanaBestrle territoire de la Plaine Jurassienne et constitue de ce fait une sg
non négligeable de pollution sur les milieaturels.

Le PLUioriente une grandepatrtie de sesefforts sur ce domaine, efimitant la pollution des eaux d
surfaces et souterraind®ADD, Axg&, Orientation3).

Dande zonagepnretrouveainsiunemajorité desurfacesgricoleaveaunzonageAintégrantles siegeg
RQSELX 2AGFGAZ2Y | OGATA | A edurfack iimiée, + 4y LIRRS
développement des constructions agricoles sur des secteuragapsés.

Pour finir, le réglement édite une régle de bande inconstructiblé0dmeétres depart S i R @és
courskR Q 20 treshorszones UafinR Q S @idepréimitédef Q dzND | y A a | aingpdiyfionF
nonmaitriséeslansle réseauhydrographique.
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Préservertrestaurerle fonctionnementdesmilieux aquatiques
et des zones humides
U 6.A: Agir sur la morphologie et le décloisonnement [
préserver et restaurer les milieux aquatiques
U 6.B: Préservemestaurer elgérer lezoneshumides
0 6.C: Intégrer la gestion des espéces de la faune et
FE2NB RIEya €Sa LRfAGAN d

De maniére générale, le PLUi souhaite présevealoriseresressourcesaturelles du territoire de Iz
tf I AYyS 2dzNI aaASyySs y20lF YYSyYy(d | dz yA @ §uisdnttigsS
présentssurle territoire(PADDAXxel, Orientationl).l1a QF IA NI Sy G4 NB | dzi NB &

- Préservetesréservoirde biodiversité ;

- Prendreencomptela TrameVerteet BleuedanslesprojetsR QdzNbB | y A & GA 2y

- Assurer une bonne gestion depisylves, berges, marais et lisiéres.
5Flya S 12yl 3Sy O2dz2NA RQSIFdzZ YIFNBaX NALAAGE
graphiques spécifiques. Le reglement définit alors des régles spécifiquegi@mde constructionet
RQl Y Sy | dussdeSsycieurgandisque,encask Q A Yduitudelzone humide, les OAP établisg
RS&a YSadza2NBa RQSOAGSYSYy(I NBRAzOGAZ2Y 2dz 02 Y LS

Atteindre et préserverf QS |j drjudnttalifNaBaméliorant
le partagede la ressourceen eauet enanticipantf QI @Sy

[ Qh N& S ydéf @A B$PADDsouhaitepréserveraressourcen eau,tant surun planquantitatif
que qualitatif en renforcariagouvernancelef Q Sihsidpelad Sy a8 A0 At A&l GA 2y leS
acteurs.

Le scénariode développementa été dimensionnéde maniere a assureun équilibre dans le bilay
besoin/ressourcales capacitésk Q I LILINE P A ari ey pptéble stydatraitementdeseauxusée
du territoire.

Le reglement prescrit aussit Q2 0 t Vlsle]qlcd&)rﬂgzlyntgux réseauxexistantsafin delimiter les
RAALIZAAUATA ANRADAIRHZEX & H3Y I ghigréationdk nduvealidscaral@afidadi
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Augmenteia sécuritédespopulationsexposéesuxinondations
en tenant compte du fonctionnementnaturel des milieux
aquatiques

[ QSyaSyotS RS&a SftsSySyida RS O2yylAiaalyOoS a
RQFYSYlF3SYSyld Rdz GSNNAG2ANB oh!'ts T2yl3s

ROQAY2YRIFIGAZ2Y LI NJ LIKSYy2YS8yS RS NM&R aRSEE &Y 3y
compte dans le choix des secteurs de développement. Par ailleurs, les éléments naturels perm
réduire le ruissellement des eaux de surface ont été identifiés par une inscription graphique

f Q202S0 RQdayicBliereINE 6§ SOG A2y LI

Enfin, le zonage des U et AU révéle bien la volonté du territoire de limiter forteme
impermeéabilisations et artificialisations des sols (surfaces réduites, traitement pay
développemenRSa f Al Aaz2ya R2dz0Sa S0 NBYsuSYSydua U
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Pl an de Gestion des Ri

Le plan de gestion desrisques d - i n o n (P&RIjdw bassin Rhéne-
Méditerranée estl - odemmisde n ude la directive Inondation sur

la période 2022-2027. Il vise a encadrer | - ut i |dessoatitside la
prAvention des inondations 0 | -Ache
priorisés pour réduire les conséquences négatives des inondations des

31 Territoires a Risques Important d - i n o n dla basso nPRhone-
Méditerranée.

1 GRANDOBJECTIFn®1 : Mieux prendre en compte le risque dans
| - amAnNn ag etmmaitriser le colt des dommages liés a
| -i nondati on ;

1 GRAND OBJECTIFnNn®°2 : Augmenter la sécurité des populations
exposées aux inondations en tenant compte du fonctionnement
naturel des milieux aquatiques ;

17 GRAND OBJECTIF n°3 : Améliorer
EeXpPOosEés ;

la résilience des territoires

GRANDOBJECTIM®°4 : Organiser les acteurs et les compétences ;

s g u eMéditdrranéa ond at i

on (PGRI) Rhc¢ne

9 Identifier et protéger les étangs et les mares jouant un role
hydraulique, paysager et écologique.

i Veiller au respect des zones inondables.

Prot édger Iesbmilieux humides identifi _és sur le long terme
e u

I assin et dAfinir des objectifs

De plus, conformément auréglement du PLUi,les rez-de-chausséedes
constructions dans les zones U et AU devront étre implantés a minima

U hauteur de voirie pour |imiter | es r
crues et de fortes intempéries. Dans les secteurs de risque
d-inondation et de ruissell ement conn

élévation adaptée des rez -de-chaussée par rapport aux hauteurs d - e a u
et interdit les sous-sols et vides sanitaires. Les constructions devront

parai | |l eurs prendre en compte |l es Acoul
parcellaire afin de préserver les axes d- Acoul ement des
rui ssell ement ainsi que |l es zones d-ac

Lesespacesaproximité descoursd - edewont rester inconstructibles

surune bandedel0matres de part et d-autre du
GRAND OBJECTIF n°5 : Développer la connaissance sur les naturelles. Cette distance est portée a 20 métres hors zones urbaines.
phénoménes etlesr i sques d-i nondati on. ] ) ] )
Enfin, la définition des OAP prend pleinement en considération le
risque d-inondation 0 | -Achelle commun
La Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne a conscience risque inondation feront en effet |-o0b
des risques inondation sur son territoire et souhaite de ce fait les geston a la parcelle des eaux pluviales, limitati on de
int Agrer dans les projets d-urbanisatimPer mA@bp |l jiisabjiBNoi €t F2s mesures
suivantes (PADD, Axe 2, Orientation 5) «La présence du Doubs et du
Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRIi) impacte le
dAvel oppement d-une partie de | -intercommunalitA. Plusieurs communes
doi vent composer avec | -impossibilitA de construire sur une majeure
partie du territoire des communes concernées, telles que PetiNoir,
Molay ou encore Longwysur-le-Doubs doivent intégrer cette
problématigue dans | es choi x» danhusonobjectifsati on future.
de prendre en compte les changements climatiques (PADD, Axe 2,
orientation 6), ainsi gue dans son objectif relatif u |l a gestion de | -ea
(PADD, Axe 1, Orientation 3)
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PPRIBasse Vallée du Doubs Documents, plans et programmes que le PLUi de la Plaine
Jurassienne doit prendre en compte

Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) basse vallée du
Doubs concerne les communesd- Annoi r e, CNog, idngwy- Pet i t
sur-le-Doubs, Neublans-Abergement, Asnans-Beauvoisin, Chaussin,

Saint-Baraing, Rahon et Molay. Ce plan définit deux zones : Schéma Départemental des Carrieres (SDC) du Jura - en cours de

1 une zone rouge qui correspond aux zonesd - a |foltaestrés fort,
ainsi que les zones inondables non urbanisées ou peu urbanisées
quel que soit leur niveau d - a letAeafin aux zones de recul des
digues. Ceszones sont a préserver de toute urbanisation nouvelle

Le SDC a été approuvé par arrété préfectoral en 1999 et actualisé en
2005. Les schémas départementaux des carrieres, prévus par la
Iégislation sur les installations classées pour la protection de

soit pour des raisons de sécurité des biens et des personnes (zone | -environnement, ont pour opgneaesi f de
d - a lfo& &t trés fort), soit pour la préservation des champs d-implantation des carriares en favori
d-expansion et d-Acoul ement d e s matierasepsemieres, gatamgnentpes ge gy gonceing des sables et
urbanisées). La plupart des constructions nouvelles sont interdites graviers présents en plaines alluviales. Le SDC du Jura prend en compte
dans cette zone et I'aménagement des biens existants est soumis a Il -int Ar at Aconomi quoarcesn et tlds cbasaits, en | e s r
des prescriptions strictes. matériaux du département et des départements voisins, la protection

1 une zone bleue qui correspond aux zonesd - a |falblesset moyens des paysages, des sites et des milieux naturels sensibles, la nécessité
situées en secteur urbanisé. La plupart des constructions ou d -une gestion Aqui librAe de | -espace,
aménagements sont admis, sous réserve du respect des économe des matier es premieres.

prescriptions techniques destinées a réduire la vulnérabilité.

J . . ) N L D r relevé r son territoire un ndan a |
Lorsqu'une construction ou un projet de construction est a cheval e SDC du Jura a releve sur son territoire une tendance a la

sur les deux zones, le réglement de la zone la plus contraignante lui surexploitation des alluvions due wu |
est appliquée. tradwsan_t par un certf’:un gaspillage dans Ie- domaine routl_er _et par
|l ~-utilisation exclusive dericatondesy pe de
bétons. La réduction progressive des extractions en milieu alluvial
Dans les deux zones, il est nécessaire pour tout projet nouveau constitue ainsi le principal objectif de la politique définie dans le cadre
(construction, installation, ouvrage ou aménagement), de respecter les du SDC.

régles de construction définies au sein du réglement du PPRI. Les mesures prévues pour atteindre cet objectif sont :

L-articulation du PLUiIi avec | es -PPRi.H BSsShsidengdmiend pgb{pep,u PGRI i Rhcae; ¢

Méditerranee (section précedente ). granulats alluvionnaires aux seuls usages pour lesquels ils sont
indispensables ;

i1 Dans le domaine des bétons, le développement du processus de
substitution par des granulats de roches massives calcaires ;

9 Dans | e domaine des flux, | -adaptati
besoins du département et des départements voisins.
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Le SDC du Jura est en cours de révision et devrait étre remplacé a
terme par le Schéma Régional des Carrieres (SRC) de Bourgogne
Franche-Comté. Le schéma régional des carriéres constituera alors un

outil de planification de | a
de gestion durable des matériaux et substances de carrieres.

Le territoire de |l a Plaine Jurassi
probl Amati que, en effet, aucune <car
territoire.

SchAma DApartemental d-AccueiP030es
+ approuve en 2024

Les conditions d-accueil des gens d
du Jur a, gue ce soit pour l es peti
passages, OuUuU encore pour |l es besoin
ou de lutte contre les exclusions.

Le SDGV ne prescrit pas d-aire d-a
Jurassienne.

Le PADD prAconise |l a mise en uvr e
logements locatifs, notamment sociaux, et de production de
logements adaptés et le développement de structures dédiées a
destination des publics fragiles (Axe 2 + Développer une politique d e
logement adaptée aux demandes actuelles et futures ; Orientation 2
Diversifier | es typologies de | ogen
notamment aux besoins des publics spécifiques tels que les Gens du
Voyage.

Pl an DApartement al d-Action pour | e
Personnes Défavorisées (PDALHPD) du Jura 2019 - 2024 + approuve

le 1er octobre 2019

Au travers des orientations déclinées par le PADD, le PLUi de la Plaine
Jurassienne s-attache u porter un

ambitions du PDALHPD :
Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

stratA

Fiches action du PDALHPD

" Fiche Action 1 : Logement
RQF62NR T
n(lees fighes actiop 1 big g g
a«rMéinteHir_dzaen%lec Iogelmw
des personnes touchées par
des problématiques psychiq|
et de troubles du
comportement et garantir un
nreillewelrépoyse pour celie
la rue » et « Prévention des
expulsions » sont hors

/ B¥p&ehc® duPLUH T
groupes d-i
dFiche Actiol 2 : Dogeméntie
hébergement des jeunes ;

Prise en compte du PLUi de la Plaine
Jurassienne
1 Q2 Sy (i Diviersifey les mypolpgies (
logemenn RS ¢ D@velbpPer une politiqug
de fogpmept adppieiaux gemandescagivelip
flUlllfSs nc A au sein de
La production de logements adaptés et
développement de structures dédiées
destination des publics fragiles (personnes ag
défavorisées et a mobilité réduite),
RADONMMATAOIGA2Y RS f
rééquilibrer cette derniére en directiales petits
logements plus adaptés a la demande eta la t
BaesSmédade € tueleadll tertitdire, B &
paiel d&s bbfbdiits portéslp 18 PLW@.T @ n
alisation, d-insert

Eichel Actiéh 4 :MLutter @ntr
la précarité énergétique :
réhabilitation parc public et
BrideS P op? I pt I g
(La fiche action 4 bis « Lutte
contre la précarité
énergétique :
accompagnement social » €|

fioys compétange duPkU) ¢

—

Fiche Action 5 : Lutter contre
t QKFoAGEFG AYR

bgement et |

[ &2 NKk § P doiléRsifialy18s mpotagiel 4
logementn RS ¢ D@velbpPer wne politique
de logement adaptée aux demandes actuelle
£ dzHdENBE T AR NE € NS N & A
une politique de réduction des logemer
vacants, notamment dans les pbles de vie
RSOSYAN® [ Ql OGA2ye &)
logements de qualité et le développement de

> §hebijitation (epergétiqye. dgs Jogegnants aC
améliorer la qualité du parc ancien et |
conditions sanitaires associées afin de réduir
risque a précarité énergétiqgue des ménages
donc privilégier. Le PADD porte égalem
fQF YOAGAZY RQI YSE AZ2
(HKASONGY' A j dz&® n Rdzd 6 N A
rénovations afin de limiter les consommatio
énergétiques et les dépenses associées pou
ménages.

dAvel oppement

rApondant aux
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Fiche Action 5 : Mobiliser leg Le renforcement du lien social est favorisé Al Ament principal d-attractivitA et
RAALRAAGATAE iGN OSNA RS fvﬂiﬂdksmé )f|eE entreprises.

au Logement autonome ; typologies de logememt~2 RS f QI E

Fiche Action 6 : Prévenir les| Développer une politique de logement adapt Document s, pl ans ou programmes en C Ol
expulsions trés en amont et| aux demandes actuelles et futures. |l esquel s | e PLUI devra s-articuler

articuler les dispositifs L. . . , s

RQF 002 YL} 3y S Y En plus de ces éléments, la pertinence du PLUi sera évaluée visa-vis de

Fiche Action 7 : Faire le lien plusieurs documents qui sont actuell en
SYGdNB f QF LILINE dont Il es futures dispositions devront
Is:?cftzzliéztions:earantirla T du Plan de 'I_D'r,Aventi_on du Bruit dans
G8AttS 8 t a2 Jura (relation de compatibilité avec le PLUI)

renforcer la gouvernance du 1 du Schéma Régional des Carriéres (SRC) de Bourgogne Franche

PDALPD ; Comté (prise en compte par le PLUi).

) _ La communauté de communes Plaine Jurassienne (C@PJ) ne fait pas
SchAma Directeur Territorial d - A mA martie ¢les & tefritoirbsuohligés » delperter urbplam éifiat -air-énergie

du Jura + approuvé en 2013 / mis a jour en 2018 territorial (PCAET), car elle compte moins de 20 000 habitants.

Le SDTAN recense les infrastructures et réseaux de communications Plan de PrAvention du Bruit dans | -Enyv
Al ectroniques existant s, identifie l es zones qu-il s desservent et
présente une stratégie de développement des réseaux, concernant Ce plan a €té introduit par la directive européenne 2002/49/CE du 25
prioritairement les réseaux a trés haut débit fixe et mobile , y compris juin 2002 relative u I-Avaluation et

satellitaire, permettant d-assurer 12a®RVLUBPREMENHy L&r PiPBFi B alonthr ARES

5 5 points noirs du bruit (PNB) identifiés a partir des « ca rtes C » relatives
Le programme d-amAnagement numAr i gu auddpassement fles valeursdimitesidd brhiti Un ©NBaest turobétiment
de plusieurs actions, en premiére phase : sensible localisé dans une zone de bruit critique (ZBC) engendrée par

) L. N . . au moins une infrastructure de transport terrestre.
i1 Action 1 : Le déploiement du Trés Haut Débit par la fibre, P

1 Action 2 : Des opérations de montée en débit pour gérer dans Les communes de la Plaine Jurassienne concernées par le PPBE du Jura

| -urgence des zones de carence sont celles traversAes par |l -A39 soit
. aucun PNB n-a AtA identifi A |le long de
T Action 3 : Sans exclure | es compl Aments nAcessaires pour | -internet
par satellite ou par réseau hertzien terrestre. Quoi qu-il en soit, |l e PADD souhaite

Le PADD du PLUi de la Plaine Jurass geé‘eﬁeﬁsepard'eﬁ,tﬁafi'c ﬁ‘)lu”tke,r n 9'38%0 pant yn; maillageep E‘]'j?lscg‘t ant 0
« poursuivre la couverture du réseau téléphonique et numérique » au ouce et en ameliorant le réseau de transports en commun, afin de

travers de | - Diiventsatfiien 2t Arenf OIpllgugulerIeﬁd_ep'k’;\%e@%ntgﬁpiv%lturedu
territoire O d e |+ «Rour&uivr8 le rayonnement économique de la Le réglement et les OAP apportent des prescriptions complémentaires
Plaine Jurassienne autour de sa ruralité », dans le but de développer Vvi sant O | -amAnagement et au_ dAvel oppe

| -offre en tras haut dAbit au sein du territoire (lnternet et tAl Aphonie)

Géostudio - 2AD - Capla Architecture Page 77 sur 258



(type maill age en |iaison douce, pistes cyclabl es) et d- Aqui pement s
dédiés (bornes de recharges, parkings vélos et de covoiturage, etc).

Schéma Régional des Carriéres (SRC)

Le SDC du Jura en cours de révision et devrait étre remplacé a terme

par le Schéma Régional des Carriéres (SRC) de BourgogneFranche-

Comté. Le Schéma Régional des Carriéres constituera alors un outil de

planification de |l a str anhefhent € der Agi onal e d-approvision
gestion durable des matériaux et substances de carrieres.
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V. JUSTIFICATION DE LA
CONSTRUCTION DU PLUI

ET DE LA COMPATIBILITE
ENTRE SES PIECES

l.Les choix retenus pour Ila
construction du Projet
d- AmMAnagement
Développement Durables
(PADD)

A. La construction du PADD

Les objectifs recherchés et la méthodologie employée

Le

Ss-inspire
établi en 2018 avec des données INSEE datant de 2016. Par la suite,
le PADD a été affiné suite aux modifications et enjeux issu s des
di agnostics

qui

d- AmMAnagement et de
dans un premier

Projet

territorial,
composent aujourd-nhui I e

des données de 2020.

Le
du

d- AmMAnagement et de
Local

Projet
Pl an

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

t emps

DAvel oppement
d-Ur bani sme intercommunal de | a CC de | a

Jurassienne est organisé autour de trois grandes parties,
comprenant wune diversitA d-objectifs

La premiare partie du PADD s-attac|
consi dAr As comme Atant incontournabl e
et la qualité de vie rencontrée sur la Plaine Jurassienne, notamment

en lien avec le cadre de vie.

La seconde partie vise ensuite a préciser les objectifs a poursuivre

pour permettre le développement du territoire, en lien avec

| -aspect dAmographique, l es |l ogement s
les risques.

La troisieme partie est concentrée sur le vocations a poursuivre
pour engendrer le développement du territoire tant en termes
d- Aconomj €, d- Aqui peuismet s ou

La rApartition des orientations
tenant compte des spécificités du territoire et des souhaits des élus

encore d

donn/

de | a CCPJ. L-objectif Atant de sou
territoire sur | es suj et ssmetoatet As par
respectant les caractéristiques de chague commune, tant sur le

plan de | -urbanisme que de | a dAmogr
| -environnement, de | -activitA agrico

D A v a@és@quipamentsret deDservieed puldics existantsPét & méme de
d erépondre Aumehedoiss géréréa tpdr fuse augmentdtiengdeolas t i ¢

population. Le PADD, dans sa construction, veille ainsi a maintenir

| -Aquilibre qui a AtA dAfinit pour | e

envi r on n dawidleraerdre, Jes polast relais ratosatéllites deeld villeleentre etteaa b i t a't
r ap p cautres pdles qu affishent chacant ldurs spécifiaités Ptides iobjeatifs e ¢

a leur échelle.

Durables (PADD)

Pl ai ne
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Rappel des grandes orientations du PADD 1 Axe 3 : Poursuivre le rayonnement économique de la Plaine
Le Projet d-AmAnagement et de DAvelJourgsglgnrq]eeaHt?urdB?JarruglaLl)tq es (PADD)

est structuré autour de trois axes, comprenant les objectifs et o 31 Accpmpagner les commerces locaux et services
orientations suivants : de proximité

0 3.2 Encourager une nouvelle dynamique pour la

1 Axe 1 : Valoriser le cadre de vie remarquable de la Plaine ; e .
reconversion des batiments en friches

Jurassienne

0 1.1 Protéger et valoriser les différents paysages du © 3.3 Diversifier et renforcer

territoire o0 3.4 Se déplacer en Plaine Jurassienne
o0 1.2 Valoriser un patrimoine naturel riche et un bati o 35 Favoriser | -attractivitA
identitaire touristiques du territoire

o 1.3 Porter une attention particuliere a la gestion de
la ressource en eau

o 1.4 S-appuyer sur | e cadre de vie remarquable pour
developper le tourisme «nature » B. Le respect du cadre législatif et de son
application réglementaire

1 Axe 2 : Développer une politique de logement adaptée aux
demandes actuelles et anticiper les besoins futurs

o 2.1 Accompagner le développement urbain du Rappel des dernieres évolutions législatives

territoire Les lois Grenelles et la loi Alur

o 2.2 Diversifier les typologies de logement Les lois Grenelle de 2009 et 2010, ainsi que la loi Alur de mars 2014

0 2.3 ModArer |l a consommati ont d+fd&dpaméds lrratwaretiesnu et | a faAon
agricoles et forestiers d-urbani sme tels que |l es Plans Locau:

coopération intercommunale est fortement encouragée afin

0 2.4 Se déplacer en Plaine Jurassienne . ) N . =
d - aubr a des projets plus cohérents et a une application des

0 2.5 Intégrer les risques naturels et technologiques ragles d-urbanisme plus Aquitable et
o 2.6 Prendre en compte les changements engagA | e transfert de |l a compAtence
climatiques et la transition écologique | -amAnagement du territoire jessqu-i C|

vers les Etablissements Publics de Coopération Intercommunale
(EPCI) et dont fait partie la CC Plaine Jurassienne. Dés lors que le
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transfert de compétence a été voté par le Conseil communautaire, Cet objectif se doit ainsi de compar

| - EPCI peut dAci der d-engager | €eAlt @ ndreatpiomwmr WesnanmlAsens Lowahir avec
d-Urbani sme intercommunal s-appliqoastathAhe duiobvbhAgsaldesAadeAs®nqui on
territoire. C-est |l a dAcision qui de cAitme npgr ids e rparnilsameCCPJ .

Les principales modifications apportées par les lois Grenelle et Alur La | oi Climat et RAsilience et | -o0obje

portent sur le renforcement de la prise en compte de . . . .
| -environnement au sein des proje gs%ue C%FS- t?ﬁ%ﬁ%l %OH%’SFH"%” ’Cltoyegne Qow&e&%m[atr l%lﬂ'
de la consommation des terres naturelles et agricoles par C||mat&Res! |(?nce cotlvre un I:_:lrge spectre ‘?'e mgsures piour lutter
| -ur biammn sat pour cela sur | -encou Fogtrg el‘?n geﬁeplemﬁnt IC“5nat'glu8'nEs!|% V15€ c%a ?npaénﬁr des
des espaces urbanisés. C ngements structurels dansndeos ser

nos enfants, notre urbanisme, nos déplacements, nos modes de
Les lois Grenelle ont permis de mettre en avant le concept dit de « consommation et notre justice. Elle comprend des mesures pour :
Trame Verte et Bleue O, traitA u travers | - Et at dniti.al de . 3
| -Environnement du PLUi. U la suilf des %t%yen%ngqugr]formpsetg\e ppb}h\c&ei Plysepcadiee ¢ At A
chargAes d-Al aborer un SchAma RAgifo laeductidnedes@mballdigegs nce Ecol ogi que
(SRCE) dont ,I -objectif _At a,i tod-i d%TnFejsoLtiienea[xxéhngr?:sréah(l)u(;“efglﬁe@,t s constitutifs de
la Trame Verte et Bleue régionale, entre les principaux réservoirs
de biodiversité et corridors écologiques. Les PLU (i) sont ensuite 1 des villes moins polluées,
chargAs de prAciser cet itresarfequely s e qU |glimit4i6ntti&slignes adlidhnet iftéribures,
ils s-appliquent, pour veiller U ce que | eurs ragles permettent | a

préservation de la TVB locale. 1 des logements moins énergivores,

. s . . |l a rAduction de | -artificialisation
La loi Alur est venue modifiée le contenu du réglement des PLU (i). 1

Cette loi a supprimé la possibilité de réglementer la superficie I une alimentation plus durable,

mi ni mal e d es ter r_ai ns construct i blgegnetedorc@Ehd dtCi®d t] ad -porColtUePcattii gOn | u -
du sol, pour encourager a la densification urbaine et limiter ainsi les

besoins en foncier nouveau pour le développement de

| -urbanisation. U Il a suite dipdoil - apmalnisC atel ogno nflagi nled paorit iAd WITi.erund P LiVa pl a

désormais afficher & travers son PADD un objectif chiffré de Climat & Résilience porte un ensemble de mesures qui ont pour
modération de la consommation des espaces naturels e t agricoles objectif | -utilisation Aconome de | -e
par | -urbanisation qu-il per met .

i1 recyclage du foncier,

T I'imitation de | -urbani sme commerci a
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densification, C.Le respect de -2duelodeide | e L.

AchAancier de | -ouverture des zones| o wr hann s srme
meill eure Avaluation des plans enegopfisydiepdnd sfej eAxs g/ fC&iM earde cll-eu rLh al
Article L.101-2 du Code de | -urbani sme

Parmi ces mesures, la loi fixe des objectifs supra de consommation «Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des _
d-espace et d-artificialisation dedlectRifRd fubliquéslen Matidre durbanBiel is® & atbindre gk | € i X
| -objectif d-atteindre en 2050 | -opjbchieshias: de toute artificialisation
nette des sols (ZAN), avec une étape a 2031 : réduire le rythme de o
la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers 1° L'équilibre entre :
(ENAF) entre 2021 et 2031, de 50 % par rapport a la période 2011 -

2021 a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural
maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la

L-application de la loi U travers | e revialisgiionjdes gentresjurbains et ruraux, la lutte contre

, _— _ I'étalement urbain ;
A travers son Axe 1, le PADD fixe un objectif de protection des

espaces naturels et des éléments qui composent la Trame Verte et c) Une utilisation économe des espaces naturels, la
Bleue locale. Il en va de la protection des réservoirs de biodiversité préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
du territoire (zones humides, grands massifs boisés, bois e me nt s o) forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages
ai nsi gue des corridors Acol ogi quesnatgrédlssr ge s des cour s d-eau,
ripisylves, coteaux, prairiess) et Al d?‘féesgube%ardg %ets lén'rseemlbless ufbains ot Ja pﬁ)tsedtion, la
Le PADD affiche également dans son axe 2 un objectif de conservation et la restauration du patrimoine culturel ;
modAration de 50% de |l a consommati on esLoes[]bcesioi%srer?ma%éerlerder#]o%ilitép'LUi d-ici u
2035. La CCPJ rappelle a travers les axes 1 et 2 du PADD sa volonté ’

de limiter | -Atalement urbai nsedan s [aeggalitd® urbaifee &chitectuvate el paysaydre, Hotamrheatvdesr i
la densification et le renouvellement urbain et donne le détail des entrées de ville :

actions a mener pour y parvenir. Sur ce point le PADD répond ainsi ) » _ _ L _

aux derniares Avolutions | Agi sl at id kadiversie degs,fenptigns wrbajpes gtyugles gt daAuxieSocilg

territoire. dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de l'ensemble des mdes d'habitat,
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d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, notamment les services aux familles,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports
alternati fs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation
de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du soussol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystéemes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre lartificialisation des sols, avec un objectif
d'absence d‘artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce
changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société
inclusive visa-vis des personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie dans les zones urbaines et rurales»

Géostudio - 2AD - Capla Architecture
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Le respect de ces principes par le PADD

Principe L.101-2 Cod e

Traduction a travers le PADD

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les
zones urbaines et rurales ;

1° L'équilibre entre :
b) Le renouvellement urbain, Ile
développement urbain et rural
maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation
des centres urbains et ruraux, la lutte
contre |'étalement urbain ;

1° L'équilibre entre :
¢) Une utilisation économe des espaces
naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et
forestieres et la

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

A travers son Axe 2, Obijectif 1 : « Accompagner le développement urbain du territoire », le
PADD fixe un objectif de croi ssance dAmogr

période 20202 035, Aqui valente O | -accueil d-env
Le PADD indigue également sa volonté de répartir ces nouveaux habitants en cohérence
avec |l a structuration du territoire et | -¢

diversitA de densitA urbaine en f oantdevisermneo
répartition des nouveaux habitants sur les communes en cohérence avec les
caract Ari sti gues doedse de favonser les ones arbamastdéja bien

développées (vile-cent re) pour | -accueil de n decadeda
Vie en mai nt enant un esprit de village
identifiées en tant que « autres poles ».

Le PADD affiche <c¢lairement la volontA de
consommation d-espaces hnhouveaux pour son
années. En effet, celui-c i |, en encourageant O rAduire |
et U concentrer aut ant gue possible |l e d
existante d-autre part, permet de rAduire
Ainsi, | - AXx e A@ompaQtef ledévelbpbemant urbaid du territoire » et Objectif
3:«ModAr er |l a consommati on d- espaoesPADse &

optimiser le foncier et la densité du bati, notamment en favorisant le renouvellement
urbain et vise une baisse du rythme de consommation des sols notamment via une
rAduction de 53% de | a consommat i ostiersten acom
avec les objectifs du SRADDET BFC.

De plus, a travers son Axe 3, Objectif 4 : «Maintenir et préserver une activité agricole
dynamique sur le territoire », le PADD encourage une nouvelle fois la protection des espaces
agricoles et naturels.

Le PADD affiche | e souhait de | a CCPJ de |

consommati on des espaces naturel s, agric
Objectif 3:« ModArer | a consommati on d-espax)es n:
La prAservation des milieux naturels &est

objectif porté par le PADD (Axe 1, Valoriser le cadre de vie remarquable de la Plaine
Jurassienne). La Plaine Jurassienne dispose de nombreux éléments naturels
caractéristigues qui offre des paysages nombreux et variés, entre ses
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Principe L.101-2 Code

Traduction a travers le PADD

1° L'équilibre entre :
d) La sauvegarde des ensembles
urbains et la  protection, la
conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

1° L'équilibre entre :
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et
paysagére, notamment des entrées de ville ;

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

vallées, ses coteaux boisés et calcaires ou encore ses plateaux agricoles et le PADD rappelle
la nécessité de protéger cette richesse paysagere (Axe 1, Objectif 1 : « Protéger et valoriser
les différents paysages du territoire »).

Le PADD donne pour objectif de préserver le patrimoine historique et architectural de la
CCPJ (Axe 1, Obijectif 2 : «Valoriser un patrimoine naturel riche et un bati identitaire »), et
plus particulierement de porter une attention particuliére au caractére patrimonial du
territoire.

Les projets d-amAnagement devront ainsi t
assurer sa préservation ou sa restauration.

Le PADD traite des questions de mobilité a travers son Axe 2, Objectif 4 : « Se déplacer en
Plaine Jurassienne». Le développement du territoire doit ainsi se faire a travers tous les
modes de mobilité,

tenir compte des besoins de chacun au quotidien et favoriser la proximité. Les questions

d-accessibilitA au territoire intercommun:
|l e PADD, tout comme |l a volontA poursdburet@E
alternatives u | -autosol i sme, afin de r.
individuelle.

Malgré tout, le territoire de la Plaine Jurassienne, par ses nombreux espaces de vie ruraux,
reste face U une utilisation inAvitable di
Le document, plutét que de donner des objectifs difficilement réalisables en matiere de

rAducti on de | -usage de |l a voiture, s e

changement des modes de fonctionnement en favorisant une réflexion systématique des
guant a la place de la voiture et des modes doux dans les futurs projets.

Le PADD répond a ce principe a travers son Axe 1, en affirmant la volonté de préserver les
Al Aments naturels du territoire et de con
en systématisant la prise en compte de la trame verte et bleue dans les fu turs projets.

Dans le premier objectif « Protéger et valoriser les différents paysages du territoire », le
PADD, dans son axe 1, appui e davantage s/
paysages et | e patrimoine intercommunal el
conserver la morphologie des villes et des villages.

La question du traitement des entrées de villes est également abordée a travers cet
objectif du PADD. La qualitA des futurs pr
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Code

Principe L.101-2

Traduction a travers le PADD

3° La diversité des fonctions urbaines et
rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs de I'ensemble des m odes
d'habitat, d'activités économiques,
touristiques,  sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée
entre em ploi, habitat, commerces et services,
notamment les services aux familles,
d'amélioration des performances
énergétiqgues, de développement des
communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et
de développement des tran sports alternatifs
a l'usage individuel de lI'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

vis-a-vis du patrimoine bati et naturel du territoire, est affichée clairement a travers cet axe

du PADD.

La diversitA des fonctions urbaines et rur
du PADD a travers le deuxiéme Axe, Obijectif 2 : « Diversifier les typologies de logement»,
qui expose cette diversitA en rappel andentrb,-
les pbles relais et satellites de la ville -centre et les autres podles. Il encourage une répartition
des nouveaux | ogement s, e ntoridlecen mlaicd, favorisahteaindi la
proxi mitA des | veelesconinerbes, bervices et Equipements existants. De
plus, il invite u penser | es futurs projet
les projets monofonctionnels et favoriser une logique de mixité fonctionnelle.

A travers cet obijectif , le PADD favorise également la mixité sociale en poursuivant le

dAvel oppement d-une offre en | ogements pl
prof il (notamment du | ocatif, des | ogement
L- Axe 2, Olntggeec lesirigques naturelshet technologiques» permet au PADD de

traiter de la gestion des risques naturels existants sur le territoire de la CCPJ (risques
d-inondati on, technol ogiques) mai s aussi
donne des objectifs clairs qui devront étre appliqués a travers les futurs projets urbains afin
de protAger |l a population des ri sqguePendreer
compte les changements climatiques et la transition écobgique » encourage la réduction des
besoins en énergie, notamment en promouvant le développement des énergies
renouvelables et des mobilités douces
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Principe L.101-2 Code

Traduction a travers le PADD

5° La prévention des risques naturels
prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des
paysages, la préservation de la qualité de
l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et lar emise en bon
état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des
sols, avec un objectif d'absence
d'artificialisation nette a terme ;

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

mais Agal ement en favorisant | -utilisatio
de constructions ou de réhabilitation et la végétalisation des parcelles pour limiter les Tlots

de chaleur urbain.

En paralléle, a travers son Axe 2, Objectif 2 : «Diversifier les typologies de logement», le
PADD encourage et soutien la rénovation du bati ancien et dégradé.

L- Axe 2, Olntggeec lesirigques naturelshet technologiques» permet au PADD de
traiter de la gestion des risques naturels existants sur le territoire de la CCPJ (risques
d-inondati on, technol ogi ques) mai s aussi
donne des objectifs clairs qui devront étre appliqués a travers les futurs projets urbains afin
de protéger la population des risques recensés.

Le PADD répond a ce principe a travers son Axe 1- Valoriser le cadre de vie remarquable de
la Plaine Jurassienne, en affirmant la volonté de préserver les éléments naturels du
territoire et de concilier | -ar mat ur atisantrlab
prise en compte de la trame verte et bleue dans les futurs projets. Il appuie davantage sur

| -i mportance, d-une part, de prAserver | ¢
d-autre part, |l es formes wur bai nogie deg villes\etedes|
villages. La qualitA des futurs proj et savis
du patrimoine bati du territoire, est affichée clairement a travers ce deuxiéme objectif du
PADD.

De plus, également a travers son Axe 2, le PADD vise a protéger les espaces naturels,

agricoles et forestiers ainsi gu-u protAg
territoire.

La recherche d-un dAveloppement durable e:
En effet, celui-c i |, en encourageant U rAduire |l a c
concentrer autant que possible | e dAv eidtaote |
d-autre part, permet de rAduire |l es besoi.l
Ainsi, | - Ax e AZcomp&@yher le développenient urbaid du territoire », le PADD
vise a optimiser le foncier et la densité du bati, notamment en favorisant le renouvellement
urbain. De plus, a travers son Axe 2, Objectif 3 : «Mo d Ar er l a conson

agricoles, naturels et forestiers », le PADD encourage la protection des espaces agricoles et
naturels et vise une baisse du rythme d-
rAduction de 53% de | a c¢ ons onowesdtforestiersd - e s p
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Code de | -

7° La lutte contre le changement climatique
et l'adaptation a ce changement, la réduction
des émissions de gaz a effet de serre,

Principe L.101-2

I'économie des ressources fossiles, la
maitrise de [I'énergie et la production
énergétique a partir de sources

renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception
universelle pour une société inclusive vis -a-
vis des personnes en situation de handicap ou
en perte d'autonomie dans les zones urbaines
et rurales. »

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Traduction a travers le PADD

L Objectif 5 : «Intégrer les risques naturels et technologiquesO et | - @Prendre eni
compte les changements climatiques et la transition écologique® d e |perettent au
PADD de traiter de la gestion des risques naturels existants sur le territoire de la CCPJ
(risques d-inondationa). Sur <ces po davrionsétre |
appliqués a travers les futurs projets urbains afin de protéger la population des risques
recenseés. Ces objectifs déclinent des ambitions pour une transformation progressive des
modes de fonctionnement qui encourage la réduction des besoins en énergie, notamment
en promouvant le développement des énergies renouvelables et des mobilités douces mais
également en favorisant

| -utilisation de matAriaux Acoresponsabl
réhabilitation et la végétalisation des parcelles pour limiter les ilots de chaleur urbain.

En paralléle, a travers son Axe 2, Objectif 2 : « Diversifier les typologies de logement», le
PADD encourage et soutien la rénovation du bati ancien et dégradé.

Le PADD répond a ce principe a travers son Axe 2, Objectif 2 : «Diversifier les typologies de
logement », en affichant la volonté de proposer davantage de logements adaptés aux
personnes dépendantes et a mobilité réduite, notamment en créant de nouvelles
structures d-hAbergement adaptAes et/ ou |
habitat inclusif) et en pensant la création de ces logements en cohérence avec la
localisation des commerce, services, équipements de proximiteé.
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D. La traduction des orientations du PADD a travers le reglement du PLUi

Axe 1 - Valoriser le cadre de vie remarquable de la Plaine Jurassienne

Orientations du PADD
Diagnostic

Traduction graphique et réglementaire 3
njeux du diagnostic et de | -EIE auxquels rAp
Enjeux paysagers ;

Enjeux touristiques ;
Enjeux agricoles ;
Enjeux des déchets ;

Enjeux d- rergie et de transition.

Objectif 1 : Protéger et valoriser les Dans le zonage

différents paysages du territoire i

I Maintenir et valoriser le caractere
rural de notre territoire et la
valeur paysagere de la Plaine
Jurassienne

o Mettre en lumiére les éléments
identitaires propres aux 1
différentes entités paysagéeres
du territoire : Finage, Basse
vallée du Doubs, Bresse, Bress¢ |
des Atangs et
Cuisance.

o Protéger les alignements
d-arbres, part
entrée de territoire le long de la q
RD 673 en amont de Chemin et a
| -entrAe de Che
de Tavaux.

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Le plan de zonage classe en zones A ou N les secteurs agricoles et naturels devant étre protégés
en raison de | eurs propri At As paysagares et
certains villages ou éléments patrimoniaux remarquables.

La plupart des berges des cours d-eau et | et
23 du Code de | -urbanisme, not amment par d
spécificité des berges.

Concernant la protection des corridors écologiques, le plan de zonage identifie les mares, haies,
alignements d-arbres -8 tdut Ceddedk-hrturbhailtk

Le PLUI protage <certains |l i nAai r es-38dde Cadd den
| ~-urbani sme et permet ainsi de maintenir un
Le patrimoine boOoti du territoire est riche e
et historiques ont été identifiés au titreduL.151 -19 du Code de | -ur bani

En dehors des zones actuellement urbanisées et des secteurs cadrés par une OAP prenant en
consi dAration | -intAgration paysagare et en
dans le PLUi a travers un classement en zone naturelle qui garantit son inc onstructibilité.

Les massifs boisés sont également protégés dans le PLUi. Une protection paysagere ou
Acol ogi que en Espaces Boi sAs ClassAs a At A
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o Préserver les terres et activités
agricoles garantes du paysage et
du cadre de vie.

0 Reconstituer une trame
arbustive dans les espaces les
plus dépourvus notamment dans
le Finage, en incitant la
reconstitution de haies entre
parcelles agricoles et espaces ¢
urbanisés.

o Encourager les plantations
d-essences | oc¢

d-assurer | a prAservation de ces Al Aments b
autant multiplier les contraintes réglementaires. Ces espaces sont pour la majorité, classés en
zone naturelle du PLUi, un classement qui garantit leur préservat ion.

Le plan de zonage identifie par ailleurs | e:
| -artic2d3 diu 16dde de | -urbani sme et qui par
structurant.

Le plan de zonage identifie et protege les zones humides répertoriées sur le territoire de la
Plaine Jurassienne.

Dans le reglement

pour les clétures. 1

I Agir sur le bon développement
des continuités écologiques en

maintenant les structures
paysageéeres 1
0 Maintenir des espaces de

respirations dans les bourgs q
assurant des vues et/ou une
logique écologique.

o Préserver les boisements, 1
notamment dans les vallées, qui
participent a la valeur paysagéere
et forment des couloirs de
biodiversité.

o Protéger les espaces naturels 1
(boisements riverains descours
d-eau et prair
Doubs, de | - Or a
afin de renforcer la trame Verte
et Bleue du territoire.

o Protéger les milieux humides et
leur fonctionnalité.

o Conserver les espaces boisés
particulierement au sein de la
plaine du Finage, en confortant
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Le patrimoine bti du territoire est riche e
et historiques ont été identifiéssautitredulL.151 -19 du Code de | -ur bani
Ces éléments sont reportés au plan de zonage. Des dispositi ons architecturales spécifiques aux
Al Aments identifi As dQsorttprécisées dansle leglement. i c 1 e L .

Les panoramas et vues paysagéres importantes ont été protégés avec la mise en place des cones
de vue limitant la constructibilité au sein de ces secteurs.

Les plantations d-essences | ocales sont r Agl
référence a une liste départementale sur les espéces a privilégier et les espéces a interdire.

Le reglement de la zone naturelle limite les possibilités de constructions nouvelles en partant
du principe que la vocation de la zone est avant tout la protection du milieu naturel. Dés lors,
son application garanti:t | - ipnncipalesset favarise égaeméni 1
| eur entretien afin d-Aviter |l eur enfricheme

Certains espaces boisés sont protégés pour leurs propriétés paysageres et écologiques au titre

des EBC. Des dispositions gAnArales compl At/
d-assurer |l a prAservation de ces Al Ament s.
Les corridors Acologiques sur |l es espaces ag

maintenir notamment le fonctionnement des réseaux de mares qui ont pu étre identifiés. Ces
mares sont protAgAes aR3tdur €o denisneees$ dispositiors
gAnArales compl At Aes par | - OAP ContinuitAs
de ces éléments.
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leur réle de support de la trame
verte.

Mettre en réseau les continuités
infra et extra territoriales,
notamment forestiére et liée a
la présence des étangs.

I Maintenir et valoriser les formes
urbaines caractéristiques de notre
territoire.

(o]
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Veiller a proposer une insertion
paysagere qualitative des
nouvelles constructions et des
rénovations de batiments
anciens, notamment par le choix
des matériaux utilisés et
Il -i mpl antati on
constructions.

Prendre en compte les vues
paysageres et patrimoniales
dans les projets
d- amAnagement s
bourgs.

Respecter les silhouettes des
bourgs et villages enprivilégiant
le comblement des dents creuses
et la densification des centres
bourgs.

Préserver le patrimoine végétal
et bati symbolique, en entrée de
bourg : haies, bosquets, fermes,
o,

Les haies et boisements ponctuels sont également préservés a travers une identification au titre

de | -art23leulCddd de | -urbani sme. Des di spc¢
ContinuitAs Acologiques per met eséldnmentsl - assur er
Le raglement Acrit dAfinit des principes e

architecturale en accord avec les morphologies, les aspects patrimoniaux des communes de la
Plaine Jurassienne.

Dans les OAP
T L- OAP

t h A nContinuités ecoldliques » définit, prescrit et recommande certaines
spécificités en matiére de protection de la trame verte et bleue, et plus généralement des
continuités écologiques.
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Objectif 2 : Valoriser un patrimoine
naturel riche et un béti identitaire

(]

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Protéger le petit patrimoine
identitaire au travers des
Eléments Remarquables du

Patrimoine (ERP).

Protéger les boisements et
patures accompagnant les cours
d-eau.

S-appuyer sur |
haies de saules tétards
notamment autour de Petit -Noir
et Annoire pour les étendre vers
la plaine.

Favoriser la trame verte,
particulierement au travers de la
protection des lisieres
forestieres.

Protéger les petits boisements
et bosquets qui participent a la
trame verte du territoire,
particulierement dans le Finage.

Utiliser les  secteurs de
développement urbain  pour
optimiser et étendre la trame
verte en adaptant le projet au
site avec une conception
d-amAnagement
préserve la qualité paysagere
des sites et les fonctionnalités
écologiques de la Trame Verte ¢
Bleue.

Préserver les corridors et
réservoirs écologiques et

Dans le zonage

T

Concernant la protection des corridors écologiques, le plan de zonage identifie les haies et
alignements d-arbres -6 tdutCeddedkb-hrturbhailtk

Le PLUI protage <certains [ r e s -38ddel Cadédn den
| -urbani sme et permet ainsi ntenir un

Le patrimoine bati du
et historiques ont été identifiés au titre du L.151

nAai
de mai

territoire est riche e
-19 du Code de | -urbani

Les massifs boisés sont également protégés dans le PLUi. Une protection paysagére ou
Acol ogique en Espaces BoisAs ClassAs a At A
d-assurer |l a prAservation de ces Afrtdireyesans gourb
autant multiplier les contraintes réglementaires. Ces espaces sont pour la majorité, classés en
zone naturelle du PLUi, un classement qui garantit leur préservation.

La plupart
23 du Code
spécificité des berges.

et | e-L
par d

cours d-eau
not amment

des
s me,

des
de

berges
Il ~-ur bani

Dans le reglement

T

Le patrimoine bdati du territoire est riche e
et historiques ont été identifiéssautitredulL.151 -19 du Code de | -ur bani
Ces éléments sont reportés au plan de zonage. Des dispositi ons architecturales spécifiques aux
Al Aments identifi As dQsort précisées danele ieglement. i c |1 e L .

Les panoramas et vues paysagéres importantes ont été protégés avec la mise en place des cones
de vue limitant la constructibilité au sein de ces secteurs.

Le réglement de la zone naturelle limite les possibilités de constructions nouvelles en partant
du principe que la vocation de la zone est avant tout la protection du milieu naturel. Dés lors,
son application garantit | - iprincipalesset favarica égaeméni 1
| eur entretien afin d-Aviter leur enfricheme

Certains espaces boisés sont protégés pour leurs propriétés paysageres et ecologiques au titre
des EBC. Des dispositions gAnArales compl At /
d-assurer |l a prAservation de ces Al Ament s.

Page 92 sur 258



participer a la restauration des | q
espaces dégradeés.

o0 Protéger les espaces naturels les
plus importants dans les projets
urbains.

o Prendre en compte le végétal au
sein des Orientations
d- AmMAnagement
Programmati on F
visuellement les  nouvelles
constructions dans le paysage et

Les corridors Acologigques sur | es espaces ag
maintenir notamment le fonctionnement des réseaux de mares qui ont pu étre identifiés. Ces

mares sont prot AgAes a3t dur €o denisneees$ dispositiors
gAnArales compl At Aes par | - OAP ContinuitAs
de ces éléments.

Les haies et boisements ponctuels sont également préservés a travers une identification au titre
de | -art2leéulLCddd de | -urbanisme. Des di spc¢
ContinuitAs Acol ogiques per met ésé&lgmentsd - assur er

Le raglement Acrit dAfinit des principes e

' 'l miter | -imper architecturale en accord avec les morphologies, les aspects patrimoniaux des communes de la
So's. Plaine Jurassienne.
Dans les OAP
1T L- OAP t h AnCGontinugés ecolagiques » définit, prescrit et recommande certaines
spécificités en matiére de protection de la trame verte et bleue, et plus généralement des
continuités écologiques.
1 Les OAP sectorielles integrent pour la totalité une volonté de conserver les éléments

spAcifiques 0O la Trame Verte au sei n -cidnegrenpla (
gestion de | -eau et |l a prAservation des Al Ar

Objectif 3 : Porter une attention Dans le zonage

particuliere a la gestion de la
ressource en eau

Protection contre les risques
o Protéger de maniéere stricte les
secteurs inondables autour du
Doubs, de | -0ra

o Valoriser I -0
rivieres et des espaces connexes
(mortes, patures et boisements
humides) qui constituent des
zones d-expansi

o Eviter | ~-urbani
secteurs humi de

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

La question des risques est pleinement prise en compte dans les piéces réglementaires du PLUi.

Le plan de zonage (plan nE2) affiche ainsi I

sur | e territoire et r e nv o cleb desnDispositiors Ganérales dy
reglement.

L-ensemble des plans de prAvention des risqgt
dans les réflexions et sont annexés au dossier PLUI.

La question des nuisances sonores est elle aussi intégrée dans le PLUi avec un développement

urbain éloigné le plus possible des sources de nuisances sonores. En cas de construction a
proxi mitA des sour ces de Nui sancesn de@rewr ées
aménagements en conséquence.
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Gest
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l eur protecti ot
dégradation de leurs
fonctionnalités.

Maintenir les mares et étangs
qui jouent un réle fondamental
dans la gestion des eaux,
notamment en partie bressane.

Assurer la pérennité des fossés
et coursiéres qui permettent la
gestion des eaux de surface dans
la plaine du Finage.

on de | -eau
Limiter | -imper
sols et la consommation des
espaces naturels et agricoles,
afin de limiter les ruissellements
et protéger les zones humides.

Protéger strictement les zones
de captages pou
en eau potable (AEP) et leurs
abords.

Protéger les secteurs de
ressources majeures
stratégiques actuelles et futures
en eau potable du territoire
(nappe alluviale du Doubs a
AsnansBeauvoisin, Longwysur-
le-Doubs et Chaussin).

Limiter la pollution des eaux de
surfaces et souterraines en
opti mi sant | -
dans |l es projet

Maintenir les digues existantes
pour leur réle paysager et de
protection des populations.

Préserver les espaces naturels
des vall Aes du

M

Concernant la protection des corridors écologiques, le plan de zonage identifie les haies , les

mareset al i gnements d-arbref3auwut iCode de I -anmt
Le PLUI protage certains |l i nAai r es -38dde Cadén den
| -urbani sme et per met ainsi de maintenir un
Le patrimoine boOoti du territoire est riche e
et historiques ont été identifiésautitreduL.151 -1 9 du Code de | -urbani

Les massifs boisés sont également protégés dans le PLUi. Une protection paysagéere ou
Acol ogique en Espaces BoisAs ClassAs a At A
d-assurer |l a prAservation de ces Afritdimeans gourhb
autant multiplier les contraintes réglementaires. Ces espaces sont pour la majorité, classés en
zone naturelle du PLUI, un classement qui garantit leur préservation.

et | e-L
par d

cours d-eau
not amment

des
s me,

La plupart
23 du Code
spécificité des berges.

des berges
de | -urbani

Dans le reglement

T

Au sein des dispositions générales du réglement expose, pour chaque type de risques (naturel
et technologique) et de nuisances relevées sur le territoire intercommunal les prescriptions a
appliquer pour tout aménagement qui serait concerné par ces risques et nuisances.

Le patrimoine bGti du territoire est riche e
et historiques ont été identifiéssautitredulL.151 -19 du Code de | -ur bani
Ces éléments sont reportés au plan de zonage. Des dispositi ons architecturales spécifiques aux
Al Aments identifi As dQsort précisées danele iéglement. i c | e L .

Les panoramas et vues paysagéres importantes ont été protégés avec la mise en place des cones
de vue limitant la constructibilité au sein de ces secteurs.

Le réglement de la zone naturelle limite les possibilités de constructions nouvelles en partant
du principe que la vocation de la zone est avant tout la protection du milieu naturel. Dés lors,

son application garanti:t | - ipnnciprlesset favorise égateméni |
| eur entretien afin d-Aviter | eur enfricheme
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et de la Loue pour protéger leurs q
espaces de bon fonctionnement.

Certains espaces boisés sont protéges pour leurs propriétés paysageres et ecologiques au titre
des EBC. Des dispositions gAnArales compl At /

d-assurer | a prAservation de ces Al Ament s.

1T Les corridors Acologiqgques sur | es espaces ag
maintenir notamment le fonctionnement des réseaux de mares qui ont pu étre identifiés. Ces
mares sont prot AgAes a-RB3tdur €o doenisntiee Re$ dispositiors
gAnAr ales compl At Aes par | - OAP ContinuitAs
de ces éléments.

1 Les haies et boisements ponctuels sont également préservés a travers une identification au titre
de | -art2leéulLCddd de | -urbanisme. Des di spc¢
ContinuitAs Acol ogiques per met ésé&lgmentsd - assur er

f Le raglement Acrit dAfinit des principes e
architecturale en accord avec les morphologies, les aspects patrimoniaux des communes de la
Plaine Jurassienne.

Dans les OAP

1 L- OAP t h A nmContinuités ecoldiques » définit, prescrit et recommande certaines
spécificités en matiére de protection de la trame verte et bleue, et plus généralement des
continuités écologiques.

1 Une prise en compte a été réalisé au sein des OAP sectorielles afin de prendre en compte les

spécificités du site en matiere de protection des zones humides en impliquant notamment la
doctrine ERC.

Dans les annexes

1 L-annexe du PLU sur les pArimatres de captag
sein du périmétre aux abords des captages.
Objectif 4 : S-appuyer s Danslezonage

vie remarquable pour développer le 1
tourisme « nature »

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Une zone «NSO spAcifique au dAveloppement de |
pisciculture permet de prendre en compte la volonté de développement des activités
touristiques, l e raglement vient per mett rent
natur el . C-est principal ement u travers ces
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o Permettre le développement Plaine Jurassienne entend répondre aux objectifs du PADD en matiére de développement

d-activitAs to touristique et de mise en valeur de ses espaces de nature.
loisirs, participant & mettre en

valeur le site, tout en veillantau  q | e PL Ui protage certains | i

n
respect de son environnement et | -urbanisme et per met ainsi d
de son intégration.

Aai r es -38dde Cadd den
e maintenir un

0 Se positionner sur un tourisme .
vert ou nature, proposant une Dans le réglement

offre . fouristique § Le patrimoine bOti du territoire est riche e
complémentaire a  celle des et historiques ont été identifiés au titreduL.151 -19 du Code de | -urbani
territoires voisins : randonnee, ,I, L I d D d . h I . f
canoA, centre A Ces éléments sont reportés au plan de zonage. Des dispositi ons architecturales spécifiques aux
Al Aments identifi As dsorntprédcisées dansleéeglement. i cl e L.

0O S-appuyer sur
existante, comme «colonne  Les panoramas et vues paysageres importantes ont été protégés avec la mise en place des cénes

vertébrale » du tourisme de la de vue limitant la constructibilité au sein de ces secteurs.
Plaine Jurassienne et

développer la connexion du § Le raglement Acrit dAfinit des principes e

réseau de cheminement pi¢tons architecturale en accord avec les morphologies, les aspects patrimoniaux des communes de la
notamment avec les bords de . .
Plaine Jurassienne.

Doubs.

o Renforcer I - i de
du territoire, notamment autour |~ Dans les OAP
duDoubs etde ses affluents. ¢ | . QAP t h A nmCGontinuigés ecoldgiques » définit, prescrit et recommande certaines
o Valoriser les sites existants et spécificités en matiére de protection de la trame verte et bleue, et plus généralement des
leur environnement. continuités écologiques.
0 Promouvoir un tourisme culturel
selon une diagonalereliant
Rahon, a NeublansAbergement
et un tourisme vert reliant la

vallée du Doubs aux étangs de la
Bresse.
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PLUI DE LA
PLAINE JURASSIENNE

LEGENDE DE L'AXE 1 DU PADD :
VALORISER LE CADRE DE VIE REMARQUABLE DE LA PLAINE JURASSIENNE

@ Centre-bourg des c de la Plaine ienne.
4, BRESSE
DESETANGS  Concevoir le territoire selon ses 5 grandes entités paysagéres : finage, basse vallée du Doubs, Val d'Orain et Cuissance, Bresse des étangs, Bresse.

ﬁ, Protéger les alignements d'arbres structurants le paysage (RD 468 entrée de Chaussin, RD 673 entrée de Chemin).
Garantir la complémentarité des paysages agricoles entre espaces agricoles et espaces boisés
u Reconstituer une trame arbustive dans les espaces les plus dépourvus.
o Préserver les boisements jouant un rdle Fort pour des paysages et la constitution de couloirs écologiques.
Protéger les lisiéres de bois.
@ Maintenir des espaces de respirations dans les bourgs assurant des vues et/ou une logique écologique.

S'appuyer sur la trame Verte et Bleue pour les Fe i lités écologi régional
et participer au développement touristique autour de la Vallée du Doubs.

Accompagner le développement urbain selon les formes urbaines :
=Veiller 3 une prise en compte paysagére dans les entrées de ville

Q «Vues remarquables sur le territoire
; Protéger le patrimoine bati remarqué et patrimonial {(Rahon, Chaussin et Neublans-Abergement) et le petit patrimoine (croix de chemins, lavoirs, ...) sur 'ensemble du patrimoine.

Favoriser le développement/renforcement d'activité touristique autour de la nature.

Quéostudls @iy Pplg
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Axe 2 - Développer une politique de logement adaptée aux demandes actuelles et anticiper les besoins futurs

Orientations du PADD Traduction graphique et réglementaire }
Diagnostic Enjeux du diagnostic et de | -EIE auxquels rAp
1 Enjeux démographiques ;
1 Enjeux résidentiels ;
T Enjeux d-Aquipements
1 Enjeux de modération de la consommation fonciére ;
1 Enjeux de prise en compte des risques naturels et technologiques ;
1 Enjeux de mobilité.
Objectif 1: Accompagner le Dans la traduction réglementaire 3
développement urbain du territoire T Le plan de zonage dAfinit par | e PLUI per me

dont environ la moitié des logements estimés en densification et en renouvellement urbain.
Organisation du développement

o Privilégier la densificationdes | 1 L © di agnostic urbain a permis d-effectuer wu
espaces batis constitués . parcell es mutables au sein de | -enveloppe b
o Favoriser le développement 9 Le plan de zonage classe en zone constructible les parcelles recensées et permet leur
d-opArations de¢  construction.
logements autour du pole de
Chaussin ainsi que les pdles § Un potentiel de | ogements constructibles qu
refais . par le PADD.

o Developper les centrebourgs n n n p 5 ] :
pour vg,%riser P %e Ces orientations du PADD trouvent leur traduction également a travers les Orientations

proximité et les déplacements d- AmMAnagement et de Programmation ( OAP).
doux en lien avec les services.

=

Le reglement des zones urbaines et a urbaniser permet de maintenir les caractéristiques des

O Maitriser et optimiser la logements actuellement observées sur le territoire.
consommation des espaces

agricoles et naturel s.

Préserver du patrimoine local
o0 Soutenir la réhabilitation du bati
bressan pour respecter
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Objectif 2

. Diversifier les typologies

| -architecture
la conservation du patrimoine.

Encadrer la liberté
architecturale  pour  mieux
insérer les constructions dans
leur environnement. La
Communauté de Communes a le
souhait de préserver les
éléments identitaires du
territoire tout en permettant sur
certains secteurs de laisser une
souplesse @ur accompagner
| - Amergence d
d-architecture

Accompagner la mise en place
de la réglementation pour que
chacun comprenn
ragle et n-y vo
une contrainte.

Dans le zonage

de logement i

Typologies de logement

0]

Accompagner  le  parcours
résidentiel de la population en
offrant une diversité de
logement sur le territoire ;|
locatifs,  collectifs, petites
superficies, o

T

Favoriser les évolutions du bati
afin de permettre une
adaptation du parc de logement
au vieilissement de la
population. De la méme
maniére, il est nécessaire de
pérenniser les logements séniors
au c-ur des bou

Maintenir  les  logements
individuels comme typologie

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Comme cela est exposé plus haut, la répartition du potentiel de logements constructibles doit
permettre a la fois de renforcer la ville -centre, avec de nombreuses constructions en
renouvellement urbain, mais aussi de soutenir le dynamisme des centre -bourgs qui constituent
des plles relais et satellites de la vile-centre et |l es autres pcl
Jurassienne, et enfin de maintenir la vie dans les villages.

D-ici 2035, il est estimA qu-environ 40 | oc
| -accuei l durable d-habitants.
D-ici 2035, il est estimA que 1 voire 2 1c¢

changements de destination. Ces batiments sont identifiés au reglement graphigue (plan 1) et
des regles sont définies dans le réglement écrit.

Le diagnostic urbain a permis d-effectuer wu
parcelles mutables au sein de | -enveloppe bi
Ce diagnostic identifie 280 logements possibles sur les parcelles dens ifiables identifiées portant
le potentiel constructible en densification au sein du tissu urbain existant ainsi que la
mobilisation des constructions existantes (40 logements vacants et 1 a 2 logements en
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principale , tout en veillant & changement de destination) a 321 logements soit 55% de nouveaux logements en densification

une  implantation plus hors OAP se situant au c-ur de | -enveloppe

souci euse de | -

du quartier, T Afin d-atteindre | -objectif dAmographique fi
o Renforcer | -off dAfinies pour compl Ater | -offre de | ogement

groupés, principalement dans ville -centre, des poéles relais et satellites de la ville -centre pou r étre a proximité des équipements

les centres bourgs pour et des commerces de proximité.

rappel er

traditionnel, 1T Le raglement graphique met en Avidence | e f
o Continuer de développer le Plaine Jurassienne.

logement collectif, . A

notamment dans Chaussin et Le PLUI classe en UA les secteurs batis correspondant au centrebourg. On y retrouve

des  opérations  ciblées notamment des batiments plus anciens, des services de centre -bourg (boulangerie, bar,

(changements supArette, magasins, o).

rAsidences =)

. NS 1 Le PLUIi classe en UB les secteurs batis correspondant aux extensions des centre-bourgs. On y
0 Atteindre des densités établies ;

en fonction d retrouve notamment des constructions plus r /
territoriale . I s-agi gAnAr al de | a zone OE se concentre en majori
d-Aviter | -homo , . , s L

ces densités dans les 1 La présence et la capacite des réseaux ont été prises en considération dans la définition du
opérations pour conserver des zonage, mais ne constitue pas un critére unique, a celui-c i s-ajoutent |l a cc¢
ambiances rurales et non agricoles ou naturelles, la cohérence du zonage, etc.

périurbaines.

Dans le réglement

1 Les constructions isolées ou les petits hameaux sont classés en zones A ou N, en fonction de leur
environnement proche et des risques connus. Ces constructions principales pourront évoluer au
fil des projets des propriétaires, le réglement écrit autorisant  les annexes et les extensions
limitées.

i1 Afin de permettre un développement cohérent des extensions urbaines (zones 1AU), des

orientations d-amAnagement et de programmat i
1AU permettant de dAfinir des principeged-tan
part | a prise en compte des densitAs dAfini
Agal ement d-intAgrer une diversification de
au sein des opérations.

Obijectif 3 : Modérer la consommation Dans le zonage

d-espaces nat ur el Y Lesterresagricolessontpréservées dans le zonage du PLUi avec un classement en zone agricole.

forestiers Le dAvel oppement ur bain entracédnant | a cons
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Forestiers (ENAF) se veut limité, comme en atteste la surface des zones AU a travers le zonage
du PLU..

f Le diagnostic agricole rAalisA par | a Chamb
compte de la nature des activités existantes et de leurs périmétres de réciprocité agricole, mis
en annexe du dossier de PLUI.

1 Ces périmeétres de réciprocité agricole ont donc été pris en compte dans les choix du zonage afin
de protéger les exploitations et favoriser leurs évolutions.

1 Le plan de zonage fait également apparaitre les batiments agricoles pouvant changer de
destination, assurant ainsi leur pérennité et visant a promouvoir la diversification des activités
au sein des corps de ferme.

1 Le plan de zonage classe en zones A ouN les secteurs agricoles et naturels en raison de leurs
propri At As paysagares et des vues qu-ils of
éléments patrimoniaux remarquables.

T Gl obal ement , |l e PLUI s-est attachA 0 dAlim
parcelles actuellement baties dans les secteurs les plus denses (au sein des enveloppes urbaines
et dans | es hameaux densi fi abl e s)traiteament ente lésl
di ffArents hameaux et Agal ement au sein d-ur

f La dAl imitation des zones du PLU permet de
naturels a hauteur de 53% par rapport a la consommation enregistrée entre 2011 et 2021,
suivant une tendance de réduction de moitié de la consommation par rapport a ¢ ette décennie
(loi Climat et Résilience) et notamment la territorialisation réalisée par le SRADDET BFC.

T Ainsi, |l e tot al de consommati on prAvue 0 tr
tout just e supArieur e de | -envel oppe appro
agricol es, naturell es et f orest i ar ierspréfyug 8u, PR3
s-inscrit, en consAquence, dans | es objecti

L-objectif de modAration d-espaces agricol es

Objectif 4 : Se déplacer en Plaine Dans le zonage
Jurassienne 1T Le PLUI protage certains |in
|l -urbani sme et permet ainsi d

Aai r e s -38dde Cadd den
e maintenir un
Alternative U | -au
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Organiser le développementdu | De s

territoire  pour faciliter la
mutualisation (
(aires de covoiturage,
autopartage dans les villages,
mutualisation des boucles de
services, @ ) .

Réduire les déplacements en
développant des secteurs de
logements principalement dans
les pbles qui concentrent les
équipements et les services.

Prendre en compte le
stationnement mutualisé dans
les aménagements futurs.

Mettre en place des dispositifs
de sécurisation dans les secteurs
présentant des dangers ou des
vigilances  notamment  les
traversées de bourgs et les
équipements publics.

Les déplacements doux

(0]

Préserver les chemins de
randonnées permettant de relier
les villages les uns aux autres.

Offrir aux touristes et aux
randonneurs des espaces
d-accuei l de q
pique-nique, bancs, poubelles,
toilettes publi

Aménager des aires de
stationnement pour les cycles
notamment aux abords des
commerces

Intégration dans les futurs projets

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

cheminements doux ont AtA intAgrAs au s
Programmati on), tant en cr Aation gu-en Co
not amment visiteur, est Agal ement r Agl ement /

Dans le reglement
1T Le raglement du PLUI dAfinit des ragles de

modes de déplacements doux et des deux -roues non motorisés. Dans le réglement écrit, le
stationnement privé y est réglementé (par exemple : 2 places par logement en zone UB et 1AU)
per mettant d-anticiper la demande en stati«
irrégulier ou le stationnement le long des voiries étroites.

Dans le réglement écrit, le stationnement pour les commerces et entreprises y est réglementé
zone par zone, permettant de répondre aux besoins.

onnement s-avarent
ectriques afin d-enc

D-autres ragles de stati
VAhicules hybrides et Al
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o Intégrer les cheminements
piétons et cyclables.

0 Prévoir des espaces sécurisé;
pour le stationnement des
cycles.

Objectif 5 : Intégrer les risques Dans le zonage

naturels et technologiques q

o Identifier et protéger les étangs
et les mares jouant un role
hydraulique, paysager et
écologique. q

o Veiller au respect des zones
inondables.

o Protéger les milieux humides
identifiés sur le long terme.

La question des risques est pleinement prise en compte dans les piéces réglementaires du PLUi.

Le plan de zonage (plan nE2) affiche ainsi |

sur | e territoire et r e nv o cle5 desnBispositiors Ganérales duy
reglement.

L-ensemble des plans de prAvention des risgqglt
dans les réflexions et sont annexés au dossier PLUI.

La question des nuisances sonores est elle aussi intégrée dans le PLUi avec un développement

urbain éloigné le plus possible des sources de nuisances sonores. En cas de construction a
proxi mitA des sources de nui sancesn de@reéwr des
aménagements en conséquence.

La plupart des berges des cours d-eau et | e-L
23 du Code de | -urbani sme, not amment par d
spécificité des berges.

L-objectif est de maintenir notamment | e for
identifiAs. Ces mares sont pR8t AljgA eCso daeu dtei tl
di spositions gAnArales compl At Aepepmet tl e OtA P
préservation de ces éléments.

Dans le réeglement

1 Au sein des dispositions générales du réeglement expose, pour chaque type de risques (naturel
et technologique) et de nuisances relevées sur le territoire intercommunal les prescriptions a
appliquer pour tout aménagement qui serait concerné par ces risques et nuisances.

Dans les OAP

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Page 104 sur 258



T

Une prise en compte a été réalisé au sein des OAP sectorielles afin de prendre en compte les
spécificités du site en matiére de protection des zones humides en impliquant notamment la
doctrine ERC.

Dans les annexes

T

L-annexe du PLU sur |l e PPRI de f ai

Doubs et son reglement

per met re

Objectif 6 : Prendre en compte les Dans le zonage

changements climatigues et la ¢
transition écologique

Diversification de la production
d- Anergi es
o Accompagner le potentiel du l
territoire  autour de la
méthanisation apres la premiére
expérience sur SaintBaraing.

La question des risques est pleinement prise en compte dans les piéces réglementaires du PLUi.

Le plan de zonage (plan nE2) affiche ainsi |
sur | e territoire et r envo cleb desnDspositioes Ganérales auy
reglement.

L-ensemble des plans de prAvention des risqglt

dans les réflexions et sont annexés au dossier PLUI.

Dans le réeglement

o Favoriser les énergies solaires en
ciblant davantage les batiments
existants et en encadrant leur
mise en place par rapport aux

architecturaux et l

Au sein des dispositions générales du réglement expose, pour chaque type de risques (naturel

et technologique) et de nuisances relevées sur le territoire intercommunal les prescriptions a
appliquer pour tout aménagement qui serait concerné par ces risques et nuisances.

La zone agricole offre un potentiel pour le développement des énergies renouvelables par

enjeux . - . . = X .

paysagers. | -inter mAdi aire de son raglement Acrit avec
0 Autoriser le développement

d - An e rrgroweabled» en | Dans les OAP

Conc'“amenjeuxenergenques’ﬂ Les OAP intagrent l a di mension d-adaptatic

économiques et intégration
paysagere (éolien, hydraulique,

o Favoriser |

dispositions en matiére de réglementation thermique et solaire passif.

Dans les annexes

bioclimatique permettant de q
limiter la consommation
énergétique des batiments.

Adaptation du territoire aux enjeux
futurs

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

L-annexe du PLU sur |l e PPRI de faire

Doubs et son reglement.

per met
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o Limiter la minéralisation des sols
et renforcer | a
et de la nature dans les projets
d-amAnagement ,
d-amAliorer | e
et limiter les ruissellements.

o Préserver les zones humides et
les secteurs naturels boisés,
espaces qui participent a la
réduction des effets attendus du
réchauffement climatique.

o0 Protéger la ressource
stratégique en eau potable dans
|l a perspective
de | -eau.

o Interdire la construction dans les
secteurs inondables identifiés en
zone rouge du PPRI, le risque
pouvant s-aggr
futur.

o0 Privilégier le développement du
territoire dans les secteurs
proches des commodités et des
emplois afin de limiter les
déplacements.
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S C h A ma t | S a t | 0 n Vers le péle de Dole via (A39
PLUI DE LA
PLAINE JURASSIENNE :

Connexion via le
Deschaux

Vers Pierre-de-Bresse '

Vers Chaumergy

AXE2: 2
DEVELOPPER UNE POLITIQUE DE LOGEMENT ADAPTEE AUX DEMANDES ACTUELLES ET ANTICIPER LES BESOINS FUTURS
Qgéosndic @ Pplg
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@ PLUI DE LA
PLAINE JURASSIENNE
LEGENDE DE L'AXE 2 DU PADD :

DEVELOPPER UNE POLITIQUE DE LOGEMENT ADAPTEE AUX DEMANDES ACTUELLES ET ANTICIPER LES BESOINS FUTURS

@ Centre-bourg des communes de la Plaine Jurassienne.
Structurer le parc selon l'organisation urbaine de la Plaine Jurassienne :

= Chaussin ville centre et ses villages satellites dont le développement urbain est lié

« Poles relais disposant d’une attractivité relative

Ac la ion des | pour diminuer la vacance dans les centres-bourgs.

Diversifier le parc de logement pour agir sur le parcours résidentiel des habitants actuels et Futurs.

axes routiers et calibrer le développement résidentiel en fonction des axes principaux :

Ac les mobilités sur les princi
= Axe a renforcer, connexion Chaussin vers Dole/Tavaux

= Axe d'appui vers le pdle Dolois, Chaumergy, Pierre-de-Bresse et Le Deschaux

Composer un parc de logement plus dense pour redynamiser la démographie malgré les riques d'inondations.
Poursuivre 'accompagnement du vieillissement de la population. Mailler Uoffre de logements (résidence séniors, EHPAD) aux lieux de vie du territoire.

Eviter lisol des hapi en létal urbain pour renforcer les centralités.

e (T o e oo

Qutostucto @5 Tpig
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Orientations du PADD

Objectif

1: Accompagner

Traduction graphique et réglementaire

les Dans le zonage

commerces locaux et services de T Le plan de zonage classe en zone UX et UZ les secteurs dédiés aux activités économiques de

proximité

(]

Conforter et développer les
services destinés aux séniors afin
d-accompagner |
du territoire (résidences senior,
service a la personne, livraisons
de repas, transport a la
demande, @©).

Accompagner le tissu associatif
et les initiatives de mixités
intergénérationnelles qui
facilitent le lien social sur le
territoire.

Favoriser voire développer le
tissu de vente directe des
producteurs du territoire tel que
la fruitiere de Pleure.

S-appuyer sur

|l abell i sAs Appe
Protégée (AOP) comme gage de
qualité du terroir ainsi que sur la

diversit¢  des  producteurs:
escargots a  SaintBaraing,
maraichage a Rahon,

pisciculture a Pleure, volaille a
Chainéedes-Coupis, ..

Maintenir | e po
dans | -Aconomi
prenant en compte les éventuels
projets de développement.

| ~-industrie et de | ~-arti sanat Ces zones,
prescriptions fixées par le SRADDET BFC.

Le plan de zonage per met | -agrandi ssement
entreprises pour y permettre | -implantation

Le plan de zonage protege, au sein de la ville-centre et de certaines centralités commerciales,
les commerces enrez-dec haussAe des constructions i mpl a
| -articlée du 16dde de | -urbani s me. lesChangeneentspde (
destination des enseignes commerciales.

Dans le reglement

T

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Le reglement de la zone urbaine favorise une certaine mixité fonctionnelle en autorisant

not amment |l es constructions U destination d-

Le réglement laisse une certaine liberté concernant le nombre de places de stationnement a
prAvoir dans |l e cas d-une construction de cc
de favoriser un urbanisme de projet en évitant de contraindre des ¢ ommercants avec un nombre
de places minimum qui n-est parfois pas adap
Le reglement renvoie ainsi a la nécessité de réaliser une estimation du nombre de places a créer
pour répondre aux caractéristiques d u projet commercial envisagé.
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Objectif 2 :

Renforcer I
existantes pour
dynamisme actuel.

es
appuyer le

Encourager une nouvelle

dynamique pour la reconversion des
batiments en friches

Objectif 3 :
| - Aconomi e

Réhabiliter les batiments en
friches pour accueillir des lieux
de mutualisation des services et
des espaces a destination des
entrepreneurs ou des artisans.

Permettre le changement de
destination des  batiments
agricoles pour accompagner la
dynamique déja en cours sur le
territoire .

Diversifier et renforcer
du terr

Diversification des activités

(o]

Valoriser les microentreprises
qui participent au dynamisme
local et soutenir leur reprise.

Favoriser le développement de
la pisciculture des étangs en
concertation avec les communes
de la partie Bresse des Etangs
situées sur la Communauté de
Communes ArboisPoligny-
Salins C-ur du

Amélioration des réseaux

0

Poursuivre la couverture du
réseau téléphonique et
numeérigue pour permettre une

Dans la traduction réglementaire

T

Le reglement écrit permet la réutilisation de certaines friches notamment celles situés au sein
de | -envel oppe urbaine.

D-1i ci 2035, i est esti mA que 1 voire 2 | ¢
changements de destination. Ces batiments sont identifiés au réglement graphique (plan 1) et
des regles sont définies dans le réglement écrit.

Dans la traduction réglementaire

T

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Le réglement graphique permet le maintien et la pérennisation des entreprises de la
communauté de communes.

Le réglement écrit, adopte une partie sur les « réseaux secs », réseaux connectés en admettant
pour chaque zone des régles spécifiques relatifs a cette thématique afin de répondre au mieux
aux objectifs de connectivitAset d-attractiwv
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meilleure attractivité de la
Plaine Jurassienne dans la
dynamique portée par le projet
intercommunal en cours.

o Profiter du développement des
communications numériques en
cours:

Y Renforcer notre attractivité
territoriale i
la fibre. Ceci va étre un réel
atout pour notre population
actuelle et future mais aussi
pour les entreprises et
travailleurs indépendants.

Y Accompagner la constitution

de tiers lieux  (lieux
d'innovation, accélérateurs
de startups,

cotravail/coworking) en lien
avec les villages qui
pourraient  continuer de
déployer le télétravail.

o Accompagner les migrations
journalieres liées a une forte
dApendance en m
avec les pbles économiques
voi sins. L -Dale est
un axe stratégique avec la
présence de la RD 673 qui est le
support de cette importante
mobilité. Au méme titre, la RD
475 permet la desserte de Dole
via le Deschaux. Une attention
particuliere doit -étre  portée
pour veiller a la sécurisation de
ces axes fréquentés.

Obijectif 4 : Maintenir et préserver une  Dans le zonage

activité agricole dynamique sur le § Le diagnostic agricole rAalisA par | a Chamb

territoire

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

compte de la nature des activités existantes et de leurs périmétres de réciprocité agricole, mis
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o Préserver les terres agricoles en
limitant la  consommation
d-espaces |i As

0 Soutenir la valorisation des ll

produits de qualité présent sur le
territoire.

0 Accompagner la reprise ou
| -arrivAe de jeﬂ

en annexe du dossier de PLUi. Ces périmétres de réciprocité agricole ont donc été pris en
compte dans les choix du zonage afin de protéger les exploitations et favoriser leurs évolutions.

Le raglement graphigue classe | -ensemble des
(sauf les secteurs identifiés comme stratégiques pour le développement (en 1AU), au sein de
| aquel |l e sont autorisAes | es Cc atiors agricole etiaotness
destinations nAcessaires U | -activitA ou U s

Le plan de zonage fait également apparaitre les batiments agricoles pouvant changer de
destination, assurant ainsi leur pérennité et visant a promouvoir la diversification des activités
au sein des corps de ferme.

Dans le reglement

T

Les exploitations agricoles pourront évoluer grace a une réglementation de la zone agricole pas
trop contraignante. Les hauteurs maximales sont fixées a 15 métres comme le recommande la
Chambre d-Agricul ture. 1 n-y aes@agrisoles] de facoa g hee
pas trop contraindre | -activitA dans son fo
nouvelles pour son développement.

La réglementation de la zone agricole favorise également les changements de destination afin
de faire Avoluer certains bOtiments agricol e
possible de diversifier | - aawmditiorvquecétte diversificatiense c
fasse dans | e pr ol onge me-mémeddceld unadglement EctitABuvrarg r
différentes possibilités de destinations des batiments comme le commerce de détail par
exemple, ce qui paeventa ditectechladenme des prodaits rédoltés et favorise

les circuits courts. Le reglement autorise également les constructions a destination
d- hAbergement touristique, ce qui per met d- €

Objectif 5 :Favori ser | - Dans la traduction réglementaire

les activités touristiques du territoire q

0 Proposer une offre en tirant
profit du cadre de Vvie
remarquable de notre
Communauté de Communes.

0 Mettre en lumiére le patrimoine
i A U Il -eau tefq
Taron qui favorise le patrimoine

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Une zone Ns rApondant au rAgi me des Secteurs
dAfini par -L3adui €CloedeLdE51 -urbani s me, sont
PLUi afin de permettre |- Amer ge ndeleisiroaldeltoarisnieA
Ces principalement a travers ces espaces que la Communauté de Communes de la Plaine
Jurassienne entend répondre aux objectifs du PADD en matiére de développement touristique

et de mise en valeur de ses espaces de nature.

r e s -38dder Caddn den

Le PLUI protage <certains [ [
mai ntenir wun

nAa
| -urbani sme et permet ainsi de
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bati local et lavente de produits § Des chemi nements doux ont AtA intAgrAs au s
du terroir. r Aa

Programmati on), tant en c tion qu-en co
0 Developper la Voie Verte et les not amment vVvisiteur, est Agal ement r Agl ement /
connexions avec le territoire ) ) . ) ] )
comme porte f Le patrimoine bOti du territoire est riche e
touristique  de la  Plaine et historiques ont été identifiésau titreduL.151 -19 du Code de | -ur bani
Jurassienne.  Des  actions Ces éléments sont reportés au plan de zonage. Des dispositi ons architecturales spécifiques aux
doivent-étre portées localement Al A i i d tifi A 4 Qisortt nrécisées dans le feal ti | L
afin de valoriser les points ments identifi As sortt précisées dane le fléglement. i c | e :

d-accas not amme

O Valoriser le Doubs comme un
atout au-dela des contraintes
d- i nond@age eo hosd de
riviere, observation des oiseaux,
o]
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SchAmatisati on

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

PLUI DE LA
PLAINE JURASSIENNE

Vers le pole de Dole via (A39

‘ Connexion via le
Deschaux

Vers e
ole de

P
Dole

SAINT-LOUP

LONGWY-SUR-
LE-DOUBS

NEUBLANS
ABERGEMENT

Vers Pierre-de-Bresse
Vers Chaumergy

AXE 3 : :
POURSUIVRE LE RAYONNEMENT ECONOMIQUE DE LA PLAINE JURASSIENNE AUTOUR DE SA RURALITE
Qeéordio @ ...
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PLUI DE LA
PLAINE JURASSIENNE

LEGENDE DE L'AXE 3 DU PADD :
POURSUIVRE LE RAYONNEMENT ECONOMIQUE DE LA PLAINE JURASSIENNE AUTOUR DE SA RURALITE

@ Centre-bourg des communes de |a Plaine Jurassienne.
* S ¢ ¢
x Revitaliser le centre-bourg économique de Chaussin.
= i . : a i
/ ‘./\ Maintenir l'offre commerciale sur le Péle de Chaussin
(@'\ S'appuyer sur l'offre secondaire existant 3 Petit-Noir et Tasseniéres
—_— Mettre en réseau les services destinés aux seniors (connexions village, logements dédiés, commerces, équipements).
0 — :
\_% Reconquérir les friches industrielles et commerciales.
* Prendre en compte les silos d'Interval comme un site agricole majeur a enjeu et & risque.
L J Valoriser le commerce lié au terroir.
h Développer le territoire selon les migrations alternantes les plus stratégiques (Grand Dole principalement).
—_—
< E Favoriser le développement de 'économie piscicole.

.

Améliorer la desserte numérique et téléphonique ralentissant l'arrivée et le développement d’entreprises.

/ Protéger la Voie de la Bresse (Tavaux/Lons-le-Saunier).

::_.::7 Accompagner la création d‘une nouvelle voie verte sur I'ancien chemin de fer reliant Pierre-de-Bresse & Chaussin.
Y Développer des connexions depuis les villages pour favoriser les migrations alternatives.
O Créer une halte cyclable et touristique & Chaussin.
.J Envisager des aires d’accueil de pique-nique et de camping-car en relais de Chaussin,

Constituer des boucles de randonnées dans le Finage en s'appuyant sur le patrimoine bati et paysager.
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Confor mAment au Code de | -Urbani sme

2. Justification des choix retenus

d- Urbani sme intercommunal (PLUi) de |
pour | - Al abor at i o natravgsgaretpegegnese me n t
dU PLUi 1 Lazone urbaine (U);
1 La zone a urbaniser (AU) ;
A.L-organisation du pl ang GRnesgicoB@Ie et son
appllcatlon i Lazone naturelle (N).
A travers | -Al aboration de son premier Pl an Local d-Ur bani s me
intercommunal, la Communauté de Communes de la Plaine _ o
Jurassienne s-est trouvAe face U 11 €SZaESuppgines, pouviant gles seqfedrs deja yrpapisesiptleg,
consensus répondant a la fois au projet de territoire s,ect_eu:_s ou les equementts, pUb“(.:S etX|stants 03 en cqurT de
intercommunal, aucadre | Agi sl at i f en vigueur, rga]hs% 'or} onk \{ine , GeRAcIts gtﬂ‘flﬁag? {PRUr desservirles
- constructions a'implanter.’»
de chaque commune du territoire. _ . ) _
_ _ Le PLUi comprend 6 zones U, dont 2 a vocation dominante
La volonte de constituer une base réglementaire homogene entre résidentielle (UA, UB), une zone & vocation dominante de jardins
ses di ffArentes communes membres (@)peames zénabout iy Voclaat i on d-act |
définition de ce PLUI. Les piéces réglementaires du document ne commerci al es (UX), une zone U vocat.i

sont pour autant pas uniformes cauwz)etdnezoneU Sir ago cSaStaiidn PasAqudemkHss (U
d - i @mlaes spécificités a la fois urbaines et rurales du territoire.
Pour autant, l e choix de |l a CommunautA de Communes s-est portA
sur la dAfinition d-un zonage Fimiftant T e nombre de zZzones et de s0US
secteurs, en Avitant par ecorermpel e ||a a¢crpiaithi OPde ddé NdACERmI Pafion de
avec |l e souhait de faciliter ainsiplusle@dséthpes:t ure du plan et d-Avi|ter a
mul tiplication des ragles qui pourrait donner | -i mpression d-yyn
document d-urbanisme morcel A, 1 DAfinition des |limites de |

_ , . _ recouvre « les espaces actuellement urbanisés des
Justification des choix retenus pgq Urcor‘nmuﬁésaqﬁioﬁré%,énﬂerﬂrhnedé'ertarinégcbnﬁnmt%n/t
et de la déelimitation des zones compacité ». Un premier traitement géomatique sur la base
Le Plan Local d-Urbanisme | ntercommu Agdferents E”{[férre%?_qté-réé”‘lf??éj_' ncg deysQ metrgsg
communes de la Communauté de Communes de la Plaine maximum entre les batis, ‘travall © 'ata“?’? erosion pour
Jurassienne. aboutir a un buffer de 7 métres autour du bati puis recalage

Géostudio - 2AD - Capla Architecture
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au parcellaire. Une vérification par orthophoto a ensuite
Suivi.

Travail avec les élus pour délimiter la zone Urbaine sur la

base de | -enveloppe urbaine
desserte et de la capacité des réseaux, ainsi que les choix
politiques d-encourager ou d

certaines parcelles (en fonction des risques existants, de
critares paysagers ou encor
certaines zones U comprennent des parcelles non baties,
mais équipées et viabilisées, alors comptabilisées dans le
potenti el foncier des c temiehu
foncier s-est menAe en par al
choix politiques (voir partie relative aux « potentiel foncier »
dans le document 1A_Diagnostic).

Proposition d-un dAcoupage |
d-une analyse des morphol ogi
une zone de centre bourg a plutbt eu tendance a étre
classAe en UA, tandis qu-un
s-est vu prssemensemitJB.un cl a

Ces propositions ont été discutées avec les élus, en fonction

de |l eurs souhaits d-Avoluti
moins dense, volonté de restructurer le centre en imposant
un alignement ou continuat:i

hétérogéne, souhaitdemi xi t A soci al en

En ce qui concerne | es zones
été menée avec les élus et les éventuels porteurs de projet
pour préciser le contour des zones UX et UZ.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

Présentation des zones

Ainsi, la délimitation des zones U et leur découpage interne ne
simpl ement
parties urbanisées des communes. Celui-ci a simplement servi de
base de travail, le zonage final résultant également de prises de
décision politiques.

rAsul t e

pas

d-un travail

2. Les zones a urbaniser relatives aux secteurs destinés a étre

ouvert

S

Orientati

sector

el

u

prAcisent

développement.

| -
ons
| es

ur banisati on. Ell es so
d- AmMAnagement et d

qui Ss-i mposent par v

| -amAnagement attendu d

Le PLUi comporte 2 zones a urbaniser : une a vocation résidentielle

(1AU),

et

une

u

vocat

ion d-Aqui peme
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permettent de faire référence a des dispositions réglementaires
plus précises, en fonction de la vocation de la zone, de la densité

des constructionsa

La méthode de délimitation des zones a urbaniser a croisé
ambitions communales, intégrées dans un projet de
développement intercommunal, et objectifs de limitation de la
consommati on d-espaces afin
exprimés au sein du PADD, soit une consommation comprise
entre 25,38 hectares pour le développement réesidentiel (en

extension), |l es Aguipements et
Le scénario de développement choisi, et la déclinaison des
besoins fonciers selon | -ar mat

pour les élus, afin de conserver un équilibre du développement
sur le territoire, en arrivant in fine a une consolidation de
| - aturenterritoriale.
Au-del U0 d-une simple |l ogique qgU
choix des secteurs de développement des critéres qualitatifs,
afinde :
1 limiter les impacts des projets de développements sur le
systeme écologique et paysager du territoire (analyse de
| -occupation actuell e du sol
humides via un recensement précis, intégration des données
i ssues de sle-lAteutkeen trayi,s

1 capitaliser sur les réseaux existants : voies ouvertes au
publ i c, rAseaux d-eau, d- A
d-assainissement 0 |l a pAriph
avec une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans le secteur de
développement,

1 etrechercher une cohérence urbaine globale.

Le choix des secteurs de dAve
nombr eux arbitrages, afin d-i

pertinents et a méme de muter dans les prochaines années (les
Al us n-Atant que rarement pro
urbaniser). Comme pour les zones Urbaines, un travail de
concertation entre élus a été menée et la Communauté de
Communes a pu anticiper au mieux leurs besoins (classement en
1AU /1AUE/UX).

Enfin, |l e territoire de | a CC
les secteurs de développement, dont la plupart des zones AU,
ont fait | -obj et d-une deman
services de | -Etat, pour une (¢

retours du préfet ont donc été regu, et ont amené a de
nouveaux arbitrages politiques sur la définition des zones AU.
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3. Les zones agricoles relatives aux secteurs agricoles du
territoire, équipés ou non. Ces espaces sont divisés en une
unique zone.

4. Les zones naturelles relatives aux secteurs de la commune,
€équipés ou non, a protéger en raison de la présence de
réservoirs de biodiversité et milieux naturels préservés, de la

qualité des paysages et de leur intérét patrimonial, notamment

du point de vue esthétique, historig ue ou identitaire pour le

territoire, des secteurs de risques naturels particulier
notamment O proximitA des zones d-
sont divisés en deux zones::

La mAthode de dAIlimitation des
en plusieurs étapes. Une premiére délimitation a été effectuée

en fonction de |l a prAsence de L Naturelle (N) - ell | q
d-activitA agricole ou de proj 0 azq?ebggre_%_().e;regr?upelgs%rans:[
limite pas o la parcelle acecd massifs boisés indispensables a la sylviculture e

réservoirs de biodiversité mais aussi des espaces
écologiques particulierement sensibles du
territoire (vall Ae de | -Orair

maniére a permettre le développement ou la construction des
biti ments agricoles nAcessair e

0 La zone Naturelle NS représentant le projet de
valorisation de | -Atang de S
de dAveloppement de | -habita
commune de Neublans-Abergement.

A 4 Présentation des zones

La mAt hode de dAl i mitation de:g

sur | -intAgration des pAri mat
principalement forestiers et un travail de photo -interprétation
afin d-intAgrer l es diffArent

Jurassienne. Les éléments de la trame bleue ont également été
identifiés dans la zone naturelle.
La zone NS a été délimitée en fonction des besoins des projets,

- P en lien avec les porteurs de projet via les communes. lls ont fait
| -obj et d-un avis rAservA | of
aupras des services de | -Etat

des projets ont été apportées afin de lever ces réserves en vue
— de la finalisation du projet de PLUi.
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Présentation des différentes zones du PLUi

La zone urbaine (U)

La zone urbaine (U) a pour vocation principale de favoriser la mixité
des constructions, tout en veillant a leur compatibilité avec un
environnement résidentiel. Cette zone, qui combine a la fois des
batiments anciens et plus récents, peut accueillir des ¢ onstructions
destinAes U diverses activitAs

La zone U couvre les secteurs déja urbanisés au moment de
| -approbation du PLUI, ai nsi
publigues et de réseaux (électricité, eau potable, protection

Cette zone UA engl obe part2lcentdlei ar e men
bourgs de la communauté de communes, marquant le caractére
plus ancien de ces secteurs par rapport aux autres secteurs.

La zone UA est repArable d-un point
badti ments) et faAades | orsqu-on | a pa
plus proche de la voirie et une densité plus forte. Elle présente des

et Pargelles flecplug pelte, t%'ggeéorg pipseages ghadneabprds dlesy ¢ 5y
places, de formes irregulieres et resultantes de découpages trées
anC|ens. Sur es hauteur s, |l e secteu

q u e R+l+Cu(rezdeAichaussée A sin etagei+rccﬁmblas}; davec wrethauteer s

allant de 4 a 9m.

incendi e) existants ou en cours dL—aOAneantelmfen(}e, cuetctoendziotnieonesc{uede favor
leur capacité soit suffisante pour desservir les futures J .
: | -envel oppe urbaine tout en per mett :
constructions. e :
caractéristigues propres aux secteurs (maison bressane,
La zone urbaine du PLUi de la CCPJ comprendsix secteurs, chacun architecture du finagengn)
défini selon une vocation principale ou une forme urbaine Le reglement de la zone UA permet une certaine mixité
spécifique a préserver ou a développer. €9 : P . :
fonctionnelle, typique des centres urbains, en combinant
commerces, services a la personne, équipements et activités, tout
. UA (Urbaine 2 " ien d en restant maj oritairement dAdi Ae u
a zone (urbaine a caractére _ancien des communes) | - i mpl ant tités @eonomiques cdans la zone UA est
La zone UA correspond aux secteurs a caractére ancien de conditionnée a la limitation des nuisances vis -a-vis des habitations
| -ensemble des communes de | a c¢ o mehdedearsiacipaniss communes. EIl | e
comprend certains périmétres d'anciennes zones ouvertes a
) . e reglement V|se é alement a favoris ser Ia denS|f|cat|on urbalne
|l ~-urbanisation par | es documents a aI st o mmu:.n ? qC
s s . . e renouvéliement des zones' existan es, eh en ourageant
été développées au fil du temps.
reconstruction sur des terrains déja urbanisés, partiellement ou
La zone UA englobe ainsi les centres historiqgues des villes et total ement . (! met en place des ragl
bourgs, ou les formes architecturales et urbaines sont marquées et flexibles, afin de faciliter | -implar
permettent de reconnaitre facilement le caractére ancien des de promouvoir un dialogue constructif entre les porteurs de projet
constructions. et |l es autoritAs compAtentes en mati a
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La zone UB (urbaine appliguée sur les extensions des centres -
bourgs des communes et sur les zones a dominante résidentielle

‘ e
- des communes
e o ) R— La zone UB reprend les zones urbaines a caractere residentiel
- difféerentes communes. Cependant, des ajustements ont été
. & effectuAs pour garantir une cohArence
= ! : communauté de communes. Cette zone englobe également
: B certaines anciennes zones ouvertes a l'urbanisation par les
A . - documents d'urbanisme antérieurs ou le RNU, qui ont été
i 5 AN . - développées durant leur application.

La zone UB couvre a la fois des secteurs plus récents, comme les
extensions de certains centres-bourgs des communes, ou
l'architecture et [I'urbanisme sont marqués et facilement
reconnaissables par des nouveaux matériaux, des implantations
différentes, et d es constructions pavillonnaires reflétant le
caractére récent du secteur.

Zone UA- Pleure

Dans |l -objectif d-adapter | e ragl en
caractéristiques de la structure pavillonnaire majoritaire dans cette

zone, et pour favoriser la densification, il a été décidé de regrouper

ces tissus urbains sous une méme zone, reflétant ainsi une volonté

de densification accrue, avec des regles plus permissives

concernant | - empr i s e au sol et | a haut eu
principales.

Le réglement de la zone UB permet une certaine mixité

fonctionnelle, typique des centres urbains, incluant commerces

(sous conditions), services a la personne, équipements et activités

(sous conditions), tout en restant majoritairement résidentielle. Par

exemple, | '"implantation d-activitAs A

Y

est conditionnée a la limitation des nuisances vis -a-vis des

habitations voisines et de leurs occupants.
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