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PREAMBULE

Champ d-application territori al

Le prAsent ragl ement Acrit et s es ann eaudesritoid unterommumal deoa @ommudaut®) r dea ni s me
Communes de la Plaine Jurassienne couvrant les communes de:

Annoire Longwysur-le-Doubs
AsnansBeauvoisin Molay

Balaiseaux NeublansAbergement
Breteniéres Petit-Noir
ChainéedesQoupis Pleure

Chaussin Rahon

Chemin SaintBaraing
ChéneBernard SaintLoup

Gatey Seligney

Les EssardBaveignaux Tasseniéres

Les Hays
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Liens du reglement avec les autres documents composant le PLU |

Le raglement est | -une des icihlp epsticeempbsAgdtoneepadui @LBAcrite (le r.
partie graphique (le réglement graphique : documents 3B et 3C)

Les autres documents obligatoires du PLU i sont :

Un Rapport de présentation

Il contient un diagnostic du territoire qui précise les prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés e  n matiere de

dAvel oppement Aconomique, agricole, forestier, d-amAnagemeransporth-despace,
commer ce, d- Aqui pement et de service. Le diagnostic dresserestiaredeanal yse
la capacité de densification et de mutation au sein des espaces bétis afin de justifier les objectifs chiffrés de consommatio n de | - espace e
lutte contre | -IAévaldedes ecidences dibRLU B ur |l -enviPomwmement r, i expliqgue | es
retenus.

Le Projet d- AmA Dawlepmenh Durables (RABD)
Le PADD définit les orientations générales des politigues d -aménagement, d-équipement, d -urbanisme, de paysage, de protection des

espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Il détermine également les orientations générales concernant | -habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d -€nergie, le
développement des communications numériques, | -€quipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
l-ensemble de |-établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de | -espace et de lutte contre | -€talement urbain.

Des Orientations d-AmAnagement et de Programmation ( OAP)

Les orientations d-aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le PADD, des dispositions portant sur
l-aménagement, |-habitat, les transports, les déplacements.

Les orientations d -aménagement et de programmation peuvent notamment

1. DAfinir les actions et opArations nAcessaires pour mett re@atrimaineval eur
l utter contre | -insalubritA, permettre | e renouvel |l ementcommubegi n, fav
2. Favoriser la mixitA fonctionnelle en prAvoyant qu-en cas de rAali

réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces
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Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager
Prendre | a forme de schAmas d-amAnagement et prAciser;les principale

Adapter | a dAl imitation des pArimatres, en fonction de | a qgmalitA
transports prévu aux articles L. 151 -35 et L. 151-36 ;

6. Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les condit ions dans

|l esquelles les projets de construction et d-amAnagement sitanAs en
végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle d e cet espace de
transition.

Les Annexes

Les annexes regroupent | es servitudes d-utilitAs publigues »xaf fectan
complémentaires, dont les documents ou les regles permettent une meilleure compréhension du PLU .

Articulation du reglement écrit avec les autres documents

Les ragles d-occupation et d-utilisation des sols fixAegctiiséoncdsparr agl em
le PADD. Elles sont définies en cohérence avec le contenu des OAP et justifiées, dans leur contenu et leurs effets attendus p ar le Rapport de
Présentation du PLUI. Ell es sont soumi ses, dans | eur application, au respect de

métropolitain et figurant dans les annexes du PLU .
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Mode d-empl oi du ragl ement
Quel que soit | e projet de construction et d-amAnagemenvt, | censtruipor t eur s
permis d-amAnager, permis de dAmolir ou dAcl aration pr Aal ablraecdeont i n\

représentant de la commune et/ou le service urbanisme de la Communauté de Communes.

Les dispositions fixées par le réeglement sont renseignées dans les différents chapitres qui le composent. Il est important po  ur le porteur de
projet de bien comprendre la structuration du réglement, afin savoir ou rechercher les dispositions concernant une parcelled  onnée.

Processus d-application u suivre pour | es porteurs de projet

1. Je dAtermine U | -aide du plan de zonage (piace nE3B et 3Cesrédles zone
graphiques qui y sont éventuellement identifiées ;

Je lis les regles communes applicables a toutes les zones pour connaitre les prescriptions a respecter ;

3. Je lis les régles spécifiques a la zone dont reléve le terrain objet de mon projet de travaux pour connaitre les regles spéci fiques a
respecter ;

4. Si mon projet est concerné par un élément patrimonial identifié au reglement graphique, je lis également les regles spécifiqu es
applicables au patrimoine, a respecter ;

5. Dans tous les cas, je respecte les servitudes qui peuvent étre applicables, lesquelles sont constitutives de régles.

Rappel
En plus du raglement, je consulte Agal ement l' e contenu des (AR t h Ama
d-assiette de mon projet est compris dans | e pAri matr e dfiniespeapll@84eP sect o

celles du reglement.
Les illustrations du présent réglement ont une fonction pédagogique et explicative.

Dans le texte du réglement, les termes marqués du symbole « * » sont définis au lexique.
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Je repére ma parcelle

Plan de Zonage et Réglement Ecrit

Je repére ma parcelle sur le plan de zonage (=) et j'applique
les dispositions générales (partie 1 du réglement) et les
dispositions spécifiques a ma zone (partie 2 du réglement)
(b) et si ma parcelle est concernée, je consulte les annexes
du réglement ().

Géostudio - 2AD - Capla Architecture

Reglement écrit

MODE D'EMPLOI DU PLUi

~
~
AN
N
d) \
\
Orientation \

d’Aménagement et \
de Programmation

Reévision oy Plon | ocal dUbonane. ’

OAP Sectorielle et
Thématique

Si ma parcelle est concernée par une OAP
sectorielle, je prends en compte les
orientations de I'OAP ().

+

Je prends en compte les orientations des
Orientations  d’Aménagement et de
Programmation (OAP) thématiques dans la
conception de mon projet :

- OAP TVB (Trame Verte et Bleue)

Comment utiliser le document
de PLUi en cas de projet ?

Dispositions générales applicables pour
toute parcelle

Dispositions générales applicables en

fonction de la localisation de ma parcelle

Je réalise mon projet

Annexes du PLUi

Je consulte les plans des annexes et, si ma
parcelle est concernée, japplique les
dispositions réglementaires associées.
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ORGANISATION DU REGLEMENT ECRIT

Le présent reglement se structure de la fagon suivante

 DesDISPOSITIONS GENERALESappl icables 0 | -ensemble du te
C-est | -objet de |l a 1re partie du raglement.
Ces dispositions générales comprennent :

Q)

identifiées sur le territoire couvert par le PLU i ;

Le lexique des termes utilisés dans le réglement du PLU i

Les dispositions communes applicables U
d-autr;e part

Les régles applicables aux zones a risques naturels;

(ONOX

1 LeREGLEMENT DES ZONESomprenant les régles spécifiques applicables dans chacune des 4 zones du PLU (U, AU, A et N) organisé en

trois sections, divisées en plusieurs articles :

Section 1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 1 : les destinations et sous-destinations
Article 2 : Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions
Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageéere
Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Article 6 : Stationnement

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

rritoi

toutes

re

couvert

La définition des différentes zones (zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles, zones naturelles et forestieres)

es Zones,
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Section 3 : Equipements et réseaux

Ces regles spécifiques complétent  les régles définies au sein des dispositions générales.

1 LesANNEXES au réglement du PLUi dont la liste figure ci -dessous :
G Tableau d-identification des patrimoines (patrimoines bdtis, pet
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LEXIQUE

L - e n s e mbek @éfinitioms doivent étre prises en compte pour I'application du présent réglement écrit et des documents graphiques
constitutifs du PLUI.

A.

Accés:L-accas correspond au dAbouchA ouiléstalors situévada limiterde pardelle. It peut égalément sur | a
correspondre au passage aménagé pour desservir la propriété (servitude de passage ou partie de terrain).

Abris pouranimaux : Structure d-hAbergement pour animaux consi dAr Ae en tant qu- a

Abris de jardin : Unabri de jardin est un batiment destiné a protéger des intempéries le mobilier de jardin et le matériel de jardinage. Ce
local peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations, et doit donc étre construit en fonction de son utilisation.

Acrotere : Elément d-une facade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, pour constituer des rebords ou des gardes
corps.

Aff ouil lement de sol : Extraction de terres fermes en vue de réaliser une excavation pour un usage particulier.

Alignement : L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des terrains riverains. L-alignement de fait est la
délimitation des voiries privées au droit desterrainsriverains.

Alignement d'arb res : Arbres plantés en ligne et espacésréguliérement |'un de l'autre.

Annexe (a la construction principale) : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la ¢  onstruction
principale avec qui ell e entretient un | ien fonctionnel, sans disposer

Appentis : Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend appui sur un mur, et dont la panne inférieure est por  tée
par des poteaux sur dés, ou des piliers magonnés. Par extension, batiment adossé a une construction plus haute.

Arbre : Végétal ligneux, atige simple et nue a la base, comprenant do nc un tronc et une cime (cf. Flore Francaise Forestié re - Rameau).

Arbre isolé : Sedit d'un arbre qui a grandi seul au milieu d'un espace plus ou moins étendu, sans former de bosquet, ni d'alignement, ni
de boisement avec d'autres arbres. Les arbres isolés ont eu lI'espace nécessaire au développe ment de leur forme naturelle, ainsi ce sont
souvent des arbres remarquables lorsqu'ils ont attei nt un &ge avance.
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Arbre -tige : Arbre avec un tronc sans ramifications latérales a la base. Les premiéres ramifications en branches partent a une certaine
hauteur du sol (au moins 2,5 m) et for ment le houppier.

Arbuste : Végétal ligneux a tige simple et nue a la base (au moins lorsqu'il est &gé) mais n'attei gnant pas 7 métres de hauteur a I'ét at
adulte.

Auvent : Petite toiture en surplomb, en général a un seul pan, établie en saillie sur un mur, souvent au-dessus d-une porte, d-une fenétre,
d-une boutique, etc. Sil est composé d-une structure vitrée, | auvent prend le nom de marquise.

B.

Baie : Ouverturedansunmurou une t oi t urdesporte$plemescept i on
Balcon : Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par une balustrade ou un garde-corps.

Bande:Les terrains sont dAcoupAs en bandes dans | esquelles deslOeta3yl es de
Ell es sont dAt erminAes en fonction d-une distance comptAe peisgsendi cu
publiques.

Bardage : Revétement de fagcade mis en place par fixation mécanique dans un plan distinct de celui du nu de la magonnerie, avec une lame
d-air et/ou un isolant thermique inte rmédiaire.

Barreauda ge : Ensemble des balustres ou des barreaux d-une rampe d-escalier, d-un balcon.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close. Ainsi ne peut-étre appeler batiment, un mur de cléture ou une piscine. La
notion de batiment est moins large que celle de constr uction.

Batiment protégé, élément particulier protégé : Les documents graphiques identifient des béatiments ou parties de batiments, ainsi que
des éléments particul iers, que le PLUi protége en application de I'arti cle L. 151-19 du Code de I'urbanisme parce qu'ils possedent une qualité
architecturale remarquable, ou constituent un té moignage de la formation et de I'histoire de la ville ou d'un quartier, ou assurent par leur
volumétrie un repére particulier dans le paysage urbain, ou appartiennent a une séquence archite cturale remarquable par son homogénéité.

Bord ure : Limite parcellaire sur voie publique ou privée. Lorsque la voie est publique, la bordure de voie équivaut a l-alignement.

Bosquet : Groupe d-arbres et/ou d-arbustes disposés de maniere non réguliere formant un massf assez dense, a la maniere d-un micro-
boisement spontané (Petit Larousse).
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C.

Changement de desti nati on : Modification de la destination des locaux.

Chassis de toiture : E s t u Il a fois | -encadrement fixe ou |l e coffre des | anterneau
ouvrant.

Chien-assis : Petite lucarne de comble dont le toit est retroussé en pente inverse de celle de la toiture, son profil
évoquant plus ou moins celui d-un chien qui serait assis sur le toit. La lucarne dite retroussée ou a demoiselle est
le vrai chien-asss.

Claire -voie : cloture ou garde -corps laissant passer la lumiére naturelle.

Cloture opaque :mode de cl cture dont | a composition ( mat Ari aux, mode d-i mpl ant
faune et U | -Acoul ement des eaux, et ne | aisse pas non pkraescompraesser | 3
opaques, |l es cl tures doivent atre sur AlevAes d-au moins 10cm par rapp

Coeffi cient d'emprise au sol : Le coefficient d-emprise au sol exprime un rapport entre la superficie du terrain et | emprise de la
construction.

L-emprise ausol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Pour le calcul de I-emprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme s-1iest grevé par un emplacement réservé, un plan
d-alignement ou un espace boisé dassé. Cependant les surfaces affectées a | emprise d-une voie privée existante ouverte a la circulation
générale ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain. Dans le reglement, le coefficient d-emprise au sol est calculé
dans les bandes prises séparément.

Coeffi cient de perméabilité : C -stele rapport entre la surface perméable et la surface totale considérée.

Constructions : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par
| - Ho mme .

Les constructions sont des Al Aments c¢cr Aant de | -empri se aouvrages,lquiou de
impliquent une implantation au sol, une occupation du sous -sol, ou en surplomb du sol.

Deux bOtiments, pour faire partie de | a mame constructiorausdloi vent atr
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Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leu rs fonctions.
Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

La notion de « bati, batiment ou construction existante)O s-applique aux botiments effectivement e X
pr Asent Pl an Local d-Urbani sme intercommunal

Construction indispensable a | exploitation agricole : Ces constructions correspondent notamment aux béatiments nécessaires au
logement du matériel, des animaux et des récoltes. Leur construction doit étre motivée par le bon fonctionnement et le développe ment
de | aetivit é agricole.

Coupe et abatt age d-arbres : Lacoupe est |-opération présentant un caractére régulier, se rattachant a l-idée de sylviculture (Ensemble des
techniques permettant la création et I'exploitation rationnelle des foréts tout en assurant leur conservation et leur régénér ation).
L-abattage a un caractére plus exceptionnel. Contrairement au défrichement, la coupe ou l-abattage d-arbres n-ont pas pour effet de
détruire |-€tat boisé du terrain a destination forestiére.

Coyaux:Le coyau est un terme employA en charpenterie, ¢ o ure et
en bois qui se fixe au niveau de la partie inférieure d'un chevron et qui déborde sur I' entablement . Placée MRV

obliquement, elle permet de diminuer la pente du toit au niveau de I'égout, et ainsi de mieux évacuer les eaux
de pluie et de protéger la charpente et les murs de I'hnumidité. Par extension, le coyau désigne I'ensemble de
la toiture ou la pente est moins raide.

D.

Défrichement : Toute opération qui a pour effet de détruire | état boisé d-un terrain et de mettre fin a son état
forestier, sans qu4l y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont

Exemple illustré de

entreprises ou les motif s de celui qui en prend I- nitiative. Coyaux

Le défrichement peut étre direct ou indirect :
A1l y a dAfrichement direct |l orsque | -Atat boisA a AtA suppe i mA pa
~usage de la forét a été donné au sol ; 3
Al y a dAfrichement indirect | orsque des opArations vol orbbi®i res o

d-un terrain et de mettre fin U sa destination forestiare.

Il ne faut pas confondre cette notion avec le débroussaillage qui consiste anettoyer et a entr etenir des sous-bois.
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Distances : Les distances sont comptées perpendiculairement a la ligne de référence (alignement, limite de construction, limite
séparative).

E.

Egout du t oit : (parfois juste « égout ») : Elément recueillant | es eaux pluviales de la toiture.

Emplacement ré servé pour équipement public, ouvrage public ou installation d ntérét général, Emplacement ré servé pour espace vert
public, Emplacement ré servé pour élargissement ou création de voie publigue communale, création de systéemes de défense incendie (ER):

Les documents graphiques du réglement délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels sont inter dits toute
constru ction ou aménagement autres que ceux prévus par le docume n t urbdnisme (équipement public, ouvrage public ou installation
d4ntér ét général, espace vert pu blic, voirie publique).

Le propri Ataire d'un terrain rAservA peut, 0 compter du | adwapposakle
aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en
application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Les emplacements réservés pour voirie (création ou extension), e spaces verts, équipements et ouvrages publics sont inscrits au plan de
zonage et décrits dans la partie 3 du Rapport de présentation .

Emprise au sol : L- empri se au sol correspond
verticale du volume de la construction, tous débords et = —
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
l es dAbords de toiture lorsqu-ill sl (J:’s
poteaux ou des encorbellements.| Le

inclus par ailleurs les constructions annexes.

Ne sont pas compris dans:l e c

A Les auvents et marquises

A les escaliers, paliers, cour si
clos), extérieurs au volume de la construction.

A les parkings en surface, couverts et non clos.

v es ou
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Emprises publiques : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques, mais qui donnent
acces directement aux terrains riverains. En effet, les réglesd - i mpl ant ati on par rapport auwoivent étper i ses |
congues pour ordonnancer les constructions par rapport aux lieux publics ouvert s alacirculation.

Toutefois, bien qu-elles ne donnent pas accés directement aux propriétés riveraines, certaines emprises publiques nécessitent un
ordonnancement d- miplantation. Il s-agit notamment :

A des voies ferrées ;
A parcs, jardins, placesan
A emprises piétonnes et cyclables.

Enduit : Revétement que | on étend sur les parois de magonnerie brute d-un batiment, en général pour leur donner une surface uniforme
et plane et pour les protéger des intempéries.

Entrepdt :Li eu de dAp¢t de marchandises ou d-outils pour un temps | imitA.

Espace boisé classé : Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques du reglement sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de | urbanisme.

Espaces libres : Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions (emprise au sol), imperméabilisés
ou non. |l s comprennent par exemple |l es aires de statiore®®ment, | es vo

Espace végétalisé : Espace planté de végétaux. Selon le contexte, ces végétaux peuvent étre des arbres, des arbustes, des vivaces, de
laprairie ou de la pelouse.

Exhaussementdesol : Acti on qui vise u rehausser | a hauteur du niveau d-un terr
Extension : L- extensi on <consiste en un agrandi ssement de Il a construction e
L-extension peut atre horizontale ou verticale (par sur Al Awsigue ieto n , e X (
fonctionnel avec la construction existante.

Extensionrestreinte: Ext ensi on dont | -emprise au sol ne dApasse pas 20mE.

Extension mesurée : Extension dont | -emprise au sol ne dApasse pas 30% de | -em
rattache. La notion d-extension mesur Ae Ss-applique pas aux piscines

ne
NB : La notion de «bati », «batiment existant » ou de «construction existante O s - ap p
ban

] ' igue aux bdatiments effecti
d-approbation du pr Asent Plan Local d-Ur [

s me.
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F.

Facades : Les f aAades d-un DbO0ti ment ou d-une <construction correspondent u
intagrent tous |l es Al Aments structurel s, tels que | es bntsidensodénatures bar da

Faitage : Pi ace supArieure d'une charpente de toit, assurant I
construction par rapport au sol.

appui des

Filet de hauteur : Lesfilets de hauteur indiqués en bordure de voie sur les documents graphiques imposent en fonction de leur couleur, la
hauteur maximale de la verticale du gabarit.

G.

Gabarit :Le gabarit dAsigne | -ensemble des plans verticaux, horizontlaux ou
rAsulte de | a combinaison des ragles de hauteur, de prospects et d-emp

Goutt ereau (ou long pan) : Sedit du mur situé au-dessous de |-€gout de toit par opposition au mur pignon. Egalement synonyme de mur
de facade.

Grille en serrur erie : Assemblage de barreaux ronds ou carrés constituant une cléture.

H.

Haie : Plantation harmonieuse d'arbres et/ ou d'arbustes en une ou plusieurs lignes paralléles.
Haie arbustive : Haie formée uniqguement d'arbustes (hauteur maximale : 2 m).

Haie a port libre : Haie dont les végétaux ne sont généralement pas taillés ou dont la taille respecte la forme naturelle des végétaux. Les
arbustes y sont plantés de maniere suffisamment espacée pour que chaque espéce puisse prendre son port naturel sans étre étouffée par
les voisines.

Haie bocageére : Haie comportant trois étages de végétation : arbre principal de haute-tige ; arbre secondaire : baliveau ou cépée traité en
taillis; et arbustes. Ceshaies marquaient lalimite de propriété entre deux parcelles agricoles et jouent un grand réle dansla circulation et la
régulation des eaux.
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Haie de cldture : Haie qui marque lalimite entre deux parcelles ou deux propriétés.

Hauteur :La hauteur totale d-une construction, d-une f aAade, ou d-tlene i nst
plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.

Imperméabilisationdessols :Act i on ayant pour objet de rendre les sols impermAabl es

Installations classées pour la protection de I-environnement (ICPE) : Sont soumis aux dispositions de laloi du 19 juillet 1976 : les usines,
ateliers, dépbts, chantiers et d-une maniére générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale,
publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publique, soit pour l-agriculture, soit pour la protection de la nature et de | environnement, soit pour la conservation
des sites et de I-environnement.

L.

Limite séparative :Les | i mites sAparatives correspondent aux | imites entre | e
plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latéra les et les limites de
fond de terrain. En sont exclwues |l es |Iimites de | -unitA fonciare par r

Logement individuel :Un logement individuel est une construction qui ne comprend qu'un logement.

Logements individuels groupés :ensembl e cvonstituA d-au moins deux | ogements individtd
exemple, permet une densitA bOtie plus forte que dans | e cas d-un |l oge
Logement intermédiaire : forme de logement dont les caractéristigues sontami chemin entre | -individuel et | e
bati, a travers sa forme, son implantation et son gabarit, se rapproche de celle du logement en petit collectif. Pour autant, dans |l e cas d-
| ogement i nter mAdi air e, |l -accas au | ogement est i ndividual i s fardie t I es

privé, lui aussi individualisé.
Logement collectif : Un logement collectif est un logement dans un immeuble collectif, autrement dit un batiment qui comprend au moins
deux logements.
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Local accessoire :Le | oc al accessoire fait soit partie intAgrante d-une constr
extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Lucarne : Ouvrage en saillie sur un toit, comportant une ou plusieurs fenétr es donnant sur jour et de | air aux combles.

M.

Marq uise : Auvent vitr € disposé au-dessus d-une porte d-entrée, d-un perron, d un quai de gare, etc., pour servir d-abri contre la pluie.

Matériau composite : assemblage d'au moins deux composants non miscibles (mais ayant une forte capacité de pénétration) dont les
propriétés se complétent. Le nouveau matériau ainsi constitué, hétérogéne, posséde des propriétés que les composants seuls ne possédent
pas.

Menuise rie : Ensemble des ouvrages de f er met ur es et d- Aqui p esoit drexterieud {porhes, fecnetured),rsoitc t i on ,
d-intérieur (portes, parquets, mobilier, placards).

O.

Opération :Uni t A fonctionnelle rAalisAe par un ou plusieurs macé¢tres d-ouvr ac

P.

Pignon : Mur qui setermine en triangle dans un batiment a deux versantsde toiture.
Poteau : Piece verticale porteuse.

Porche : Espace couvert, mais non clos qui abrite | aecés et l-entr ée principale d-un batiment. Le mot peut désigner aussi bien un simple
auvent de bois qu-un édifice en pierre.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture Page 24 sur 192


https://fr.wikipedia.org/wiki/Assemblage_m%C3%A9canique
https://fr.wikipedia.org/wiki/Miscibilit%C3%A9
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mat%C3%A9riau

PLUi- Plaine Jurassienne Réglement écrit Novembre 2023

S.

Sadillie : Partie d-un batiment avancant sur la facade ou dépassant le plan d-un mur, comme le versant d-une toiture, une corniche, un
balcon.

Surface de plancher : depuis la loi « Grenelle » 1l (article 25), la «surface de plancher » se substitue a la fois a la surface de plancher hors
uvre brute (SHOB) et 0 |l a surface dsurfageldaptaochee® dh-oerst erud/reo mmd tlea (SHMNE
de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1 métre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs.

Surface végétalisée : Voir espace végétalisé.

T.

Terrain : voir unité fonciére.

Terrain naturel : Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tout travaux et affouillement ou exhaussement du sol de ce
terrain.

Toiture : Ensemble des éléments qui composent le toit, comprenant la charpente des combles et la couverture faite généralement d'un
lattis recouvert de tuiles, d'ardoises ou d'autres matériaux.

U.

Unit é fonciére : il s-agit d-une parcelle ou d-un ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire. Elle constitue le
terrain au sens du présent réglement.

V.

Végétalisé : Voir espace végétalisé.

Versant : Pente d-une toiture.
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Voie ou emprise publique :La voi e publique s-entend comme | -espace ouvert 0 la circ
ouverte U |l a circulation des VvVAhicules motorisAs, | es ivstfcbsséﬁve’[mlijsrlaes cycl
bordant. L-emprise publique correspond aux espaces ext Ar i e-uAgsu iopuevneerntts
public.

Voie ou voirie : espace du domaine public ou privé destiné a la circulation, desservant deux ou plusieurs unités fonciéres et comportant les
aménagements nécessaires a la circulation des personnes et des véhicules.

Voie en impasse : Petite rue sansissue.
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DISPOSITIONS GENERALES
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La portée juridique du reglement du  PLUi

Le présent reglement est opposable a toute personne publique ou
privée pour I'exécution de tous travaux ou constructions sur le
territoire de la Communauté de Communes de la Plaine
Jurassienne.

Il est établi en application des articles L.151 -8 a L.151-42 et R.151-
9 a4 R.15150 du Code de Il - Ur bani
constructions* nouvelles et a tout aménagement de constructions
existantes*.

s me.

Réglement écrit

des constructions* avoisinantes. L.152-3 du Code de
| -Urbani s me,

4. Les équipements techniques* (transformateurs
électriques, abri bus, etc.) peuvent étre implantés a des

recul s di ffArents de ceux pr Avu
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagére », pour répondre au mieux aux besoins des
I dervice® puBliBsP | 1 au e aux
5. La reconstruction u | -identique d

I s-applique Agal ement aux i nstal Wnasinistie s auterises s gignebstant foefe, gispositien
protection de | -environnement ainsi Gdgu-rabuaxni & M@oIciotnitgrmd readui @l-@an 1 oc
L4213 du Code de | -Urbanisme). 15 du code de | -urbani sme, modi f i
. . . 2003).
Travaux, constructions et affectation du sol doivent respecter le )
reglement du PLUI, gu'ils soient ou non soumis a une autorisation
doccupa_ttlczjr? du, sol : déclaration préalable, permis de construire Port Ae du ragl ement 0 | - Agar d d
ou permis damenager. relevant de | -occupation du sol
1. Les dispositions du présent regleme_nt sgnt appllcabl_es a Raglement national d-urbani sme (RNU)
tous les travaux, constructions?, plantations,
affouillements* ou exhaussements* des sols, ouvrages, Les dispositions citées caprés sont applicables au ler janvier 2025. ||
installations et opérations réalisés sur des terrains* ou s-agit de rappel des articles u Cod
parties de terrain* localisés dans la zone. l eur contenu ou |l eur codi ficatli on A\
o compte les derniéres versions en vigueur.
2. Lorsque la zone comprend des indices (exemple : UA, UB,
UC, etc.), laregle de la zone leur est applicable sauf dans le Le PLUI se substitue aux dispositions du Réglement National
cas ou des dispositions spécifiques a ces secteurs d-Ur bani s me, u | -exception des rag
complétent ou se substituent a la regle générale prévue s-appliquent cumul ativement avec | es

pour la zone,
3. Les dispositions du prAsent
gue d-adaptations mi neur es

nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractéere

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les

P I_rl Ifes dF?HCfe P.L.Lé. ﬁleYZ%bgstj[tuen 2{57 aFrti§rI1es F }11—% R 111-5aR
r en}i—n“e—s—rr_lg 1-28%(1_5_5_5- gFOPes pr AT a
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Restent applicables les articles R 1112, R 111-4, R 111-26 et R relatifs a l'isolement acoustique des batiments d'habitation
111-27. contre les bruits de I'espace extérieur,

1 les regles d'urbanisme des lotissements créés depuis moins de
Autres législations 10 ans,
PrAvalent sur les dispositions Tgleszapgspigrdites austationnergent dgs gagayanes giRsi qua
Intercommunal : la création de terrains aménagés pour l'accueil des tentes et

1 les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, des caravanes.

créées en application de législations particuliéres qui sont 1 le reglement de voirie du conseil départemental du Jura.
reportées sur l'annexe « tableau et plan des servitudes d'utilité
publique », dans les Annexes, piéce n°5 duPLU,

Division du territoire en zones
1 les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi

d'orientation pour la ville » et ses décrets d'application, Confor mAment au Code de | -Urbanisme
T les dispositions du code de | - end-ildromanreinserner i §d e odenumnal | of PlsWir) d e
| ~eau du 3 janvier 1992 Communes de la Plaine Jurassienne organise un droit a batir sur

. " i . . guatre types de zones :
i les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par

la loi n° 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en
valeur des paysages et ses décrets d'application,

A La zone U [urbaine]

1 les dispositions de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant « Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étfe
engagement national pour l'environnement et ses décrets classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et I¢s
d-application secteurs ou les équipements publics existants ou en cours d

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les

i les dispositions des articles L 113-8 et suivants du code de constructions a implanter. »

Il "urbani s me relatifs u | * Al abor a O n Tt T ot M S C C ovIC S A= | e
département d'une politique de protection, de gestion et La vocation principale de la zone Urbaine est la mixité des
d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou constructions compatibles avec un environnement
non résidentiel. Cette zone, peut accueillir des constructions
' abritant des services et activités divers compatibles avec
1 les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur, I'habitation. La zone U est applicable sur les secteurs déja
T les dispositions prises en ainpIicatH'rok?]arU'eS‘}‘S-aﬁ”ﬂa'i“(l\m%’ﬂtAf@,%tbrﬁpprObat
11 octobre 1999 et doe 30 maa 19863t A mi rmi¥d ¢ elsecteurs dot As d-Aqui peme

coIIectlf et de réseaux (électricité, eau potable, protection
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Réglement écrit

incendie) existants ou en cour ¢ aufuretamesurede laréalisation des équipements internes a
capacité est suffisante pour permettre la desserte des la zone prévus par les orientationsd - a mAnage me|nt et (
futures constructions. programmation et, le cas échéant, le reglement.
La zone Urbaine comprend 6 secteurs, délimités en Lorsque | es voies ouvertes Jau publ
fonction d-une vocation princigd-AlectricitA dtass$ai ctiass eAceypAtandxi s
urbaine existante ou a privilégier : pAri phArie i mmAdi ate d-une Zone AU
- UA pour les secteurs urbains caractéristigues des suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
centres anciens des villes et villages et abritant une | -ensemble de aettrée urene, |s@mbani s:
certaine mixité fonctionnelle (habitat, commerces, subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
services, équipements) ; d-ur bani s me comportant notfamment
- UB pour les secteurs béatis résidentiels implantés en d-amAnagement et dedazgme.ogr ammphti on
extension des centres anciens ; B
- UEpour |l es secteurs U0 vocation d- Agui pements publics
et d-intArnat collectif La zone AU (& urbaniser) est non batie et est destinée a
- UWpour les secteurs de jardin ayearbahised d ®atmbyen Gk, Sdh @ménagement a
construction d-annexe U; la constyagitd og. RetBmpARdhe systAmati queme
- UXpour les zones a vocation commerciale et d- AmMAnagement et de PlLozmgredthmati on
économique (hors industrie) ; se compose de 2 types de zones :
- UZpour 1l es zones 0 vocation d-acti ¥AUpobrSes zoheh & Sirbanibef 4 dactere mixte et a

i domi nante d-habitat,; urbanisabl e

A Lazone AU [A urbaniser] - 1AUe pour les zones & urbaniser & vocation spécifique
d- Agui pements publics et d-intAr
sans délai.

« Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étfe

classés en zone a urbaniser lesecteurs destinés a étre ouverts

u | -urbanisation.

Lorsque | es VOoi es ouvertes au p u B | liazoned {Agritole]s rAseaux d-eau,

d-AlectricitA dtass$ai miass eAwefpAtandxi stant o | a

pAri phAri e i mmAdi ate d-une zone AU ont une capaci t A

suffisante pour desservir les constructions a implanter dans « Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre

| -ensembl e de cet tdes arientatens|et classés en zone agricole les secteurde la commune, équipés

d- amAnagement et de programmati ofou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,

reglement en ont dAfini |l es condi | i on s|pjologique ouéconomique des terres agricoles. »

d- Agui pement , |l es consditlrscdeiapns y——sonmt auotorrsAes

rAalisation d-une opAration |]d-amAnagement d-ensembl e, soit

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Elle protége le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Elle a pour objectif
d-accueillir | e dAvel oppement

A La zone N [Naturelle et forestiére]

« Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N "
Peuvent étre classés en zone naturelleet forestiére, les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, de|
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressourcqs
naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notammen
d'expansion des crues»

v)

Elle protége la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de |l eur intArat.
point de vue esthétique, historigue ou écologique, de
I'existence d'une exploitation forestiére ou du caractere
d'espaces naturels.
- La zone Ns représentant le projet de valorisation de

| -Atang de Servotte

Ce réglement écrit est relié a un reglement graphique, nommé
zonage. Ce dernier présente la répartition du droit a batir sur la

base du cadastre de | -ensembl e du

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Les principes de ¢ onformité et de compatibilité

ddiprifmhd $e&onfolitd c ol e.

Les constructions, travaux et affectations des sols doivent étre
conformes aux dispositions du présent reglement .

Le s ragl es doi vent atre stri
possible de déroger en dehors des cas expressément prévus par la
Loi.

Le principe de compatibilité

Un projet de construction est jugé compatible avec une disposition
dés lors qu'il n'y contrevient pas. L- obl i gati on vi s
principes essentiels du projet. Le rapport de compatibilité inclut

donc une <certaine soupl esse, une ma
| -application d-une ragle.

De plus, l e projet de construction si
Orientation d- AmAnagemméon (OAR) deviale Pr og
étre compatible avec ses principes.

Un projet sera jugA compatible das |
réalisation de(s) orientation(s) définie(s).

el a s-appligue notamment du

Les adaptations mineures, dérogations et regles
alternatives

Les régles et servitudes définies par le PLUi de la Plaine
Jurassienne ne peuvent faire | -objet d-auc

que celles prévues par les articles L. 152-4 a L. 1526 du Code de
| - ur b a bes cagieitatifs sont les suivants :

t e A r Reqomsiruction, de batiments détruits ou endommagés a
la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis
moins d'un an.
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A Restauration ou reconstruction dimmeubles protégés .
A Travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
présentant un handicap dans un logement existant.

Des adaptations mineures peuvent également étre rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractere des constructions avoisinantes (Article L.152-3 du
Code de | -urbani sme).

Enfin, une adaptation encadrée aux spécificités du projet ou de ses

Réglement écrit

L -dification de cléture

Toute édification de clotures est soumise a autorisation
administrative conformément aux dispositions du Code de
| Urbanisme. Elles doivent respecter les prescriptions du
réglement écrit.

Les ravalements de fa(;ade et réfections de toiture

abords peut faire | -obj et pdeutu n e ragt ernative [ | e | bi et
concemer des ragles de hauteur, d - Cé E) g@vaﬁ 127&98||\I/Z:n&R 4ﬁér|e U-bo I € ¢
stationnement ou de coefficient de biotope. - da oORe -Jrbantsme.
Dans le cas e constructions Ar i gAes avant | - Al ab &.@@tc OgMS tgiyU L o Netd-un batiment dAtT
non conformes au réglement certains travaux pourront étre moins de 10 ans
acceptAs s-ils concernent I a ”]'éﬁ ApMpXl i Bt ME A megl dWatdodded ed el .11-1ulr b a
d-accessibilitA aux personnes O @ebhbit Actfidhuil e - ideYtOii@ue® d-un b
d-isolation phonique, ou atlmesrlmquud-%%lplus dn¢0,$,,gcque tle ans peut &dtre aut
diverses regles relatives notamment aux travaux visant a régulierement édifié.
ameliorer la performance énergétique ou a développer la _ _ _ o ]
product i onsredouklabes.gi e Toutefois, tgute re.constructlorj est mte,ro_llt_e si celle -ci expose ses
occupants a un risque certain et prévisible de nature a mettre
gravement en danger leur sécurité.
Les dispositions applicables a certains travaux
Certains travaux font | -objet de d—ﬁ%po@r@mept@ﬂsspaquticnatr'mé)'ln%s bati,
archéeologique, naturel et paysager
Les permis de démolir Les protections liee s a la trame bleue
Les démolitions de constructions existantes doivent étre Cours d-eau
précédées de la délivrance d'un permis de démolir et ce Sur | - en mb | d territoir d
conformément a la délibération du Conseil Communautaire de la c g mmu n ees S el e s € co uur S ed _ea uo reu -
Communauté de Communes de la Plaine Jurassienne ainsi que des sont identifiés au ’Ian de zonage n°2 ’
di spositions du Code de | -urbani sme. P 9 ’
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nouvelle dAlimitation qui sera prise
Berges des cours d-eau, ruisseaux,desbaﬁ'toéﬁatéonsglfdrOt%eESOIis
Pour | ~-ensembl e des zones, une ban%drelsnclln(pgnsq entr$q8:tstsotqui||¢gl I(ile S
instaurée de part et d-autre des sommeE ’brey 85 a coucas une d
d-eau, rui sseaux, biefs et f os-s As P@ﬁﬁpig hu Wgede ﬁr ure A1951

23 du Code de | -Urbanisme.
5 compensatlon correspondant aux dlsposmons flxees par les
Les espaces u proximitA des C 0 dotusnentsten \@gaeur (valbur guide de 200% Ideels suréace perdue)

inconstructibles selon les distances suivantes : devront étre réalisées.
- 20 matres de part et d-autr desdmpacts dessraéhagethens sub ka fogctiohnalité des zones
naturelles ; humides devront étre étudiés pour étre compensés. Par ailleurs, le
- 10 matres de part et d- aut r gpe dewégétation kexistante elgvra &ra maintdn@, excepté dans
berges artificialisées ; les cas avéres d'especes invasives.

- 5 matres de part et d-autre des fossAs.

,,,,,,, Zones humides Mares

''''''''''''' Le PLUI met en place des mesures compensatoires pour IP o_uralers tmiar225| éd:ntc'jf:ies Elgopllgne de éo:age; a_u J't;e bdea ni s me

,,,,,,,,,,,,, la destruction des zones humides, identifiées sur le es principes «Eyi réduire. . Compenser et aui feront !
pl an de zonage. 1 est rappeIA cbudetq é)eh ‘EeFﬁbl%t d% p &"h égd | i

humides, identifiées ou non par un inventaire est protégé au titre ! ton -exploita

de Il a Loi sur | -eau par | e Code de IA- Botedmblementesnrgendit .; Dans ce cadr e,

toute destruction de zones humi des dAo iTdute Eoastructmn dst-imehdjtecatitourddes nmaes damse s

compensatoires complémentaires a celles prévues par le PLUL. Il un périmétre de 5m mesuré depuis la limite extérieure

est Agal ement rappelA | -obligation d- deslelmesr er un dossier au titre

de | a Loi sur | -Eau pour toute destrAcTtoiuotcne dpluammret @toin@en homi dentd-owdnuect i or

superficie supérieure ou égale a 1000 mz. envahissantes est interdite ;

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été A ?Zn?e/rfer g)erérg\?tree ie th nuneeetb:(r:mge v:g::tzhzee
dAt er mi nAes essentiell ement u partir h%lgs b@sﬁuetsoﬁaguge\%gtgtlgnemstagqpg8 §
études, avec des prospections zones humides plus précises, d 9

rApondqnt aux exigences de I-arratAA Legl?ersg(?sfgpvrontetremamt ﬂesgnpin;edg%% d-une
mgdifiA | e ler octobre 20009, permettpeljijt d- n%‘? (5
dAl i miter de mani are plus fine des zones humides, c-est cette
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Les protections liées au patrimoine naturel et paysager Tout dAboi sement doit &tre compensA
. . hauteur des pertes .
Espaces Boisés Classés (EBC) P
. - . s La création de nouvelle carriere ou sabliere est interdite.
Les terrains boisés identifies aux documents . _ _ _
graphiques comme espaces boisés, a conserver et a L a crAation d-aires de stationneme
protéger sont soumis au régime des articles L.113 Z. et interdite.
suivants du Code de I&Jrbanisme.
Implantation par rapport a une lisiére forestiére
Patrimoine  végétal ( Plantations Pour des raisons de sécurité c hut e d- arbre, propagat:
®) mmocoord-alIgne.metfﬁltlS, arbres l a for&t vers |le bOti et inversement)
= ¢ remarquables, haies) a conserver reperes notamment) et de confort (feuilles dans les cheneaux, ombre
au titre de -23-daCddedel e rtéb Mittrdisant la pose de panneaux PV, parasites inféodés aux
I -urbani sme milieux foresobutesnpomyelle construct.i

Les plantations d-arbres et ar bus tugmninimua den3gm vis@-uisdes|lisieges forestieies r ep Ar As sur

le plan de zonage et formant alignement, notamment le long des

voiries, sont a conserver, a planter ou a restaurer. o
. L , . Essences végétales
Les accés aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne

compromettent pas la préservation des boisements et des talus De fagon generale, toutes les espéces exotiques, invasives ou
existants. exogenes sont interdites. La liste des especes réglementées sont

disponibles ci-aprés.

Palette végétale indicative

Patrimoine végétal a créer repérés au titre de

| -artic23® du 1Gdde de | -urba n_(}eftgem@lette végeétale pr_é_S(,an_te un caractérg informatif et
000Doo0c _ incitatif, dans le but de priviégier dans les aménagements des
Les plantations d-arbres etgp&dsBiisTaldtables auddntdxiellocad e | €

talus repérés sur le plan de zonage et formant
alignement, notamment le long des voiries, sont a planter.

Especes arborées :
Arbres fruitiers (vocabulaire végétal du verger) : Cerisiers (dont

variétés sauvages autochtones), Pruniers (dont variétés sauvages

Espaces écologiques ou paysagers a protéger au fitre autochtones), Poiriers (dont variétés sauvages autochtones),
de | -art28l duLCb8H& de | -urbani sme
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Pommiers (dont pommiers sauvages autochtones), Néflier
(Mespilus germanica).

Arbres des haies et bosquets : Charme (Carpinus betulus), Chéne
pubescent (Quercus pubescens), Noyer commun (interdiction
Noyer d- AmArique
avium), Chéne sessile (Quercus petraea), Alisier blanc (Sorbus aria),
Alisier torminal (Sorbus torminalis).

Pour les endroits plus frais : Erable plane (Acer platanoides),
Erable Sycomore (Acer pseudoplatanus), Fréne (Fraxinus
excelsior), Tilleul (Tillia platyphyllos et Tillia cordata)) (attention
aux variétés pouvant étre toxiques pour les pollinisateurs).

En bordure de cour s d-eau
glutinosa), Saule cendré (Salix cinerea L.), Saule blanc (Salix alba
L.), Saule cendré (Salix purpurea L.).

Espéces arbustives :

Arbustes a petits fruits comestibles :
Cassissiers, mires.

Groseillers, Framboisiers,

Arbustes des haies et bosquets : Aubépine (Crateagus monogyna,
Crataegus laevigata), Charmille (Carpinus betulus), Chévrefeuille

dAf avorabl e u

Réglement écrit

Espéces fortement déconseillées car banalisantes
Laurier-cerise, Bambou sp, Especes interdites
asiatiques, ambraoisie.

. Thuya sp,
Renouées

Il\/?élang}te AdE E)OUI’ pral}/rligsrdé Subh@ fleurids Pr unus

Plantago lanceolata, Anthoxanthum odoratum, Centaurea jacea,
Agrostis capillaris, Trifolium pratense, Holcus lanatus, Cerastium
fontanum subsp. Vulgare, Rhinanthus minor, Leucanthemum
vulgare, Poa pratensis, Ajuga reptans, Hypochaeris radicata,
Knautia arvensis, Prunella vulgaris, Tragopogon pratensis subsp.
Orientalis, Veronica chamaedrys, Jacobaea vulgaris, Lathyrus

F r aprmatensis, Ranunaulas acgd, Rumeéxnaeetosa, Trisé&umnflavescens,

Colchicum autumnale, Dactylis glomerata , Poa trivialis,
Schedonorus pratensis, Vicia sativa, Crepis biennis, Heracleum
sphondylium, Poterium sanguisorba, Euphorbia cyparissias, Galium
verum, Pimpinella saxifraga, Centaurea scabiosa, Festuca rubra,
Arrhenatherum elatius, Avenula pubescen, Trifolium pratense,

Dactylis glomerata L. subsp. Glomerata, Achillea millefolium,

Daucus carotta, Galium mollugo.

Principes de plantation pour les haies :
CAUE du Jura)

schéma ci-aprés (source

(lonicera xylosteum), Cornouiller sanguin et male (Cornus Pour pl us d-informations, | es
sanguinea et Cornus mas), Erable champétre (Acer campestre), disponibles ici https://www.caue39.fr/fiches -et-guides-
Fusain d- Europe (Euony mus e ur o p®@nsals)php#ardNsociotsrest i e r (Coryl us

avellana), Viorne lantane (Viburnum lantana), Prunellier (Prunus
spinosa), Troéne vulgaire (Ligustrum vulgare), Sureau noir
(Sambucus nigra), Buis (Buxus sempervirens), Viorne obier
(Viburnum opulus), Nerprun purgatif (Rhamnus cathartica),
Genévrier commun (Juniperus communis), Eglantier (Rosa canina),
Cytise (Laburnum anagyroides), Nerprun des alpes (Rhamnus
alpina), Berberis (Berberis vulgaris).
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Limite terrain

1- Coteesaster frarchets
Haie vive plaine 2-Hydrangea paniculata *Vanille Fratse*
3+ Phatinia x fraser: "2ed Rakin®

1-Cornus sanguinea )
" 2m00 Hale champétre plaine 2- Taews baccsa L 2m00 .

K- thodule de 20 métres indatres 3. Ligustrum vulgare F 3 Module de 20 métres Vodaires
4-Viburnum fantana . A- Viburaum tinus
5- Ager ampTstre 5-Welgela "Red Frince"
G- Deutzia x "Mont Rase”
1 3 4 2 5 2 1 3 1 5 6 5

R

3 3
1- Carpirs belulus 1- Prunus [ustanica "Angustifora®
Haie champétre plateaux Z-Viburnum lrtana Haie vive platcaux 2Maluscoccinela
Module de 20 métres néaires 3 Lomus sanguinea Module de 20 métres Nnéaires 3 Cormus alka "Elegansissima
4- Dz acuifolium d- Forsythia x mtermecia "Lynwood”

5-Spiraea arguts

5« Euonymus europacus
G- Hydrangea paniculata

X =
e

2 3 1 L] 4 1 4 5 1 3

1- Salix rosmarinifilia

2+ Physazarpus cpulfolus "Digble ¢'Cr"
3- Cornus alkia “Aurea”

4. fios3 rugasa

5- Syringa vulgaris "Charles Jely®

- Viburmum opulus “Roseum”

1- Vibarram opuus
Haie champitre Haut-Jura 2- Coenus sanguines Haie vive Haut-Jura

3- fikamnus frangula Module ge 20 métres Nndaires
4. Carpinus ketulus
5- Saenbucus racemosa

Moedwe ge 20 métres Ninéaires
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Les protection s liées au patrimoine bati Chaque Al Ament identifi A est | ocalisdA?
annexe a ce présent reglement.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un

Al Ament que le PLUIi a identi f-1I9A en a|
Ce périmétre des abords constitue une servitude du Code de | -urbanisme doivent atre
d-utilitA publique annex A eréalabe detravawd(artcRud@lehd sdu Code de | -urbani
d-urbani sme.

Sites inscrits

Dans ce pArimatre, | -Architecte des BiUOtiments de France (ABF)
émet un avis sur les dossiers de travaux afin de préserver les
gualités des abords du monument historique.

Cobnes de vue (L. 151-19 CU)

+ » o Eléments du patrimoine bati a préserver + Les c¢cCnes de vue repArAs en ap
*) + » + batiments* (L.151-19 CU) L151-19 du Code de | -Urbanisme) S
- graphiques sont soumis aux regles suivantes :

| N Certains éléments batis a préserver sont - 5
repArAs au titre du patrimoine d-fi At Ar-ditntlAcdelursude | e®ass dobampat sde vi

graphiques (Article L.151-1 9 du Code de | -ur bani s mmgnagement ou création de masses végétales pouvant

La dAmolition d-un Al Ament bati r e po&ierAtteite adapergeption, ges gagagtérisiiyiep ganferant g

permis de demolir et ne pourra étre autorisee que pour une leur intérét, sont soumis a déclaration préalable.

nAcessitA d-intAr &t public majeur 4 Les dossiers prAsentAs U | -appui de
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un pe r met tre de vi s u aI i ser | -impact fu
élémentquele PLUia i denti fi A en appl ilgati on -article

du Code de | -urbanisme doivent atLreé"VG)%“r EGW%PKOQ Selg S"ih'enaeun H@UE ﬂu SP'&P%”'B‘?P

préalable de travaux (art. R42123 du Code de | -ur blhn®$hd , o sulvant horizont

cone de vue. esprescnptlons sont définies par cbne de vue.

Eléments du patrimoine béati a préserver + murs* i _ _ _
(L.151-19 CU) La réglementation relative aux vestiges
. ' 1

Y o o o archéologiques + Zones de présomption de
Certains éléments batis & préserver sont repérés au

i . . . < o L. | prescri tlonsarcheolo iqu
titre du patrimoine d-intArav .ucp? p queocuments

graphiques (Article L.151-1 9 du Code de | - ur bani Enmapplication du Code du Patrimoine, les opérations
d- rménagement, de construction d- wrages ou de travaux qui,
en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur

t t

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture Page 37 sur 192



PLUi- Plaine Jurassienne Réglement écrit

importance affectent ou sont susceptibles d- faecter des - D-inondation par remontAe de napry
éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre
entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le

cas échéant, de conservation et de sauvegarde par |étude A Risques géologiques :

scientifigue ainsi que des demandes de modification de la - Sismique.

consistance desopérationsd'aménagement. - Mouvement de terrain, notamment par effondrement de
cavités souterraines et/ou retrait et de gonflement des

Peuvent étre concernés les travaux subordonnés a | btention
d-une autorisation d-urbanisme et situés dans une zone visée sur la
carte archéologique nationale en application du Code du
patrimoine ainsi que les procédures de Zones d-aménagement
concertées ou de lotissement compt e tenu de leur surface.

argiles.

A Risques technologiques :
- Installations Classées pour la Protection de
Les dispositions du Code du patrimoine dressent une liste |l -Environnement .
exhaustive des travaux, constructions, installations, affectant le - Seveso pour la commune de Saint-Loup.
sol ou le sous-sol ou procédures d- ménagement soumis a
| -claéplogie préventive.
Le Plan de Prévention des Risques Inondations

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a ,
9 g9 de la Basse Vallée du Doubs

| ¢ccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre

signalées au maire de la commune, lequel prévient le service Les Plans de Prévention des Risques (PPR), réalisés par
régional de | fclaéologie de la Direction régionale des Affaires | -4atat, sont des Servitudes d- Ut
culturelles (DRAC). lors qu'ils sont approuvés par arrété préfectoral. Les PPR

réglementent l'utilisation des sols en fonction des risques naturels
auxquels ils sont soumis. Cette réglementation va de la possibilité

La prise en compte des risques et nuisances qui de construire sous certaines conditons U | -i nterdiction

s—appliquent sur | e territéA“Cieé%z'l dL_J code de | -environnement)
d'un PPR sont directement opposables aux demandes

Les risques et nuisances cités ciapr as font soit | - dBYogsations dyhanisme nvoi

U une annexe au PLUi, soit d-un r eavaléduDoubsres réjufe@mentraendetnéetpar@es cries.ca | e §

ou nationale du risque. rAcurrence de ce risque a nAcessitA

PrAvention du Risque d-Inondation dar

Le PLUi de la Plaine Jurassienne est concerné parplusieurs types 3 } )
Le document est annexé au présent PLUI.

de risques :
A Risquesd-i nondati on Le PPRi de la Basse Vallée du Doubs a été approuvé par Arrété
- D-inondation par dAbordement é’r@fec&o@lue}n datad g8, ao(t 2008. Les communes de la

- D-inondation par ruissell emen tCoangr@ut%dg Gigmquesuq? ja PlaigegJurassienne concernees
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sont, a ce jour, au nombre de 10 : Annoire, Asnans-Beauvoisin, Sont autorisées dans ce rayon de 60 métres :

Chaussin, Chemin, Longwysur-le-Doubs, Molay, Neublans- , % .

Abergement, Saint -Baraing, Petit-Noir et Rahon. T 1-ada p tation et I a . rAfection - des ¢
_ ) ] ) _ compris | eur extension* mesur Aes (2

Ces derniers sont présentés ’dgr_ls les annexes informatives du | -habitat et 20% de | -emprise au

PLUI. Pour rappel, les PPRI définissent plusieurs zones de danger activités);

au sens de d-dutiCoHe HB6R-environneent’

| -amApageJsmen.t de combl es, sSous |
1T Zones rouges: correspondent aux ﬂzones op-agIA fort 8 tr.as fort
augmenter e nombre de |l ogement s de
Zones bleues : correspondent. aux 0 m en
T P 1 ZIa rehabﬁltatlon d% batl eX|stana% sous rgserve que?eg travaux
Zones soumises au risque de rupture de digue n-aient pas pour effet d-augmenter
Les zones soumises au risque de rupture de digue sont intégrées 1 la reconstruction apres sinistre, a condition que celui -ci ne soit
dans les PPRI mentionnés précédemment. pas i A O un ef fondr ement du sol

Il appartient au porteur de projet de s-y r Af Arer et d PEitioNnairg up dspue majeyr avere.
mesures figurant dans les reglements des zones rouges (zones
incluant les digues et leurs bandes de recul).

Risque sismique

1 appartient au porteur de projet d-

Risques de mouvement de terrain dans le guide intitulé « La nouvelle réglementation parasismique

Il appartient au porteur de projet d - appl i quer | es me applicablgaux batgnentsadert le permis de construire est dépose

dans | e rapport de prAsent at i onapatedulermai 204lt»-danvdieesr 208 g§uedinistare
géologiques dans le Jura ». du Développement durable, des Transports et du Logement.

Celui-c i identifie | es secteurs oE es conclusions d-une Atude
gAotechniques prAal abl e per mettr El I agl es de
constructibilitA. (! s-agit de-s sognc’:sue reﬁ’a{lt Bdnﬂekentdeessar%llés pour | e retrait
gonfl ement des argiles et | es rlquesapdoawntsHeanbtl|a|utApsorteur de projet d-

dans le guide intitulé « Le retrait - gonflement des argiles =+
Commen't pr Avenir des dAsordres dans
Ri sques d-effondrement des c ayviprésestedanslesannexes informativesdu PLUL

Autour des différentes cavités recensées par le Bureau de Dans les secteurs concernés par le risque de retrait -gonflement

Recherches Géologiques et Minieres (BRGM), toute urbanisation des argiles d-al Aa modArA, |l es const
est interdite dans un rayon de 60m. Le comblement des cavités par susceptibles d-atre af-dodlenehAses par I -
des rembilais est strictement interdit. argiles (bdtiments, install ations, o
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d-une Atude gAotechniqgue
spAci ales d-amAnagement .

Zones situées a proximité des lignes électrigues a haute
et trés haute tension

1 est recommandA au porteur de p
prAcaution autour des |lignes aAri
selon le guide du MEDDE « Instruction du 15 avril 2013 relative a

| -urbanisme 0 proximitA des

prAal ablSaur dAfiemisesbhe

Réglement écrit

tl @ st erornidtiadii roen sd e
infrastructures terrestres engendrant des nuisances sonores sont
identifiées au plan de zonage n°2.

Secteurs affectés par le bruit aux abords des
| injrasyyrplies tgrieeres 1 e pro| pe
| L&

doi vent

nci de

bAQAflCler d-un

I g ne sconfbfne huk BidhSsiBiddd de ladoi Sur R ®rhit’ du 811 décRmbke-

a c

td @MsStProd d t i dor nﬁsl*eChbwbt Res 0

s ol

et

e

Est ainsi instaurée une bande tampon, ou sont interdites les 1992 et U0 ses textes d-2hquljanwent i on (
implantations de nouveaux établissements sensibles (hopitaux, 1995 et arrété préfectoral du 7 janvier 1999).
CI‘éCheS, matemités, éCOIeS, etC) Ce s d | S p 0S | t | ons S - a p p | | q uent
f De 100 m de part et d-autre de pla;jms! UaBepZRPe Kide S0 Ak emrlgsar t
concernent les communes de Balaiseaux, Chéne-Bernard, communes de Breteniéres, Seligney et Rahon.
Gatey et Rahon. 9 Dans une bande de 100 m de part
RD673,
Zones situées a proximité des ouvrages et 1 Dans une bande de 30 surldeoutepar:t

canalisations de gaz

Sont admi s, dans | -ensembl e
une canalisation de gaz, les canalisations (conduites
enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé
y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur
fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et
exhaussements inhérents a leur construction et aux interventions
ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Infrastructures terrestres concernées par les
nuisances sonores

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

départementale traversant les zones agglomérées de Chemin

d eekBeaugh@mins concernhAes par

Constructibilité limitée le long des autoroutes,
déviations, routes express routes a grande
circulation

Sont concernAes | -autoroute
routes a grande circulation (RD673) sur le territoire de la CCPJ.

Confor mAment aux di sposi6tdu oodesde d e
| ~-urbani s me, en dehor s des
concernées par le tracé actuel de la RD673, les constructions sont
interdites dans une bande :
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PLUi- Plaine Jurassienne

1 de 100 m de part et dautre de l'axe de la route, pour
| -autoroute A39

1 de 75 m de part et dautre de l'axe de la route, pour les
troncons classés en route a grande circulation (RD673).

L'interdiction mentionnée a l'article L. 111 -6 ne s'applique pas :

I Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

1 Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

Aux batiments d'exploitation agricole ;
1 Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a l'extension de constructions
existantes.

Réglement écrit

toutes les précisions sur la destination de chacune des réserves. lls
sont soumis aux dispositions suivantes (Article L.152-2 du Code de
| -Ur badni s me

A Toute construction autre que celle précisée en objet de
I -empl acement rAservA y est i
A Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre

nt er di

rAal i sAe confor mAmenZ dutCode-darticl e
[-Urbanisme.

A Le propri Ataire d-un terrain, ba
Emplacement Réservé par un PLU peut :

- Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité
bAnAficiaire n-aur a pas I -int
| -Aqui pement pr Avu

- Mettre en demeure |l e DbAnAficiai
rAservA d-acquArir son terrain.
service public bAnAficiaire disp
compter de la réception en mairie de la demande pour se
prononcer.

A Le propriAtaire d-un terrain dont u

un terrain réservé et qui céde gratuitement cette partie au
bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a reporter sur la

L di it | t ] artie restante . de son terrain un droit a truire
€S _ I'Sposi _' ons r-e N a ' ves _ orre pc%dan{ré tou.ﬁo% parfrne te celui Hffectantda sugtrﬁcn@
projets urbains et u | a mai tdéwnmdneedede | -ur bani sation
Les Emplacements Réservés 5
Les Emplacements Réservés pour création ou ] ; or IOeAg tations d- AmAnagen
extension de voies (y compris chemins piétons et I } rogrammation ( )
pistes cyclables) et ouvrages puj 35Lesd-pAsitmad méd oaes dorind Atr &tti ons
collectif et d Artecle pLalslesld duv €oade sle (e " de Programmation (OAP) sectorisées figurent aux

[-Urbanisme) figur ent sur le réglement gra phique du présent PLUI.

Les Emplacements Réservés sont répertoriés par un numéro de
référence. lls figur ent en annexe du présent document et donne

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

documents graphiques .
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Réglement écrit

Rues et sentiers piétonniers / cyclables a rAgl ementaires applicables U | -enseml
préserver (L.151 -38 CU) présent réglement » et aux dispositions applicables a chaque zone.
(S22 2 S22 22 , e . . . . N
Tracé et caractéristigues des voies de circulation a
cglr;serv_er, a Tfi_d'f,'er_ou acre;etrjl(dont rues Ot“ sentiers Les périmétres de centralité et les secteurs
) ] piétonniers et itinéraires cyclables, voies et espaces d-implantation pAriphArique
réserves au transport public).
Les sentiers et chemins existants d-i. : l ocal , d. es tracAs
sont reportAs sur l es documents graph au titre article
L151-38 du Code de | -Urbanisme engendrent ragles sui s
1 Ces chemins doivent étre conservés sans rupture de
continuité ; )
Secteur d-i mpl

1 Seuls sont admis les travaux ne compromettant pas le
caractere de ces espaces et ceuxnécessaires a leur entretien
ou a leur mise en valeur.

Le Droit de Préemption Urbain (DPU)

Les périmétres concernés par un Droit de Préemption Urbain
simple ou renforcé sont délimités sur le plan correspondant en
annexe. Le droit de préemption urbain offre la possibilité a la
collectivitA de se substituer
immobilier mis en vente, pour réaliser une opération
d-amAnagement ou mettre en

Les dispositions liees a la protection des activités
économiques et commerciales

Des dispositions réglementaires graphiques sont reportées au
reglement graphigque (plans de zonage n°l et n°2), les régles
définesdans | - Ori entation
thématigue Commerce (document 5C)
secteurs concernés. Elles se superposent aux « dispositions

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

uvr e

d- AmMAnagement et de
s-appliquent

Périmétre de centralité AR
périphérique
3 pAri matres de centralitA et 3

périphérique sont reportés au réglement graphique (plan de
zonage n°1).

Les linéaires commerciaux

] A\ 1Bt Hes fAhded Hed feb-de-dhaudsBer st irug N
des. constructions concernAes p
L T hRdPFPePUBMMEYEial identifiA a
16 du Code de | -urbanisme et r
graphique n°1 est interdit le changement de destination* vers des
destinations et sous -destinations autres que « Artisanat et
commerce de dAtail O et A ActivitAs
clientéle ».

Programmati on
sur | es
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La réciprocité par rapport aux batiments Ces servitudes sont présentes dans les annexes du PLU. Seules les
agricoles servitudes existantes a la derniere date d'élaboration ou
modification du PLUisont reportées, mais de nouvelles servitudes

En | -applicati o8 dudede Rura r« Lbrsqlieedesl 1 1 Reuvent avoir ete creees ulterieurement dans le cadre de la

. . L . . N [Egislation et de la réglementation en vigueur en la matiére et
dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des 9 S regiem 9
sont, quoi qu'il en soit, applicables.

conditions de distance I'implantation ou l'extension de batiments
agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement
occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre

imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout Les dispositions relatives au metabolisme urbain

changement de destination précités a usage non agricole i _ _ . i

nécessitant un permis de construire, & I'exception des extensions Le métabolisme urbain gere les echanges entre la nature et

de constructions existantes. » Les périmétres de réciprocité | -espace urbain. 11 concerne des mat

agricole applicables U | -appr obat iP@itsgdes gnergies. Ceselluxsreppndent,a des ajtentes, mais, ¢ |

induisent aussi des déchets et des pollutions. Les moins maitrisés
de ces effets concernent les gaz a effet de serre qui participent

La port Ae du ragl ement VI —d'rﬂ‘:@"ﬁ”} u cppnogement climatique,, Le —controle du
. . . ) . e, . metabolisme cherche a creer un équilibre capable de reproduire
legislations :lesSe r v i t uldileés Putlique des conditions acceptables pour les générations futures proches.

_ . _ ) Sur ce sujet le PLU se doit de prendre en compte & son niveau les
Les Ser vi t uUtEté Publiqgue prévues par le Code de différentes politiques et directives nationales et européennes en
lUr bani s me qui s-appliquera Plaiseur Jigheur.t erri toire de

Jurassienne sont annexées au PLUL. _ _ _ -
. _ . La conception des projets doit rAsult
Selon le Code de I'Urbanisme, « les Servitudes d' Utilité Publique démarche de développement durable et de qualité

constituent des charges existant de plein droit sur des immeubles environnementale visant a :
(batiments ou terrains), ayant pour effet soit de limiter, voire
d'interdire I'exercice des droits des propriétaires, soit d'imposer la
réalisation de travaux. »

La gestion économe du territoire,
La construction de batiments économes en énergie,

_ _ R ] La gestion de | -environnement sor
Ces servitudes d'utilité publique peuvent -étre regroupées en deux L-accompagnement de | -impact des
categories : | -eau,

La relation harmonieuse du batiment avec le quartier,

La reconstitution des solidarités urbaines et le
développement de la vie de quartie r,

Le droit & un travail de qualité,

A Conservation du patrimoine culturel avec le monument
historique .
A Salubrité et sécurité publiques avec le cimetiére.

> > D> D> D> >
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A Le renforcement de la biodiversité locale en

encourageant la continuité des milieux.

ronnement aux
sont
bien la cohabitation des
avec | a

Les enj eux envi
spAci fique, mai s
réglementaire. lls concernent aussi
activitAs humaines

Les autres dispositions

Indépendamment des régles du PLUi qui s @pliguent en
matiere d- worisations d- acupation et d-utilisation des sols,
s- autent les prescriptions prises au titre d- w@res Iégislations
et de réglementations parmi lesquelles:

Le code civil

Une autorisation d-ur bani sme e
du respect des droits des tie
construire ou d-amAnager, ou

délivré qu'au regard des régles d'urbanisme a I'exception des
autres regles de droits prives.

Le Code de la Construction et de |-Habitation

L- nstruction d-un permis de construire n- & pas opérée au regard
de ce code et la délivrance d-un permis de construire ne préjuge
donc pas du respect des regles de constructions qui doivent étre
respectées par ailleurs.

Il en va de méme pour tous les autres codes et réglementations :
Code de | -environnement, code

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

prAsents

Réglement écrit

santé publique, code des transports, protection du patrimoine,

sAcuri

' B dpidtion des Sohbifiictions;
nat ur e L§uc@ntgxte Ar@g}qm[em;alrg o€t ila |peesentation des

tA contre | -incendie,

n article

vol et

destinations des constructions

L-arti

destinations suivantes :

st
rs.
une

rur al

I > > > D

ch2er RL.ul5TCode de | -ur ba
Exploitation agricole et forestiére ;
Habitation ;
Commerce et activités de service ; 5
Equi pements d-intArat col |

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou
tertiaire.

ni

ecti

Ceo ddstmations sed détlinent raAteavers @8 Sousrdéstinations,e
prCleclias Agisgni iira2@us UMCapldEle’lm‘.lleﬁe lReut Hani

dAc n'est
'% ILour la deshnatlon « expéltatlon agrlcgle et forest|ere »

A

A

exploitation agricole, exploitation forestiére ;
Pour la destination « habitation »
hébergement ;

logement,

Pour la destination «commerce et activités de service» :

artisanat et commerce de détail, restauration, commerce

de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle, cinéma, hotels, autres hébergements
touristiques ;

Pour la destination «équipements d'intérét collectif et
services publics» : Iocaux et bureaux accueillant du public
dgs gdmlan trat %{lqugs %t assgngleds Io GRYX
technlques e ustrlels dlmlnlétratlons pu%llques

et assimilés, etabllssements d'enseignement, de santé et
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d'action sociale, salles dart et de spectacles,
équipements sportifs, lieux de culte, autres équipements
recevant du public ;

Pour la destination «autres activités des secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire» : industrie, entrepét, bureau,
centre de congrés et d'exposition, cuisine dédiée a la
vente en ligne.

Présentation détaillée des sous -destinations

Exploitation agricole et forestiére

La sousdestination « exploitation agricole O r ecouvr e

des
sens

constructions concour ant u

de | - dducode tural etlla.pécBeImaritime.

La sousdestination « exploitation forestiére » recouvre
notamment les maisons forestieres et les scieries.

Habitation

La sousdestination « logement » comprend les logements utilisés

a titre

de résidence principale, secondaire ou logement

occasionnel. Cette sous-destination intégre, sans les distinguer,

t ous

l es statuts d-occupation

occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur

mo d e

de financement. En effet,

pas nécessairement connue au moment de la construction, elle

peut

évoluer au fil du temps. Le PLUin - est donc pas habihrlayi"’lI
un contrc¢le aussi fin de | -affectat’i

vari er entr e di ffArents |

Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU i
entre des typologies de logements relévent des dispositions
législatives spécifiques notamment en matiere de logements

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

Réglement écrit

locatifs sociaux en application des articles L. 151 -15 (programme
de logements comportant une part de LLS sans droit de

dAl ai ssement) ou du -41E(prodgrammé dear t i cl e

logements comportant une part de LLS avec droit de
délaissement).

Cette sous-destination recouvre également :

A les A rAsidences dAmontables
permanent de leurs utilisateurs » (par exemple les
| - ens e meuites) ;

CC

| -exeAclese ch-aumbeg essctd-vh &the saga i-idgeasawud e

code du t ou-adirs limitées accing chambres
pour une capacité maximale de 15 personnes ;

de prestations hc¢teliares au

trois des prestations suivantes : petit déjeuner,
nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de
maison et réception, méme non personnalisée, de la

clientale. Pour | -application

considérés comme des meublés de tourisme.
propri Ataire, accAdant , |l ocataire

C St

|- léaf spusde§tina}ioln &« Inhébgr ementI » recouyre Ie§ constﬁugtions
prinupa%men?a vocation soua?e, desfindes 4 ﬁéﬁerg%r un putﬁic

spécifigue : des étudiants. (gestion CROUS), des foyers de
oge%elnelt'sEﬁpi—Aan Ha e u%| e iop %l

dtes Halichs de'retlai e, des résidences
staurer . .
u vocation sociale =
ogements.

Cette sous-destination recouvre également les hébergements
assurant les mémes fonctions et visant le méme public, mais a

vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes avec

leyrs,
ctte iu'rens
i on oaes [

Page 45 sur 192

A Les meubl As de tourisme das |l ors
> h sen
261-D du code gAnATr al-adideeas mansmp ¢t s,

d e



PLUi- Plaine Jurassienne

service para-hctel i er o) . Ces structures
hébergements en logement ou en chambres collectives ou
individuelles.

Réglement écrit

| paceempl ipy sogpmesretr des prestati
mAdi caux, gu-elles soient

particuliers. Cette sous -destination inclut les assurances, les

Elle recouvie enfin les centres BRI ?Sﬁ"gm;gt';egqgfq'?s K Cvevfogestm&es S
centres d-hAbergement et de Al 4"‘:':‘zlals tél %2)|(il Iblleenrentea ent” ansé:e?te
centres d-accueil des demandeur s dn%q % FPEA‘ 9

Commerce et activités de service

La sousdestination « artisanat et commerce de détail » recouvre
les constructions destinées aux activités artisanales de production,

de transformation, de réparation ou de prestation de services, les
constructions commerciales avec surface de vente destinées a la
prAsentation ou u | -exposition
proposées a la vente au détail & une clientéele, ainsi que les locaux
dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les
produits stockés commandés par voie télématique» nous
comprenons que les drive clients sont compris dans cette sous -
destination.

d

La sousdestination « restauration » recouvre les constructions
destinées a la restauration ouverte a la vente directe a une
clientele commerciale. Cette sous-desti nati on
restauration collective qui constitue une prestation proposée aux

salari As ou usagers d-une entrepr.i
équipement.
La sousdestination « commerce degros O s- applique U

constructions destinées a la vente entre professionnels (ex :

enseigne METRO, grossistesenrezde-c hauss Ae en vi | |
Lasousdgstination«activitAs de service a
clientetle O s-applique U toutes |l es con
profession | ibArale (avocat, archi

maniere générale a toutes les constructions permettant

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

nOYIsiques pas

catégorie. est' en effet ‘considéré que la vente de forfait
t Al Aphon| gue constitue
la vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve €galement

ons
fourni

d

es U

| -activitA pri

l es salles de sport privAes, |l es span
La_sousdestination « cinekma O s-applique O toute ¢
nAcessitant d-obtenir une aut ori sa
| -homol ogation de | a salle et de ses
La sousdestination « hotels O s - applique 0 tous | e
qeu'Hl tout Id S n{:aornshtrudctlons _dAmont
dAI|vr § pretat ﬁ?ellares i
261-D du code gAn AraLa—dlmeesnlssamnpucrrtoms, c-est

trois des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier
des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientéle.

La sousdestination « autre hébergement touristique » recouvre
not amment | -ensembl e des

a

A les résidences de tourisme,
s eA led villageserésidedtiels de tosrismea t i on  owu
A les villages et maisons familiales de vacances...
Cétteo usbus-glestinaticn recouvre également les batiments

nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et, des
pgarcs résidentiels de loisirs.

d-une
eJcent

ed&() inS|

-accueil

| (o} .
LS e

ecin,

vec
Edg

U
ect

une

I
ct
Pt que'or
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La sousdestination «locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés  » recouvre toutes les

constructions des porteurs d-une
| -accuei l du public soit une fonc
prAfecturen) ou annexe (ministar
| -atat), ai nsi qu-u |l -ensembl e
d-assurer des mi ssions rAgalienn
gendarmerie, caserne de pompiers, établissements
pAnitentiairesa). Ell e

organi smes publ i cs ou privAs,
administratif ( Ex ACOSS,

industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de transports public,
VNFo) . Ce-destieatios reeosgvre également les maisons de
services publics.

La sousdestination « locaux techniques et industriels des

administrations  publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou

industrielle. Cette sous -destination comprend notamment les

constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniqgues congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la production

d'énergie.

Réglement écrit

ces criteres seront classées dans la sousdestination « Activités de

servi ce OE s- eff@:lnerttelee | ~-accueil d-une
L3 oﬁsdést?ngtlond« % a? ‘? € aPl 'tJ b e»tr& o u\Y:] ql&%
tgélleo de cBncc?ﬂbcleés tf %:t?es qe% or?e}”aé /? eegte Q&a' A '

d [
e(lj%éllllr &eg %cﬁ]coerﬁs o%tsbe%(tgc?es npalg dgﬂfa Fa v%ci%t}orswt nees
plnlpalee Pt Sen? pement s

s-appl i quela gogsadstinatienn¢ €éqeipementsh sportifsa u x recwre les
dARdyapeamersts ddunntsraticsecpubeéectifs d
UR S S Adetvite spastive. Cette saus -destination receuvreples tsthdiescdont

|l a vocation est d-accueillir du publ:i
privés (stade de football, etc.) mais également les équipements
sportifs ouverts au public en tant q

municipales, les gymnases, etc.

La sousdestination « lieux de culte » recouvre les constructions
répondant a des besoins collectifs de caractére religieux.

La sousdestination « autres équipements recevant du public »

recouvre les autres équipements collectifs dont la fonction est

| -accueil du public u titre tempora
(Aglises, mosquAes, temples ®©), pour
organiser des activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes,

mai sons de guartier, etc. ), assurer

politique, d-un syndicat, d-une assoc
La sousdestination« At abl i ssement s d-enseigndg\ﬁ%aﬂ?t de santA et
d-action Osorcea@devr e |l -ensembl e des At abli ssements_ 5
d-enseignement (maternelle, Primahfd actyfsfded sBdefis sechnlcfidfi termate? I Versit A,
grandes Acol esuo) | es At abl i ssements -enseignement _
professionnels et techniques, | es laAsoustiestinaiion ecmidustre x reeopvsee lesg gorstivetians .
et de formation pour adultes, les hépitaux, les cliniques, les industrielles ou artisanales af fil i/

maisons de convalescence, les maisons de santé privées ou publics
(art. L6323-3 du code de la santé publique) assurant le maintien de
services médicaux dans les territoires sous-équipés (lutte contre
les « déserts médicaux »). Les maisons de santé ne répondant pas a

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique,

maAonne[ie, menuiserive, peinturen) L ¢
activitA peut s-appr Acier au regard
transformati on ou de producti on qu
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| -i mportance des moyens techniques qu-elle met en -uvre pour
l es rAaliser. L-activitA artisanale peut se dAfinir en application de
| ~-article 1960d3e dlua 5 ojiuinld ex6 1996 modi fi A par | -article

45 de la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015.

La sousdestination « entrepdt » recouvre les constructions
destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette sous-
destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la
vente en ligne et les centres de données.

La sousdestination « bureau » recouvre les constructions
destinées au travail tertiaire, les siéges sociaux des entreprises
privées et les différents établissements assurant des activités de

gestion financiére, administrative et commerciale.

La sousdestinaton« centre de congr a»secautre d- exposition

les constructions de grandes dimensions notamment les centres et

l es pal ais et parcs d-exposition, |l es parcs d-attraction, l es zAniths
etc.

La sousdestination « cuisine dédiée a la vente en ligne » recouvre
les constructions destinées a la préparation de repas commandés
par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client
soit récupérées sur place.
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ZONE URBAINE = [U]
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La vocation principale de la zone Urbaine est la mixité des
constructions compatibles avec un environnement résidentiel.
Cette zone, peut accueillir des constructions abritant des services
et activités divers compatibles avec I'habitation. La zone U est
applicable sur les secteurs déja urbanisés au moment de
| -approbation du PLUI , mai s au
d- Aqui pement s publics et d-int
(électricité, eau potable, protection incendie) existants ou en
cour s d-amAnagement et dont | a
permettre la desserte des futures constructions.

La zone Urbaine comprend 5 secteu
vocation principale, ou encore d-
privilégier :

A UA pour les secteurs urbains caractéristiques des centres
anciens des villes et villages et abritant une certaine mixité
fonctionnelle (habitat, commerces, services, équipements) ;

A UB pour les secteurs batis résidentiels implantés en extension
des centres anciens;
A UEpour |l es secteurs u vocation
d-intArat collectif
A UXpour les zones a vocation commerciale et économique
(hors industrie) ;
A UZpour |l es zones U vocation d-acHt
Pour | - ens e mbsecteursdoergernés oparsle Plan de

Prévention des Risques inondation (PPRi) de la Basse Vallée du
Doubs, un indice i renvoi aux prescriptions dudit reglement en
vigueur.
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ZONE UA

SECTION UA1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D- ACTI VI TE

La zone est touchée par le PPRI dont le reglement annexé au

PLUI s-impose au prAasent raglemen tS'ontégalementinterditsenzoneUA :

A L-ouverture et | -exploitation de ca
UA1.1 Destinations et sous -destinations les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime _

de |l a dAclaration pr Aal abR3duau tit

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en Code de | -Urbanisme, et qui ne son
zone UA sont indiquées a travers les tableaux suivants. d- amAnagement ou;de construction
Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les A L-implantation | -extensi on ou | a
dispositions du 1.2 du présent reglement. classhAes pour la protection de | -
Toute ragle qui serait contraire o Sowmipiascatlod Ad- e pPlPeRi | approuivfat i
ne pourra étre appliquée. pr Afectorale prAal able, sauf dans |
En sus c_jes dispositions applicables a traver§ le pré;e_nt reglement, A Les dépdts de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou
tout projet devra également respecter les regles émises par les liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de
servitudes d - u appliguéds A sur pla b territore e véhicules ou de matériaux de récupération ;
intercommunal.

A L-amAnagement de terrains de camj
stationnement permanent des caravanes isolées ou groupeées.
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Réglement écrit

ZONE UA
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS L
C Autorisation -
Autorisation o Interdiction
sous condition

Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiére

Exploitation forestiére X

Logement X
Habitation

Hébergement X

Artisanat et commerce de détail X

Restauration X

Commerce de gros X
Commerce et activités de service ApthlEes de services ou s-effectue | -accueil d-une X

clientéle

Cinéma X

Hotels X

Autres hébergements touristiques X

Locaux et bureaux accueillant du public des X
Equipements d intérét collectif et administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X

administrations publiques et assimilés
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Réglement écrit

Et abli ssement s d-enseig

d-action sociale

Salles d-art et de spect

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Industrie
Entrepbt
Autres activités des secteurs
) - Bureau
secondaire et tertiaire
Centre de congras et d-e X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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UA1.2 Interdiction et limitation de certains usage Les constructions devront respecter

et affectations des sols constructions et qui prédomine au sein de la zone UA vis-a-vis des nuisances
’ sonores, olfactives, visuelles et les problématiques de

activités stationnement sur | -espace public.
avec ces principes pourra faire | -o0obj
batir.

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans

l -article Ul.1 _ R _ _
Pour les constructions a vocation « artisanat et commerce

Nuisances et risques pour toutes les constructions de détail. activitts de service av e c accuei l d -
Les constructions devront respectdadientele -eehdtels monnement rAsidenti el

qui_prédomine au sem_de la zone UA vis-avis des_ nuisances Les constructions seront autorisé es a condition également que
sonores, olfactives, visuelles et les problématiques de d u b ut dApas

. . oI ent ne S
stationnement sur | -espace publlc9m ningtkﬂdmt LPbratf?nlen?? Knr nce
avec ces principes pourra fai Ei) cfj efus d—autorlsation de
batir et/ou de changement de destination.

Les constructions figurant parmi la catégorie des Installations Pour les constructions a vocation « locaux techniques et

Cl assAes pour | a Protection de inhdusnmels des adminestmagons publigues BtE ) assimiles »

interdites. . . . .
Cesconstructions sont autorisé es sous réserve également de leur

Les exploitations agricoles existantes classées au Réglement respect des paysages environnants et a condition de ne pas

Sanitaire Départemental (RSD) ou au titre des Installations dépasser une hauteur maximum de 8 metres.

ClassAes pour l a Protection de | -Environnement (I CPE) pourront

évoluer dans le respect des réglementations qui leurs sont

propres. Pour les construction a vocation « industrie »

Ces constructions sont autorisé es dans une limite de 500m? de

Les exploitations agricoles surface d_e plancher et doivent étre compapbles avec
|l -environnement r Asidenti el

Les constructions liées a de nouvelles activités agricoles

reglementées au titre du RSD ou ICPE sont interdites.

Seules sont autorisées les constructions liées a des exploitations Pour les construction a vocation — « bureau »

agricolese xi st antes dans | e respeBRSD de CdscondiriicliohsC sorit aRofisé €saldns tnd gnhit€ e 500m2 de
ou ICPE, ou les constructions liées a de nouvelles exploitations non surface de plancher.
classées RSDou ICPE.
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Réglement écrit

SECTION UA2 = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Regle générale

Les adaptations circonstanciées a la régle pourront étre admises
dans | -intArat
cohérence du projet avec son environnement, ou par des
configurations particulieres parcellaires ou topographique, apres
un avis préalable.

UA2.1 Volumeétrie et des

constructions

implantation

Implantation des constructions
Par rapport a la voie publique

Toute construction principale aura sa premiére facade implantée
(100%) dans une bande de constructibilité comprise entre
| - al i g suermeeenltd fagcade de la construction voisine qui en
est la plus éloigné e (cf. schéma explicatif ciapres).

Aire d'implantation

du mur gouttereau ou du pignon

Existant I"‘I

Schéma d'implantation
de la premiére facade
(mur gouttereau ou

pignon)

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

d u. Elfes serpn¢ motivées panliat ect urmalafs j n

Une implantation différente peut étre admise

que

A En cas d-impossibilitA techni
la parcelle ou a la topographie ; 5
d-assurer |l a cohArence arc

avec les batiments voisins ou pour assurer la protection

ou

constru
gAnAr al e

d-une plantation d-alignement
A Pour | -extension d-une
respectant pas |l a ragle

|l e prolongement de | -existant ;

Pour les annexes ;
Pour les ouvrages techniques et constructions
nécessaires au fonctionnement des services publics ou

> >

d-intArat collectif.
Par rapport aux limites séparatives
Les constructions, hor:s annexes

A Sur la limite séparative sans dépasser 15 métres linéaire de
~ bati,
A Ou d-au moins 3

avec un recul

Recul

~ Alignement

Schéma
d'illustration des
régles de recul par
rapport aux limites
séparatives

|
Max 15 m 4|
I
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Une implantation différente peut étre admise :

Réglement écrit

A Pour la construction principal e et ses extensions : 7 métres a
n A-e

A Pour les ouvrages techniques et constructions ! N Ag_o ut f ot_u - "f[‘dc rl ot a;r ? hors chemi
nécessaires au fonctionnement des services publics ou A gecg?salrﬁs al: OPC |onr|16men € la construction,
d-int Ar &t collectif . metres hors tout pour les annexes .
A Pour les annexes de moins de 20m?2
A Au regard de la qualitA de | I} eeseaofdaetenu compie aetces tintesude kauteurdlarsque le
batiment a construire et/ou des batiments existants. projet Vi se | -amAnagement ou la rec
existants qui ne devront toutefois pas dépasser les hauteurs des
bdti ments d-origine.
Les piscines doivent étre implantées obligatoirement en second
rideau.
Hors tout .
Faitage _ ‘ Acrotere
Emprise au sol des constructions & N\
Les constructions et installations nécessaires aux services publics E
d-intAr at coll soumfsee® Bohtappalsi cat Egout
suivantes.
L- empr i socamublel desconstructions principales et de leurs
annexes ne peut excéder 40% de la superficie totale du terrain
d-assiette Illustration des termes relatifs aux hauteurs des batiments
En cas de terrain couvert par plusieurs zones du reglement
graphique du PLUi, cette proportion est rapportée a la surface de
chaque partie de zone concernAe par | -application de la ragle Dans
|l e cadre d-une opAration d-amAnagement d-ensembl e, la ragle
s-appligue pour chaque | ot 0o badti rC'asparticuIiers
En cas d-extension ou de travaux ap
Hauteurs existante u | a dat €LUidla eaggtructidmnat i o n
nouvell ement c¢cr AAe pourra s-affranch

Les hauteurs sont comptées a partir du sol non modifié depuis le
point le plus bas.

Les hauteurs sont limitées a :

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la
construction existante.
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UA2.2 Qualité urbaine,
environnementale et paysagere

architecturale,

Regle générale

Les constructions, annexes comprises, et les clétures doivent
pr Asenter un aspect compatible
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les communes de la Plaine Jurassienne possedent un tissu bati
composA d-un

habi t atlura tertadd{unnnted

Réglement écrit

peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a
des mouvements de terrains prononces.

Facade
ToutesI les fagades des batlments et anrllexes VItSI es le:l noH 5
avggpu ra&é 6 LPbI c, d ittt 195t Aes

et harmonlsees entre elles.

BN

?s m%lerlaux destlnes a étre recouverts (enduits, peinture)

vidd'n t | -atre sur | -intAgralitA d ¢

pavillonnaire. Les nouvelles constructions devront présenter un com . 0 .moi npar qurma lird es: Ieuss m| ceant
part. d-amAnagement favorisant un Q&i‘é—rﬁﬁéoau tt uf-fl ﬁnte’pour
soucieuse de ce contexte. Des :projets pourront étre f s I~s
AConstituent wune copie d-un habhglaeu? SO s i jons, du gl o g o

reprendre ses matériaux et autres caractéristiques,
A Utilisent un style architectural rappelant un autre territoire,
A Proposent une modernité sans rappel des caractéristiques Toiture

déclinés ci-aprés (hauteur, toiture, facade, cloture, etc.)

Ne sont pas concernées:

L-aspect des constructions u usagiél_ stmghgnixue;hotesde Oél-niqtgiepezr%emE d-empr
collectifs, doit, par l-utilisati n_ ommerceegacwf'iles)éleserV|cefliwoersC(t)mem%rrc]:ndqueS
appropriées, exprimer une recherche traduisant de fagon

esthétique leur caractére fonctionnel et assurant leur bonne
intégration au cadre bati.

Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au
commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments,

sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs couleurs, ou les
mat Ari aux empl oyAs, au

D-une maniére générale, les constructions doivent s -adapter a la

topographie du terrain, et non | -4nverse. Seuls les affouillements et
exhaussements réalisés pour les besoins de la construction

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

caractare

gros et cinéma), 3
- Equi pements d-intArat col |l
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

ectif €

Les pans de toitures conserveront la pente traditionnelle du
territoire : 35 a 45 degrés pour les batiments principaux hors
domlongementsvde rcayaux. d-@seannexes, appentis, vérandas ne
sont donc pas concernées.
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Les toitures seront dans les gammes de rouge vieilli uniquement.
Lateinte noire est interdite.

Pour |l es toitures uti:lisant

A Pas de
de tuiles (forme et couleur),

Réglement écrit

Dans tous les cas:

A Les mursremarquables seront conservés et entretenus,
A Des clbtures pouvant générer une géne pour la circulation de

d- aut e YNEHIES PRUTGNLEYE mitces,

ous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas

mat Ar i a uaspecbariddiamé,s, nini d-di- restdranui ons

Les clétures en fond de parcelle contigués a une zone agricole ou

A Pas de couleurs vives mais des couleurs foncées dans la . . 2. :
gamme allant de gris & noir. nature_*lle devront pos_sgder un dispositif favorisant le passage de
A La toiture terrasse doi't atre p%éfg%e;gggﬂzg%'mrﬁlmaumeﬁpé%e g-ecll0 (ﬁ‘nbxu]]Oqutgus les 2
facade. Elle pourra étre végétalisée ou aménagée et devra '
dans tous |l es cas ne pas | aisseryUJNAS Trr*ailteﬂmeﬁtemwi'roﬁnémemalp@tcgays@agérI ic les
revétements bitumeux. des espaces non batis et abords des
A constructions
Cloture
Les nouvelles clétures devront intégrer dans le choix des Les haies de clcture seront diversif
matériaux, coloris, aspects un rappel de la construction située sur locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont
l a parcelle qu-elle va <clore, t dtedittSe . prenant en compte | es
caracteéristiques des autres clétures du quartier dans lequel elles De méme, les essences invasives sont interdites.
sont situées.
_ . _ o Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur
Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais leur réalisation est leau et les milieux aquatiques, on veillera & limiter
soumise a déclaration préalable. Des régles varient selon la | -i mper mAabilisation des surfaces d
composition de la cloture : circulation. 1l convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
A Les haies et autres plantati ons dalespuPRVEs dgRrefeence axesnaceg bgumnegsogenrobés, ¢ n
résineuses. Elles ne pourront pas dépasser les 2 metres de Pour les projets de plus de deux logements ou toute construction
_ hauteur. o u destination autre que | -habitation
A Pourlescloturesnon_vegetales_:, . doi vent atre plantAes d-arbres de h:
- La hauteur maximum est f|Xee a . Sujets pour 4 placesl
V 1,80 matres en | imite de | -emprise publique. Un_ mur , _
Les stationnements u Il - air Il i bre 0

plein est autorisé mais limité & 0,60 métre.
V 2 metres en limite séparative.
- Des adaptations de la régle peuvent étre autorisées pour
des modifications et extensions de clotures existantes.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

traitement paysager différenciant les zones de circulation et les
zones de stationnement permettant leur bonne intégration
paysagere.
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Le traitement du sol des aires
permettre | -infiltration des
circulation).

Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute -tige par
tranche de 100 matres carrAs

Les espaces libresde pleine terre ne comportent aucun ouvrage
au-dessus du sol naturel (*). Ces espaces peuvent étre traités en
places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les
jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les
futaies), o

Dans le cadre de la construction de nouveaux logements sur une
unité foncierevi erge u | -approbation du

60 % de | -unitA fonciare hor
du végétal de pleine terre, de deux tenants maximums, et/ou

A En revétements favorisant la perméabilité a la parcelle,
A En espace VvVAgAtalisA (toiture,

60 % espace de végétal

Principe général des espaces végétaux dans les parcelles de la zoné& U

Pour | es Aquipements d-intArat c
surface libre de pleine terre sera définie en fonction des besoins
de fonctionnement du site ou de |

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

eauxtphoehal ds

d-espace |
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d e Les espacds verts @oimenindomparterl un arbre a hauté tige pat e v r a

{8@umatproas darsr Aso ndke-se sdpea c e

br e.
UA2.4 Stationnement

Les principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies

ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte
inte rnes aux établissementspublics.

planprme applicable aux constructions ou établissements

non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements

sparb Ot isgRGdplus didetefehtlaiifhilables. € T @ occupAe

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102
du 11 février 2005 pour | £€galité des droits et des chances, la

MdhficipatiBret la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d -aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu 4l ne peut réaliser lui -méme, soit de
I-obtention d -une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de | -opération, soit de | -acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditio ns.

ices pub

?_Ilectif et servi i | i cs,,
orsqu-une aire de stationnement a éte prise en' compte dans le

-C%df:etdr”@ei cpn&gssion a long terme ou d-un parc privé de
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stationnement, au titre des obligations prévues aux articles
L.151-30 etL.151-32 du Code de | -urbani

S me,

Réglement écrit

Stationnement des véhicules motorisés

el |

e

ne peut plus

étre prise en compte, en tout ou en partie, a | -occasion d-une
nouvelle autorisation.

Une place de stationnement doit étre facilement accessible et

DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cl6ture
et | -espace public (recul du port

En cas d-extension de |l a constr U
stationnement suivantes ne sont exigées que pour les surfaces
nouvellement créées.

ail par
Habitation
ctiron

P

Logement
- Pour un | ogement individue
e eAnmlk B9n :@placess e mbl e

- . Pour UP | ogement individa
Fi gk R@ilo&: @ placBsS e mb P4 Me'S
- Pour |l es constructions fina

une place par logement locatif social

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
changement de destination, il doit étre aménagé des places de
stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.

Commerces et
activités de
services

Artisanat et commerce de détails

- Une place par tranche entamée de 60 metres carrés de
surface de plancher;

- Une place supplémentaire, réservée et adaptée aux
livraisons, par tranche entamée de 300 métres carrés de
surface de plancher

Restauration

- Une place par tranche entamée de 10 metres carrés de
surface de plancher

Hotels

- Une place par chambre

Activités des
secteurs
secondaire et
tertiaire

Bureau

- Une place par tranche entamée de 60 metres carrés de
surface de plancher.

Autres sous -
destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |
nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, de

En cas de changement de destination, le nombre de places d
stationnement devra étre réévalué.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Stationnement des véhicules deux roues non motorisés ou
« modes doux »

Les |l ogements neufs relevant de | -habitat coll ectif comporteront
un espace fermé suffisamment dimensionné pour le

stationnement des deux -r ou e s non mot ori sAs. En cas d-espace

rattachA u de | - h acb devraa tompeedrelae c t i f cel ui

mini mum | -Aquivalent de 1 place de stationnement par | ogement

créé. Un abri couvert a cet usage pourra étre autorisé. Une
localisation en rez -de-chaussée avec un acces direct sur la rue sera
privilégiée. Toute autre localisation devra faciliter au maximum

|l -usage -ndues deux

Pour les constructions a destination de commerces de détails dont
la surface de vente est supérieure a 1000m2, il devra étre prévu un
ratio minimum de 1 place de stationnement modes doux pour 5
places de stationnement créées pour les véhicules motorisés.

Pour les autres destinations autorisées, le nombre de places a
réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions,
de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en
commun.
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SECTIONUA3 £+ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Regle générale défense contre |-ncendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménagéres, stationnement et

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix déneigement,

des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux

secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations Sauf impossibilit¢ technique liée au bati existant, les voies
en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation nouvelles, publigues ou privées, se terminant en impasse et
préalable. desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle

sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

UA3.1 Desserte par les voies publiques ou privées )
UA3.2 Desserte par les réseaux

by

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante Eau potable
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire

conformément au Code Civil. Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire

pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre

Acce | : bli moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
cces surfa voie publique défense incendie et conformes aux normes en vigueur.

Les accés sur les voies publiques doivent étre adaptés a

% , Le branchement aux réseaux publics est a la charge du
| -opAration et amAnagAs en fonct 'pé%itﬂ)nnaee nI - mportefnce du atl’a]gl C
desdites voies, de fagcon & apporter la moindre géne a la circulation '
publigue.
Un accas peut &atre refusA s-il corEsuxiudéese une gane ou un risque pour
la circulation des piétons et des véhicules motorises. Dans |es zones d-assainissement coll
installation nouvelle doit atre racc
Voirie usées.L- ensembl e des prescriptions
d-assainissement intercommunal rel at.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies respecté.
Cupportent ou aUx opérations qu slles doivent desseri : dles ~ D2NS les zones non desservies par ur
bp P 9 ’ coll ectif des eaux usAes, l es propri

doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte,
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syst ame d- Assaini ssement Non Co
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le
ragl ement i ntercommunal du Servi
Non Collectif (SPANC).

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la
vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci ar4me divisisnsdoieavoo, pounéren  d
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systéme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

La gestion d-eaux usAes provenan
artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un
prétraitement approprié pour étre conforme aux normes

admi ssi bl es. L-autorisati on dev
collecte peut atre accompagnAe
déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions du
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu
natur el sur |l -unitA fonciare, s a
publ i cs. Ce rejet au milieu natu
dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

| t eatsi fl e6GANCds,cohdnr me | wt iloans i mitarl
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

fout guupgrl!ieidgs ea(af pIU\}ial'eéAnSe Sse‘r’r"ai a@ciep%ésdgn'én 2 rllégeau

public que dans | a mesure OE | -usager
ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que | e rejet en mil

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée au réseau public, par un branchement distinct de celui
des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement
pourraient faire | -obj et d-un pr At
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux

pluviales.

Réseaux secs

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie
tpubliingueal detvirand ai néudtroibgleltesd-aume r

couleur ou un élément constructif. Les réseaux enterrés sont a

privilAgier. Toute <c¢crAation d-un 1o
rejoetelviee scomnst r Aseaon pdievdria pdeAvoir |

lad limiten sur aue rpdut Ae raccrd®menta dux fudues réseaux

numériques et de télécommunications.

ragl ement d-assaini ssement
ns rejet dans | es rAseaux collectifs
rel peut s-effectuer par infiltration
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ZONE UB
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SECTION UB1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

La zone est touchée par le PPRI dont le reglement annexé au soumi ses au rAgvi me de | -autorisat.i
PLUIi s-impose au prAsent raglement.pr A Afectorale prAalable, sauf; dans |

A Les dépots de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou

UB1.1 Destinations et sous -destinations liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de
véhicules ou de matériaux de récupération ;
Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en

zone UB sont indiquées & travers les tableaux suivants. A L-amAnagement de terrains de camy
. . . . stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées.
Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les

dispositions du 1.2 du présent reglement.

Toute ragle qui serait contraire 0o | -application d-un PPRIi approuvaA
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les
servitudes d - u appliguéds A sur pla b ferritoire e
intercommunal.

Sont également interdits en zone U B:

A L-ouverture et | -exploitation de carriares, |l es affouill ements et
les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de | a dAclaration prAal abP3duau titre de |l -article R.421

Code de | -Urbanisme, et gui ne sont pas | iAs U des travaux

d-amAnagement ou ;de construction

A L-implantation, | -extension, ou | a modification des installations
cl assAes pour I a protection de | -environnement, qui sont
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ZONE UB
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o
I Autorisation I
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détall X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une clientéle X
service
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
. Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
Equipements . S X
R publiques et assimilés
d-intérét
CO”e.Ct'f et . Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
services publics o X
assimilés
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secondaire et
tertiaire

Etablissements d-enseignement,

Salles d-art et de spectacl es X

Equipements sportifs X

Lieux de culte X

Autres équipements recevant du public X

Industrie X
Autres activités Entrepot X
des secteurs Bureau X

Centre de congras et d-expositi X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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UB1.2 Interdiction et limitation de certains usage Les constructions devront respecter

et affectations des sols constructions et qui prédomine au sein de la zone UA vis-a-vis des nuisances
’ sonores, olfactives, visuelles et les problématiques de

activités stationnement sur | -espace public.
avec ces principes pourra faire | -o0obj
batir.

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans

l -article Ul.1 _ R _ _
Pour les constructions a vocation « artisanat et commerce

Nuisances et risques pour toutes les constructions de détail. activitts de service av e c accuei l d -
Les constructions devront respectdadientele -eehdtels monnement rAsidenti el

qui_prédomine au sem_de la zone UA vis-a-vis deg nuisances Les constructions seront autorisé es a condition également que
sonores, olfactives, visuelles et les problématigues de d u b ut dApas

. . oI ent ne S
stationnement sur | -espace publlc9m ningtkﬂdmt LPbratf?nlen?? Knr nce
avec ces principes pourra fai Ei) cfj efus d—autorlsation de
batir et/ou de changement de destination.

Les constructions figurant parmi la catégorie des Installations Pour les constructions a vocation « locaux techniques et

Cl assAes pour | a Protection de inhdusnmels des adminestmagons publigues BtE ) assimiles »

interdites. . . . .
Cesconstructions sont autorisé es sous réserve également de leur

Les exploitations agricoles existantes classées au Réglement respect des paysages environnants et a condition de ne pas

Sanitaire Départemental (RSD) ou au titre des Installations dépasser une hauteur maximum de 8 metres.

ClassAes pour l a Protection de | -Environnement (I CPE) pourront

évoluer dans le respect des réglementations qui leurs sont

propres. Pour les construction a vocation « industrie »

Ces constructions sont autorisé es dans une limite de 500m? de

Les exploitations agricoles surface d_e plancher et doivent étre compapbles avec
|l -environnement r Asidenti el

Les constructions liées a de nouvelles activités agricoles

reglementées au titre du RSD ou ICPE sont interdites.

Seules sont autorisées les constructions liées a des exploitations Pour les construction a vocation — « bureau »

agricolese xi st antes dans | e respeBRSD de CdscondiriicliohsC sorit aRofisé €saldns tnd gnhit€ e 500m2 de
ou ICPE, ou les constructions liées a de nouvelles exploitations non surface de plancher.
classées RSDou ICPE.
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SECTION UB2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Regle générale

Les adaptations circonstanciées a la régle pourront étre admises
dans | -intArat du projet
projet avec son environnement, ou par des configurations

particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis
préalable.
UB2.1  Volumétrie et implantation des

constructions

Implantation des constructions
Par rapport a la voie publique
Toute construction principale aura sa premiére facade (100%)

implantée dans une bande de constructibilitté comprise entre
| -alignement sur rue et | a faAade .
est la plus éloignée (cf. schéma explicatif ciapres).

Aire d'implantation
du mur gouttereau ou du pignon

| Existant

Existant |

Schéma d'implantation
de la premiére facade
(mur gouttereau ou
pignon)

architecturalafimotiyvAesupPrar

Une implantation différente peut étre admise
A En cas d-impossibilitA

la parcelle ou a la topographie ; .
Il & coONPAredtcee Al ¢
avec les batiments voisins ou pour assurer la protection

technique

d-une plantation d-alignement ou
A Pour | -extension d-une constru
respectant pas |l a ragle gAnArale
|l e prolongement de | -existant ;
A Pour les annexes ;
A Pour les ouvrages techniques et constructions
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d-int Arat collectif.
Par rapport aux limites séparatives
Les constructions, hor:s annexes, S-in
de |l a construction voisine qui en
A Surlalimite séparative ,
A Ou avec un recul d-au moins 3 matre
~ Alignement Recul

\ Schéma d'illustration des
Max 15 m H régles de recul par rapport

aux limites séparatives
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Emprise au sol des constructions
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Hors tout
Les construgtions et installations nécessaires aux services publics . Acrotere
d-intAr &t collectif ne sont pas ou Faltage \ l : ragles
suivantes.
L-emprise au sol cumul Ae des constr. Egout l eur s
annexes ne peut exceder 40% de la superficie totale du terrain
d-assiette, dAduction faite des S | S
d-empl acements rAservAs.
En cas de terrain couvert par p|usieurs zones du réglement Illustration des termes relatifs aux hauteurs des batiments
graphique du PLUi, cette proportion est rapportée a la surface de
chaque partie de zone concernAe par | -application de | a ragle. Dans
| e cad_r e d-une opAration d\— amﬁn_ag:gsrggrﬁch“erg— ensembl e, la ragle
s-applique pour chaque | ot u botir".

Hauteurs

Les hauteurs sont comptées a partir du sol nhon modifié depuis le
point le plus bas.

Les hauteurs sont limitées a :

En cas d-extension ou de travaux ap
exi stante u l'a date d-approbation
nouvell ement cr AAe pourra s-affranch

condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la
construction existante.

A Pour | e bdtiment principal et ses extensions 6 matres 0 | -Agout
ou |l -acrotare hor s chemi nAes et Al Ament s techniques

~ nécessaires au fonctionnement de la construction,

A 5 meétres hors tout pour les annexes.

Il ne sera pas tenu compte de ces limites de hauteur lorsque le

projet vi se | -amAnagement ou | a reconstruction de bdadti ments

existants qui ne devront toutefois pas dépasser les hauteurs des

bdti ments d-origine.
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UB2.2 Qualité urbaine, architecturale, peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a
environnementale et paysagére des mouvements de terrains prononces.

Régle générale Facade

Lers A(:(?snztrlric;[logsr, anlr}er>1<es acosmprésecs,t et (I:ei rc::otu;ets idcl))nllen; av ToutesI les fagades des batlments et anrllexes VItSI es le:l noH 6 s 5
P P P Sgpu ra&é 6 LPbI c, d ittt 195t Aes

lieux avoisinants, du site et des paysages. et harmonlsees entre elles.

Les communes de la Plaine Jurassienne possédent un tissu bati

composA d-un habitat traditionn ed?: er%tgrlr?tf[x Jdestlnes ge resgouverts l(e_nollylagts%gltgrz)l it A de
pavillonnaire. Les nouvelles constructions devront présenter un com . i o Ns qu-ils soient par
part. d-amAnagement favorisant un_qjvfg&ié 3'}1!3 Huaalricthﬁi\tseucftiu|rsaa|nete’pour
soucieuse de ce contexte. Des:projets pourront tre refusAs s (S
A Constituent un e coD | i co eurs seront dans tons Fju sable et/ou de la chaux
pi e d-un hablg)C cresbél éﬂ)rnl sans en
reprendre ses matériaux et autres caractéristiques,
A Utilisent un style architectural rappelant un autre territoire,
A Proposent une modernité sans rappel des caractéristiques Toiture
déclinés ci-aprés (hauteur, toiture, facade, cloture, etc.)
Ne sont pas concernées:
L-aspect des constructions u usagﬁetczdsgtmalonsuaite ume '-nASquqepeszenrpEs d-emp
coll ectif s, doi t | par I—utiIisation_ 8mmerce%e 8r\t/ice&&sc})mem%rp:encjeques
appropriées, exprimer une recherche traduisant de fagon t cinéma)
esthétique leur caractere fonctionnel et assurant leur bonne i %rzsfi D e ments d-intArst collectif e
intégration au cadre bat - Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.
Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au
commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments, Les pans de toitures conserveront la pente traditionnelle du
sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs couleurs, ou les territoire : 35 a 45 degrés pour les batiments principaux hors
mat Ari aux empl oyAs, au caractar e dmlongementsvde rcayaux d@seannexes, appentis, vérandas ne

, . " . . , R sont donc pas concernées.
D'une maniére générale, les constructions doivent s‘adapter a la

topographie du terrain, et non l'inverse. Seuls les affouillements et
exhaussements réalisés pour les besoins de la construction
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Les toitures seront dans les gammes de rouge vieilli uniquement.
La teinte noire est interdite.

Pour | es toitureaspeasti | i sant d-autre

Réglement écrit

Dans tous les cas :

A Pas de mat Ar i a uaspecbariddiaméd,s,ninid dl-mastérartu.ions

de tuiles (forme et couleur),

A Pas de couleurs vives mais des couleurs foncées dans la
gamme allant de gris a noir.

A La toiture terrasse doi't atre
facade. Elle pourra étre végétalisée ou aménagée et devra

dans tous |l es cas ne pas | aisser

revétements bitumeux.

Cléture

Les nouvelles clétures devront intégrer dans le choix des
matériaux, coloris, aspects un rappel de la construction située sur
| a parcell e qgu-el |l e vV a clore,
caractéristiques des autres clotures du quartier dans lequel elles
sont situées.

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais leur réalisation est
soumise a déclaration préalable. Des régles varient selon la
composition de la clbture :

A Les haies et autres plantations

résineuses. Elles ne pourront pas dépasser les 2 métres de
hauteur.
A Pour les cldtures non végétales :
- La hauteur maximum est fixée a :
V 1,80 matres en | imite de
plein est autorisé mais limité & 0,60 métre.
V 2 metres en limite séparative.
- Des adaptations de la régle peuvent étre autorisées pour
des modifications et extensions de clétures existantes.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

A Les mursremarquables seront conservés et entretenus,

A Des clétures pouvant générer une géne pour la circulation de
éhicules pourront étre limitées,
ous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas

Les clétures en fond de parcelle contigués a une zone agricole ou
naturelle devront posséder un dispositif favorisant le passage de

I% e%te«f%uneb 3 W]l%rga un,espace dec1|0 ﬁnh)ﬁ]]O g%tgus les 2

me res lineaires.

vi sible depuis | -espace

UB2.3 Traitement environnemental et paysager

des espaces non

constructions

Les hai es de

batis et

abords des

tout en prenant en compt e

- | es.
cl ture seront di

locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont

interdites.

De méme, les essences invasives sont interdites.

Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur

:eé‘Lé r€h nl§s  wiliegxs aquafiqugss  of OV@|ge[ae g,

-I mper mAabilisation
circulation. Il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Pour les projets de plus de deux logements ou toute construction
@MApeksenAtPbhgaetrdn qguer | - habi

doi vent atre
sujets pour 4 places.

pl ant Aes

d-arbres
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PLUi- Plaine Jurassienne Réglement écrit

Les stationnement s u Il -air |l i brRoudoilveesnt Aqfudipreeame dt-so b et ntdAruan col | e
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les surface libre de pleine terre sera définie en fonction des besoins

zones de stationnement permettant leur bonne intégration de fonctionnement du site ou de | -act
paysagere. Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute -tige par

Le traitement du sol des aires detsaathendemed® matres  rcdrimAse d-eesspace
permettre | -infiltration des eaux pluviales (sauf pour | es zones de
circulation).

Les espaces libres de pleine terre ne comportent aucun ouvrage UB2.4 Stationnement

au-dessus du sol naturel (*). Ces espaces peuvent étre traités en

places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les Les principes genéraux
jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
futaies), ... constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies

Y

ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte

_ inte rnes aux établissementspublics.
Dans le cadre de la construction de nouveaux logements sur une

unitA fonciare vierge U | -appr obatlda Baimedapplipablgjaux; constructions ou etablissements
i - oL _hon prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
60 % de | -unitA fonciare hor sparb Gt 'sdi’?ﬁeonusdﬂéctbrﬁe%t'a&iﬁ]i'lable%.e ra occupAe

du végétal de pleine terre, de deux tenants maximums, et/ou o R o _
Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102

A En revétements favorisant la perméabilit¢ a la parcelle, du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
A En espace vAgAtalisA (toiture, mMkisisaiBietla citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de

60 % espace de végétal 4 \ stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent

étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Principe général des espaces végétaux dans les parcelles de la zoné& U
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le
cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de
stationnement, au titre des obligations prévues aux articles

Réglement écrit

Stationnement des véhicules motorisés

L.151-30 et L. 15132 du Code de | -urbani
étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une
nouvelle autorisation.

S

ne , el |
DESTINATIONS

e

ne Ep eut pl us
NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Une place de stationnement doit étre facilement accessible et
représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cléture
et | -espace public (recul du port

En cas d-extension de |l a constrd
stationnement suivantes ne sont exigées que pour les surfaces

.Halbitation
ai par

ction

Logement

- Pour un |l ogement individue
opArati on :@placessé pidré «@siteur »;

- Pour un |l ogement individu

e R eAM@Elt B9 n d2-pices € Mpldce supplémentaire

_ banalisée par tranche entamée de 3 logements,
Fimowir pladse conls@ Bucn 0dnMme $ i nth
une place par logement locatif social

0]

nouvellement créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
changement de destination, il doit étre aménagé des places de
stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.

Commerces et
activités de
services

Artisanat et commerce de détails

Une place par tranche entamée de 60
surface de plancher;

Une place supplémentaire, réservée
livraisons, par tranche entamée de 300
surface de plancher

Restauration

Une place par tranche entamée de 10
surface de plancher

Hotels

Une place par chambre

meétres carrés deg

et adaptée aux
meétres carrés de

meétres carrés dg

Activités des
secteurs
secondaire et
tertiaire

Bureau

metres carrés dg

Une place par tranche entamée de 60
surface de plancher.

Autres sous -
destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |g
nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, de

En cas de changement de destination, le nombre de places d
stationnement devra étre réévalué.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Stationnement des véhicules deux roues non motorisés ou
« modes doux »

Les |l ogements neufs relevant de | -habitat coll ectif comporteront
un espace fermé suffisamment dimensionné pour le

stationnement des deux -r ou e s non mot ori sAs. En cas d-espace

rattachA u de | - h acb devraa tompeedrelae c t i f cel ui

mini mum | -Aquivalent de 1 place de stationnement par | ogement

créé. Un abri couvert a cet usage pourra étre autorisé. Une
localisation en rez -de-chaussée avec un acces direct sur la rue sera
privilégiée. Toute autre localisation devra faciliter au maximum

|l -usage -ndues deux

Pour les constructions a destination de commerces de détails dont
la surface de vente est supérieure a 1000m2, il devra étre prévu un
ratio minimum de 1 place de stationnement modes doux pour 5
places de stationnement créées pour les véhicules motorisés.

Pour les autres destinations autorisées, le nombre de places a
réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions,
de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en
commun.
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Réglement écrit

SECTION UB3+ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux
secs et humides). lIs devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation

préalable.

UB3.1 Desserte par les voies publiques ou privées
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

Acces sur la voie publique

Les accés sur les voies publigues doivent étre adaptés a
| -opAration et amAnagAs en
desdites voies, de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

Un accas peut atre refusA s-il
la circulation des piétons et des véhicules motorisés.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

fonct

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
doivent notamment satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménagéres, stationnement et
déneigement,

Sauf impossibilité technique liée au béati existant, les voies
nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

UB3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
idéfense idcendiel et confopnes auxanormes en digueurt r af i ¢

Le branchement aux
pétitionnaire.

réseaux publics est a la charge du

constitue une gane oOou un risque pour
Eaux usées
Dans | es zones d-assainissement col |
installation nouvelle doit atre racc
usées.L- ensembl e des prescriptions
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Réglement écrit

d-assainissement intercommunal r e |La principe de gegtion desaeaux pluvisldseest ledrget au ndilieur e

respecté. natur el sur I-unitA fonciare sans r
Dans | es zones non desservies pu&)rhl M 8% 88n dnaturel
collectif des eaux usAes, Il es pr o ||ei€"t)|? pargcolillemgn qansgsqsre%uxs#per{m‘@ esS ag= | it
syst ame d- Assaini ssement Non CoII | e (I:a}J IF % Lh 1y 1 i al
réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le ruisse ement ain |que rpo utior! devtont &fre recherchéss.

ragl ement intercommunal du Ser vi cTout duparticides eadrepludialeAre Sara ancepsésdans ke néseau

Non Collectif (SPANC). public que dans | a mesure OE | -usager
Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre ou la rétention, sur son unite fonciére, ne sont pas pOSS|bI_es ou .
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la insuffisantes, ou que le rejet en mil
vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et

perméabilité naturelle des sols. raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un
L-unitA fonciare, i ssue ou non d’ lalr%n%hemaerimtgllsltmsctid%cglyldea%ayxtuseeas.vOi r, pour atre
constructible, une superficie suffisante pour permettre la Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement

réalisation d'un systéme d'assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est

interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées I'une par rapport a l'autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

La gestion d-eaux usAes provenant

artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un
prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es.

L-autorisation de r

collecte peut atre accompagnAe

déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.
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du

pourrai

pluviales.

Réseaux secs

co%lleur ou un eemen construct’% Les reseaux en
pr|V|IAg|er.

J v el |
Ilmﬁe sur

numerlques et

ent

ve§ s COu”nSt

u'e pQUf
e telecommunlca

ragl ement

f ai

re

Tout e

d- assai

ra c %r@qn a (’ilUX

ni

| -obj et
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux

d-un pr At

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

obélet —Oulpe r
terressont

crAatlon d-un | o
U pc{é&voir l
ULs reseaux

Page 77 sur 192

ssement



PLUi- Plaine Jurassienne Réeglement écrit

ZONE UE

L) _ﬂ, [ﬂ‘gi“‘&\ﬁ:@‘&A

SS S S
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Réglement écrit

SECTION UE1 = DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

La zone est touchée par le PPRI dont le reglement annexé au

PLUi s-impose au prAsent ragl ementA

UEL.1 Destinations et sous -destinations
Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en
zone urbaine sont indiquées en fonction du type de zone urbaine.

Les constructions autorisées sous conditions doivent respecter les
dispositions du 1.2 du présent reglemen t.

Toute ragle qui serait contrai
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les

servitudes d - u appliguéds A sur pla b ferritoire e

intercommunal.

Sont également interdits en zone UE :

r

A L-ouverture et | -exploitation

les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de |l a dAclaration pr Aal ab-P3edu au
ne
on

Code de | -Urbani sme, et gui

d-amAnagement ou ;de constructi

A L-i mpl ades iastailatons classées pour la protection de
|l ~-environnement

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

e

u

de

Les dépdts de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou
liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de
véhicules ou de matériaux de récupération ;

L-amAnagement

de

terr ai

ns de c a my

stationnement permanent des caravanes isolées ou groupees.

| ~-application
carriares, |l es
itre de | -arti
sont pas Il i As

d-un

PPRI

approuvaA

affouill ements et

cl e

des

R. 421

travaux
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ZONE UE
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiere
Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
o . Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une
Commerce et activités de service S X
clientele
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
Equipements d-intérét collectif et administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
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Réglement écrit

Autres activités des secteurs
secondaire et tertiaire

Etabl!ssemenfts d-enseig X
d-action sociale

Salles d-art et de spect X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congras et

Cuisine dédiée a la vente en ligne

X | X | X | X | X

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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UEL.2 Interdiction et limitation de certains usage
et affectations des sols, constructions et

activites

les constructions autorisAes sw®@us conditions dans | -article U1l.1
peuvent étre réalisees que si elles sont directement liees au 5 o
fonctionnement d-un Aqui pement public ou d-intArat gAnAr al

Nuisances et risques pour toute construction

Les constructions devront respecter |l -environnement rAsidenti el
avoisinant vis-a-vis des nuisances sonores, olfactives, visuelles et

|l es probl Amatiques de stationnement sur | -espace public. Tout
projet en incohArence avec ces principes pourra faire | -objet d-un
refus d-autorisation de bdtir et/ ou de changement de destination.
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SECTION UE2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Régle générale Hauteurs
. . o R . _ Sans objet.
Les adaptations circonstanciées a la regle pourront étre admises 5 5
dans | -intArat du projet architectural, motivAes par |l a cohArence du
projet avec son environnement, ou par des configurations Py : :
particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis UE2.'2 Qualite urba”\]e’ architecturale,
préalable. environnementale et paysagere
Regle générale
UE2.1  Volumétrie et  implantation des Les constructions et les clotures doivent présenter un aspect
constructions compati ble avec | e caractare ou | -in-
site et des paysages.
Implantation des constructions L-aspect des constructions U usage d
Par rapport a la voie publique par |l -utilisation de mat Ar i aux et |
_ exprimer une recherche traduisant de facon esthétique leur
Sans objet. caractére fonctionnel et assurant leur bonne intégration au cadre
bati.
Par rapport aux limites séparatives et de fond de parcelle D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la
S biet topographie du terrain, et non l'inverse. Seuls les affouillements et
ans objet. exhaussements réalisés pour les besoins de la construction

peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a

. . des mouvements de terrains prononceés.
Emprise au sol des constructions

Sans objet.
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Facade En limite de zone A ou N du PLU, la cl6ture doit étre végétale,
Aventuell ement doubl Ae d-un grill age
thztjteur ne doit pas étre.supérieure a 2 métret%. Il est possible de

d

8g§r € Bes %@IES,A bdura ded raﬁjsgns & 3t frite %l & It A

réglementation spécifique aux équipements recevant du public.

Toutes les facades des béatiments et annexes, visibles ou non
depuis | -espace public, sont trai
et harmonisées entre elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts (enduits, peinture)

devront | -atre sur | -intAgralitA de | a faAade (soubassement
compris) 0 moins qu-ils soient, p&?3 MTedagmentagnviroeanementdl eu payssigere en
-uvre, d-une gqualitA suffisante P W& regpsdbeesr RoP P adagdh t &+  abords des

Le blanc pur est interdit. constructions

_ Les haies de cl cCture seront diversif
Toiture locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont
Concernant les toitures : interdites.

A Les matAriaux brillants, ni d- amPaméme legessenggsinvgsivessonkinterdites ns de tuil es

~ (forme et couleur) sont interdits. Conformément & la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur

A Les couleurs vives sont interdites mais les couleurs foncées leau et les milieux aquatiques, on veillera & limiter

_ dans la gamme gris a noir sont autorisées. _ § | -i mper mAabilisation des surfaces C

A La toiture terrasse d ol t atr e Pcardulatifng Il cenQidnte privilégRr les Espalted thinéraldesablés,
faAade- . Elle pourra atre VvAgAtglésdupaés depréféRedod AuR Espates bRumés dieevrbbas.

dans tous |l es cas ne pas | aisser_visihbhle FeCPms I—es%ace public | es

revétements bitumeux. I?our les prOJe_ts dep us de deux logements ou toute construction _ _

_ _ u destination autre que | -habitation
L-installation de systames domestdodiueesnts ogltarier €1, a ntthAeersmi @ U#£ S b roels de h:
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de sujets pour 4 places. 5
production d-Anergie renouvel abl e, est autori sAe das I\orF q_u—ills_ ne
nuisent ni a la qualit Aarchitecturale du projet, ni a la qualité Les stationnements u |-dair i bre o

: ; traitement paysager différenciant les zones de circulation et les
urbaine des lieux. ) - .

zones de stationnement permettant leur bonne intégration
paysagere.
Cléture Le traitement du sol des aires de st.
Tout matAriau d-aspect bAton brut PESMEt ST ® dj-¢i nfiltration des eaux pl
circulation).
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Les espaces libres de pleine terre ne comportent aucun ouvrage
au-dessus du sol naturel (*). Ces espaces peuvent étre traités en
places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les
jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les
futaies), ...

La surface libre de pleine terre sera définie en fonction des
besoins de fonctionnement du si

Réglement écrit

stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de | -opération, soit de | -acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditio ns.

Lorsqu-une aire de stationnement a été prise en compte dans le
cadre d-une concession a long terme ou d-un parc privé de
stationnemeent, | au aitet dey bhiigations prévues aux articles

Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute -tige par L 151 30etl. 15132 du Code de | -urbanisme,
tranche de 100 matres carrAs d- esp ﬁlseen ¢ompte, en tout ou en partie, & | -occasion d-une
hGuVelle altorisation.
Une place de stationnement doit étre facilement accessible et

UE2.4 Stationnement représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

o o Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cloture
Les principes genéraux et | -espace public (recul du portail
Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies changement de destination, il doit étre aménagé des places de
ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
inte rnes aux établissementspublics. normes minimales exigées.
La norme applicable aux constructions ou établissements
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements ) . o
sont le plus directement assimilables. Stationnement des véhicules motorisés
Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102 Stationnement des vehicules deux roues non motorisés ou
du 11 février 2005 pour | €galité des droits et des chances, la « modes doux »
participation et la citoyenneté des personnes handicapées. Les l ogement s et hAbergement s neuf s
Lorsque le réglement impose la réalisation d -aires de collectif ~comporteront un espace fermé suffisamment
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent dimensionné pour le stationnement des deux -roues non -
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement motorisAs. En cas d-espace rafitachA
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de devra comprendre au minimum | -Aqui\
non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire stationnement par logement cre€. Un abri couvert a cet usage
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en pourra etre autorisé. Une localisation en rez -de-chaussée avec un
justifiant, pour les places qu -l ne peut réaliser Iui -méme, soit de acces direct sur la rue sera privilégiée. Toute autre localisation
l-obtention d -une concession & long terme dans un parc public de devra faciliter au maoéemum | -usage de
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Pour les autres destinations autorisées, le nombre de places a
réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions,
de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en

commun.

DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Habitation

Logement & hébergement
- 1 place par logement et hébergement

Autres sous -
destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |
nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, de

En cas de changement de destination, le nombre de places dj
stationnement devra étre réévalué.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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SECTIONUES + DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux
secs et humides). lIs devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation

préalable.

UE3.1 Desserte par les voies publiques ou privées
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

Acces sur la voie publique

Les accés sur les voies publigues doivent étre adaptés a
| -opAration et amAnagAs en
desdites voies, de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

Un accas peut atre refusA s-il
la circulation des piétons et des véhicules motorisés.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

fonct

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
doivent notamment satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménagéres, stationnement et
déneigement,

Sauf impossibilité technique liée au béati existant, les voies
nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

UE3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
idéfense idcendiel et confopnes auxanormes en digueurt r af i ¢

Le branchement aux
pétitionnaire.
constitue une gane

réseaux publics est a la charge du

oOu un risque pour

Eaux usées

Dans | es zones d-assaini ssement col |
install ati on nouvelle doit atre racec
usées.L- ensembl e des prescriptions
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d-assainissement intercommunal r e |La principe de gegtion desaeaux pluvisldseest ledrget au ndilieur e

respecté. natur el sur I-unitA fonciare sans r

Dans | es zones non desservies pu&)rhl M 8% 88n dnaturel

collectif des eaux usAes, Il es pr o ||ei€"t)|? pargcolillemgn qansgsqsre%uxs#per{m‘@ esS ag= | it

syst ame d- Assaini ssement Non CoII | e (I:a}J IF % Lh 1y 1 i al

réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le ruisse ement ain |que rpo utior! devtont &fre recherchéss.

ragl ement intercommunal du Ser vi cTout duparticides eadrepludialeAre Sara ancepsésdans ke néseau

Non Collectif (SPANC). public que dans | a mesure OE | -usager

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre ou la rétention, sur son unite fonciére, ne sont pas pOSS|bI_es ou .
insuffisantes, ou que |l e rejet en mil

adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la

vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci ar4me divisisnsdoieavod, pounétre
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systeme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est

interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

d

La gestion d-eaux usAes provenant

artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un
prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es.
coll ecte peut atre accompagn
déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.
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L-autorisation de r

Ae

du

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un

branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces

pourrai

pluviales.

Réseaux secs

co%lleur ou un eemen construct’% Les reseaux en
pr|V|IAg|er.

J v el |
Ilmﬁe sur

numerlques et

imperméabilisées destinées au stationnement
| -obj et
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux

ent

ve§ s COu”nSt

u'e pQUf
e telecommunlca

ragl ement

f ai

re

Tout e

d- assai

ra c %r@qn a (’ilUX

ni

d-un pr At

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

obélet —Oulpe r
terressont

crAatlon d-un | o
U pc{é&voir l
ULs reseaux
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ZONE UJ
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SECTION W1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

La zone est touchée par le PPRI dont le reglement annexé au Sont également interdits en zone U J:

PLUI s-impose au prAsent raglementsy  yyerture et | -exploitation de ca

les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime
L . de |l a dAclaration prAal abP3eduau ti't
UJ1.1 Destinations et sous -destinations Code de | -Urbanisme, et gqui ne sor

. L L, i ) d-amAnagement ou ;de construction
Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en

zone UJ sont indiquées a travers les tableaux suivants. AL-imp lantation, | -extension, ou | a

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les cl as S Aes pour | a protectil on d-e | -

dispositions du 1.2 du présent réglement. soumi ses au rAgime de | -autorisati
) . . . . rirAfect_oraI_e prAal abl e, sauf; dans |

Toute ragle qui serait contraire u -application d-un PPRi approuvaA

ne pourra étre appliquée. A Les dépots de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement, liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de

tout projet devra également respecter les regles émises par les véhicules ou de matériaux de récupeération ;

servitudes d - u appliguéds A sur pla b ferritgjra e i _

intercommunal. A L-amAnagement de terrains de Cc amy

stationnement permanent des caravanes isolées ou groupees.
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ZONE UJ
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS L
C Autorisation -
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiére
Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et activités de service ApthlEes de services ou s-effectue | -accueil d-une X
clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
Equipements d intérét collectif et administrations publiques et assimilés
services publics Locaux techniques et industriels des X
administrations publiques et assimilés
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Et abli ssement s d-enseig X
d-action sociale
Salles d-art et de spect X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Entrepbt X
Autres activités des secteurs
. o Bureau X
secondaire et tertiaire
Centre de congras et d-e X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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UJ1.2 Interdiction et limitation de certains usage Pour les batiments « logements »

et affectations des sols, constructions et Seules sont autorisées les constructions :

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans 1 De piscine.

l -artllcle U La surface des annexes est de 20 m2 maximum. Seule une annexe

est autorisée par unité fonciére .

Nuisances et risques

Les constructions devront respecter |l ~-environnement rAsidenti el
qui prédomine au sein de la zone UJ vis-a-vis des nuisances

sonores, olfactives, visuelles et les problématiques de

stationnement sur | -espace public. Tout projet en incohArence
avec ces principes pourra faire | -objet d-un refus d-autorisation
batir et/ou de changement de destination.

Les constructions figurant parmi la catégorie des Installations
Cl assAes pour | a Protection de | -Environnement (1 CPE) sont
interdites.

Les exploitations agricoles existantes classées au Reéglement
Sanitaire Départemental (RSD) ou au titre des Installations

ClassAes pour l a Protection de | -Environnement (I CPE) pourront
évoluer dans le respect des réglementations qui leurs sont
propres.
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SECTION W2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Reégle générale Emprise au sol des constructions
. . N . . . Les constructions et installations nécessaires aux services publics
Les adaptatlons_ C|rcon§tan9|ees a la regle pourront étre admlse_s d-int Arit collectif ne s %nt pas soum
dans | -intArat du projet architectghpfdls, motivAes par | a cohArence du
projet avec son environnement, ou par des configurations .
particuliéres parcellaires ou topographique, aprés un avis L-emprise au sol cumul Ae des constr uc
préalable. annexes ne peut exceder 40% de la superficie totale du terrain
d-assiette, dAducti on faite des S ul
d-empl acements rAservAs.
UJ2.1  Volumétrie et  implantation des En cas de terrain couvert par plusieurs zones du réglement
constructions graphique du PLUi, cette proportion est rapportée a la surface de
chaque partie de zone concer nAev par |
Implantation des constructions le cadre d-une opAration d-amAnageme
s-appliqgue pour chaque | ot 0 batir.

Par rapport a la voie publique

Sans objet.
. . . Hauteurs
Par rapport aux limites séparatives

bi Les hauteurs sont comptées a partir du sol non modifié depuis le
Sans objet. point le plus bas.

Par rapport aux limites de fond de parcelle Les hauteurs sont limitées a :

Aucune nouvelle construction ne sera admise sur un fond de
parcelle contiglie avec une zone Agricole ou Naturelle du PLUI.

Ces ragles ne s-appliquent pas ayxXe X hd B Brible deded lithites de n&uted thsqueié

renovation eénergetiques de batiments existants. pro J et Vi s e | - amAn a gement ou | a rec

existants qui ne devront toutefois pas dépasser les hauteurs des
bdti ments d-origine.

A 5 métres au faitage pour les annexes.
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Hors tout )
Acrotere

Faitage
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uJ2.2 Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Reégle générale
Les constructions, annexes comprises, et les clétures doivent

prAsenter un aspect compatible avec
lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les communes de la Plaine Jurassienne possedent un tissu bati
lllustration des termes relatifs aux hauteurs des batiments composA d-un habitat traditionnel
pavillonnaire. Les nouvelles constructions devront présenter un
Cas particuliers part.i d- amAnagement favori sant une
, soucieys;e de ce contexte. Des :projets
En cas d-extension ou de travaux,appor[{As o° §Fe “eBhE€thctTBR P J
existante u la date d-approbati dnCohstiPlLwent |waneconspire ctdi-am habita
nouvell ement c¢crAAe pourra s-affr an ceprendre sdsemateriaugej auses cargclerisigres,| e s , U

condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de
construction existante.
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A Utilisent un style architectural rappelant un autre territoire,
A Proposent une modernité sans rappel des caractéristiques
déclinés ci-aprés (hauteur, toiture, fagade, cl6ture, etc.)

L-aspect des constructions u wusag
coll ectif s, doi t | par | ~-utilisat:i

appropriées, exprimer une recherche traduisant de fagon
esthétique leur caractére fonctionnel et assurant leur bonne
intégration au cadre bati.

Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au
commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments,

sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs couleurs, ou les

mat Ari aux empl oyAs, au caractare

D'une maniere générale, les constructions doivent s'adapter a la
topographie du terrain, et non l'inverse. Seuls les affouillements et
exhaussements réalisés pour les besoins de la construction
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peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a Les toitures a tuiles seront dans les gammes de rouge vieilli
des mouvements de terrains prononces. uniguement. Les tuiles de teintes noires sont interdites.
Facade Pour | es toitures wuti:lisant d-autres
Toutes les facades des batiments et annexes, visibles ou non AV Pas de mat Ariaux brillants, ni d-e
depuis | -espace public, sont trait Atles(tormeeheotlAn,i aux de bonne qualitA
et harmonisées entre elles. A Pas de couleurs vives mais des couleurs foncées dans la
L s A . . amme aIIant de rlsan0|r

Les matériaux destinés a étre recouverts (enduits, peinture) A g g pens
devr o nt I N atre sur I St Ag ralit fggﬁdia lEII% pOLLfrrél %tlae c{/ggetalfseseo Qn"f‘eﬁaae% r@ted%\&ra
compri s) u moins qu-ils soient, u'sa s&er v

uvre, d-une qualitA suffisante Feve{elﬁe?ltgtﬁtumetﬁ(pp

Les couleurs seront dans les tons du sable et/ou de la chaux

locale : ocres beige a brun. ~
9 Cléture

Les nouvelles clétures devront intégrer dans le choix des

Toiture matériaux, coloris, aspects un rappel de la construction située sur
| a parcell e gu-el l e vV a clore, tout
caractéristiques des autres clotures du quartier dans lequel elles
A Les annexes de moins de 20 mE d-somgtuéesse au sol ,
A Les destinations suivantes :

- Commerce et activités de service (hors commerce de

gros et cinéma),

Ne sont pas concernées:

Les cl6tures ne sont pas obligatoires mais leur réalisation est

soumise a déclaration préalable. Des régles varient selon la

.cc%mposittion de la cldture :
e Servi

- Equipements d-intArat collecti ces publics
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire. A Les haies et autres plantations ser
résineuses. Elles ne pourront pas dépasser les 2 metres de
hauteur.
Les pans de toitures conserveront la pente traditionnelle du A Pour les clétures non végétales :
territoire : 35 a 45 degrés pour les batiments principaux hors - La hauteur maximum est fixée a :
prolongements de coyaux. Les annexes, appentis, vérandas ne V 1,80 matres en | imite de | -emp
sont donc pas concernées. plein est autorisé mais limité a 0,60 métre.

V 2 metres en limite séparative.
- Des adaptations de la régle peuvent étre autorisées pour
des modifications et extensions de clétures existantes.
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Dans tous les cas : zones de stationnement permettant leur bonne intégration
Ai\ Les murs en pierre séche seront conservés et entretenus, paysagere.
A Des cldtures pouvant générer une géne pour la circulation de Le traitement du sol des aires de st
véhicules pourront étre limitées, permettre | -infiltration des eaux pl
A Tous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas circulation).
rester a nu. Les espaces libres de pleine terre ne comportent aucun ouvrage
Les cl6tures en fond de parcelle contigués & une zone agricole ou au-dessus du sol naturel (*). Ces espaces peuvent étre traités en
naturelle devront posséder un dispositif favorisant le passage de places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les
la petite faune, a minima un espace de 10 cm x 10 cm tous les 2 jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les
metres linéaires. futaies), ...
Pour | es Aquipements d-intArat col |l e
53 Trai . | surface libre de pleine terre sera définie en fonction des besoins
uJ2. raitement environnemental et paysager de fonctionnement du site ou de | -act

des espaces non Dbatis et abords des

constructions
UJ2.4 Stationnement
Les haies de <cl ture seront diversifiAes et constituAes d-essences
locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des
interdites. constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
N . . . . de circulation publique.
De méme, les essences invasives sont interdites.
Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur
leau et les milieux aquatiques, on veillera a limiter
| -i mpermAabilisation des surface
circulation. Il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

La création de place de stationnement est possible au sein de la
zone UJ. Les normes a prendre en compte sont celles définies dans
le chagitre de la zon? U dans laquelle e§t classge la c(gmstruction
Srinciplg ttatronne'men € €

Pour les projets de plus de deux logements ou toute construction

u destination autre que | -habitation, l es aires de stationnement
doi vent dtre plantAes d-arbres de haute tige 0 raison de deux
sujets pour 4 places.

Les stationnement s u Il -air Il i bre doi vent faire | -obj et d-un
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les
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SECTION W3 + DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux
secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation

préalable.

UJ3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

by

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

Acces sur la voie publique
Sans objet.

Voirie

Sans objet.

UJ3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert
une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
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moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
défense incendie et conformes aux normes en vigueur.

Le branchement aux réseaux publics est a la charge du
pétitionnaire.

Eaux usées

Dans | es zones d-assainissement col |
installation nouvelle doit atre racc
usées.L- ensembl e des prescriptions
d-assainissement intercommunal rel at.i
respecté.

Dans | es zones non desservies par ur
coll ectif des eaux usAes, |l es propr.i
syst ame d- Assaini ssement Non Coll ect
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le

ragl ement i ntercommunal du Service P

Non Collectif (SPANC).

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la
vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonciare, i ssue ou non d'une
constructible, une superficie suffisante pour permettre la

réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour

garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les

dispositions ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
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isolées l'une par rapport a l'autre pour assurer la séparation des ou la rétention, sur son unité fonciere, ne sont pas possibles ou
eaux pluviales et des eaux usées. insuffisantes, ou que |l e rejet en mil
La gestion d-eaux usAes provenant Cette évatumtiomdera abligatoirersent isépatée ses paueusdesses o u
artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un
prétraitement approprié pour étre conforme aux normes branchement distinct de celui des eaux usées.
admissibles. L-autorisation de r ?é diracks” Tpomiciiscke’, Befidto, &1 ilidnfimel V
déversement P pag u &'n't <!)b d-un pr At

' deshunage avant tout rejet dans un systeme de gestlon des eaux

pluviales.

Eaux pluviales
L-ensembl e des prescriptions du Reésa2ayk s£ase n 't d-assaini ssement

intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté. 14 . ~ - . .
P P Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu publique devra faire | -o0objet d-une r
natur el sur |l -unitA fonciare, s a neouleureojl ant élémemtncenstructifs Lesr rdssagaanterrécsont hect i f s
publ i cs. Ce rejet au milieu naturptipieluAgiserff dotuder orakatiindn | dr ani olno
dans le sol ou par écoulement dans des eaux superficielles. Dans nouvelle construction devra prAvoir |
tous |l es cas, des solutions | i miat lienitet sur | reespouq le aractordém®rst aud -futues urgseaux e
ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées. numériques et de télécommunications.

Tout ou partie des eaux pluviales ne sera accepté dans le réseau
public que dans | a mesure oE | -usager dAmontrera que | -infiltration
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ZONE UX
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SECTION UX1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

UX1.1 Destinations et sous -destinations

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en
zone UX sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les
dispositions du 1.2 du présent reglement.

Toute ragle qui serait contraire 0o | -application d-un PPRIi approuvaA
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les
servitudes d - u appliguéds A sur pla b feriitojre e
intercommunal.

Sont également interdits en zone U X:

f L-ouverture et | -exploitation de carriares, |l es affouill ements et
les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de | a dAclaration prAal abP3duau titre de |l -article R.421

Code de | -Urbanisme, et gui ne sont pas | iAs 0 des travaux

d- amAnagement ou ;de construction

f L-amAnagement de terrains de camping ou d-aires de
stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées.
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ZONE UX
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition

Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiere

Exploitation forestiére X

Logement X
Habitation

Hébergement X

Artisanat et commerce de détail X

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une

Commerce et activités de service clientele X
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des X

Equipements d -intérét collectif et administrations publiques et assimilés

services publics . . .
P Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés
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Et abli ssement s d-enseig X
d-action sociale
Salles d-art et de spect X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie
Entrepbt

Autres activités des secteurs

) - Bureau

secondaire et tertiaire
Centre de congras et d-e X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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UX1.2 Interdiction et limitation de certains usage

et affectations des sols, constructions et
activités

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans
|l -article U1l.1

Les sous-destinations autorisées sous condition peuvent étre
autorisées pour de nouvelles constructions liées a une activité
existante sur le secteur .

En bordure d-une | isiare boisAe, tout projet de construction pourr a
faire | -objet de prescriptions particuliares pour des rai sons de
préservation environnementale ou de sécurité.

Nuisances et risques

Les constructions devront respecter |l ~-environnement rAsidenti el
avoisinant vis-a-vis des nuisances sonores, olfactives, visuelles et

l es probl Amatiques de stationnement sur | -espace public. Tout
projet en incohArence avec ces principes pourra faire | -objet d-un
refus d-autorisation de bdtir et/ ou de changement de destination.
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SECTION UX2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Regle générale Ces ragles ne s-appliguent pas aux e

. . S R N : rénovation énergétiques de batiments existants.
Les adaptations circonstanciées a la régle pourront étre admises

dans | -intAr &t du projet architectural, motivAes par |l a cohArence du
projet avec son environnement, ou par des configurations Emprise au sol
particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis

préalable. le cumulempei de au sol de | -ensembl e
réunies (construction s principale s et annexes) ne pourra excéder
60% de | -unitA fonciare.

UX2.1  Volumétrie et implantation des
constructions

Hauteurs
Implantation des constructions Sans objet.
Par rapport a la voie publique
Les constructions principales ou annexes doivent étre
implantétes s ui vant | -une des deux ragle ?JX@Q i v a(?utaﬁté; urbaine, architecturale,

A En Ilimite de |l a voie ou de | - empénivif‘o?mé’rﬁ’e*hﬂalie%f‘p?aysagére

A Au moins 5 meétres, mesurés depuis la limite de la voie ou de
Il - empr i I i . \ L
e mp se pub que Régle générale
Les constructions, annexes comprises, et les clotures doivent
Par rapport aux limites séparatives et de fond de parcelle pr Asenter un aspect compatible avec

Les constructions doivent respecte,l'eruxa\Y%S'narmé’glhslteetdd?Sé)?Jysapr%'ins 10 matres

par rapport aux limites en interface avec les zones urbaines,
agricoles et naturelles.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture Page 105 sur 192



PLUi- Plaine Jurassienne Réglement écrit

Facade UX2.3 Traitement environnemental et paysager
Les couleurs seront dans les tons du sable et/ou de la chaux des espaces non Dbatis et abords des
locale : ocres beiges a brun. constructions

. Les haies de clc¢ture seront diversif
Toiture locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont

Concernant les toitures : interdites.
A Les matAri auxaspectat danses, nni dd- iDmNEME.dep espacesnyasives sont interdites.

~tuiles (forme et couleur) sont interdits. Conformément & la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur
A Les couleurs vives sont interdites mais les couleurs foncées leau et les milieux aquatiques, on veillera & limiter
~dans la gamme gris a noir sont autorisées. | -i mper mAabilisation des surfaces s
A La toiture terrasse doit atre pcadulatone Il c6nidhite privil8gRer les Espaed tinéald€sablés,
faAade-. EIlle pourra &atre VvAg At@allescﬁjﬁaﬁ‘/esdelprefeﬁleﬁbéauﬁé]sﬁa@esbﬂdmes@@eﬁrbbés
dans tous |l es cas ne pas | aisser b | ?J) s | Eace public | es
revétements bitumeux. I?our Ies pI'OjetS de plus de deux Iogements ou toute construction _
U destination autre que | -habitation
L-installation de systames domestdodiueesnts ogtarier €1, a ntthAeersmi @ U£ S b roels de h:
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de sujets pour 4 places.
production d-Anergie renouvel abl e, est autorisAe das orF u—| S. nhe
es stationnement s Ilbre (o

nuisent ni a la qualit AVarchitecturale du projet, ni a la qualité

urbaine des lieux traitement paysager différenciant les zones de C|rculat|on et les

zones de stationnement permettant leur bonne intégration

paysagere.
Cloture Le traitement du sol des aires de st.
Tout matAriau d-aspect bAton brut PEIMEt e i nfiltration des eaux pl
C|rculat|on)

La clcéture doit atre vVvAgAtal e,
grillage & maille large (10x10 cm). La hauteur ne doit pas étre
supérieure a 2 metres.

LA uel g n t doubl d -
es espaces verts onvent comporter un arbre a haute tlge par
tranche de 100 matres carrAs d-espace

En cas de_ nAcessitA |1 iAe awudearactare de | -Atablissement
| - a c tlas glGturedpourront étre adaptées.
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UX2.4 Stationnement Une place de stationnement doit étre facilement accessible et
représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

Les principes généraux En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des changement de destination, il doit étre aménagé des places de
constructions ou installations doit &tre assuré en dehors des voies stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les

ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte normes minimales exigees.
inte rnes aux établissementspublics.

La norme applicable aux constructions ou établissements Stationnement des véhicules motorisés
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

Toute opeération devra étre en co_n’formlte avec la Loi n® 2005 -102 DESTINATIONS NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES

du 11 février 2005 pour | -£€galité des droits et des chances, la VEHICULES MOTORISES

participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le rég|ement impose la réalisation d -aires de Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |4
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent nature des constructions, de leur situation geographique, des
~ . . . Autres sous - besoins en fonctionnement, de
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement destinations o

immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de Etnt_cas de cf;é:jngemg?t dl?,d6|3tlrlatlon, le nombre de places d
non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire stationnement devra etre reevaiue.

a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu 4l ne peut réaliser lui -méme, soit de
[-obtention d -une concession a long terme dans un parc public de Stationnement des véhicules deux roues non motorisés ou
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a « modes doux »

proximité de | -opération, soit de | -acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditio ns.

Chaque projet de construction principale devra prévoir la création

d-un espace de stationnement sAcuri sA
devra étre prévu au minimum 1 place pour 5 emplois prévus a

Lorsqu-une aire de stationnement a été prise en compte dans le travers le projet.

cadre d-une concession a long terme ou d-un parc privé de

stationnement, au titre des obligations prévues aux articles

L.151-30 etL.151-32 du Code de | -urbani sme, el l e ne peut pl us

étre prise en compte, en tout ou en partie, a | -occasion d-une

nouvelle autorisation.
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SECTION UX3+ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux ramassage des ordures ménageres, stationnement et
secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations déneigement,

n vi r et étre relié X ré X existant f autorisation . . ., s . .
Sréalgglzu €l elre refies aux reseaux existants saut autorisatio Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies

nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle

: . ., sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.
UX3.1 Desserte par les voies publiques ou privees a P

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

UX3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert
Acces sur la voie publique une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre

Les acces sur les voies publiques doivent étre adaptés a (rjnéoyéer;e ieqcunrgglien;t Cdoor:vent Set;ex zufrfls:ntzn pioureu?ssurer une
| -opAration et amAnagAs en foncti grﬁ' geEndig el cf FRB“SrPa%rBé P ¢+ af i ¢

desdites voies, de fagcon & apporter la moindre géne a la circulation Le branchement aux réseaux publics est a la charge du
publigue. pétitionnaire.
Un accas peut &atre refusA s-il constitue une g&adne oOou un risque pour
la circulation des piétons et des véhicules motorisés. .

Eaux usées

Dans | es zones d-assainissement col |
Voirie installation nouvelle doit atre racc

, . : : usées.L- ensembl e des rescriptions

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies d-assainissement inter F(): ommun alla fel at i
publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles respecté

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte,
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zones non desservies
coll ectif des eaux usAes, | es
syst ame d- Assaini ssement Non
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le
ragl ement intercommunal du
Non Collectif (SPANC).

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la

vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci arme divisisnsdoieavod, pounétren
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systéme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

Dans | es

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

La gestion d-eaux usAes
artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un

prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es. L-autorisation de
coll ecte peut atre accompagnAe
déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu
natur el sur | ~-uni t A fonciar e,

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

sans

Réglement écrit

parpubbhm i sgst &mer dfassaunimssemenmnatur el
p r odans ileAol Auspar éapulevnent dans dlas reaix sdperfickelees Dams u n
Colteatsi fl e6ANCgds,cohdor me | wt iloans i mitatl

ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Serwvi C fout guupgrtlieidgs eaqjxepluvlial'eéa‘nsé sée&?ai aeciep?ésdgnrsn% ?égeau

public que dans | a mesure oE | -usager
ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que | e rejet en mil

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un
branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement
pourraient faire | -obj et d-un
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux
pluviales.

pr At

Réseaux secs

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

provenantpublingtel Haetvrang ai n@dudtroibgleltesd-aumne r

couleur ou un élément constructif. Les réseaux enterrés sont a

privil Agier. Toute <crAation d-un 1| o
rejo@tvelviee scommstr Aseaon piddria pdeAvoir

lad limiten sur aue rpdut Ae raccero®menta dux fulues réseaux

numériques et de télécommunications.

ragl ement d-assainissement

rejet dans |l es rAseaux collectifs
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ZONE UZ
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SECTION UZ1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

UZ1.1 Destinations et sous -destinations

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en
zone UZ sont indiguées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les
dispositions du 1.2 du présent reglement.

Toute ragle qui serait contraire 0o | -application d-un PPRIi approuvaA
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les
servitudes d - u appliguéds A sur pla b feriitojre e
intercommunal.

Sont également interdits en zone U Z:

L-ouverture et | -exploitation de carriares, |l es affouill ements et
les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de la dAclaration prAal abP3duau titre de | -article R. 421

Code de | -Urbani sme, et gui ne sont pas | iAs 0 des travaux

d-amAnagement ou;de construction

A L-amAnagement de terrains de camping ou d-aires de
stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées.
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ZONE UZ
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition

Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiere

Exploitation forestiére X

Logement X
Habitation

Hébergement X

Artisanat et commerce de détail X

Restauration X

Commerce de gros X

Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une

Commerce et activités de service clientele X
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des X

Equipements d -intérét collectif et administrations publiques et assimilés

services publics . . .
P Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés
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Et abli ssement s d-enseig X
d-action sociale
Salles d-art et de spect X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie
Entrepbt

Autres activités des secteurs

) - Bureau

secondaire et tertiaire
Centre de congras et d-e X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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UZ1.2 Interdiction et limitation de certains usage
et affectations des sols, constructions et
activités

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans
| ~-article U1l.1

Les sous-destinations autorisées sous condition peuvent étre
autorisées pour de nouvelles constructions liées a une activité
existante sur le secteur .

En bordure d-une |lisiare boisAe, tout

faire | -o0objet de prescriptions particuliares

préservation environnementale ou de sécurité.
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SECTION UZ2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Regle générale Ces ragles ne s-appliguent pas aux e

. . S R N : rénovation énergétiques de batiments existants.
Les adaptations circonstanciées a la régle pourront étre admises

dans | -intAr &t du projet architectural, motivAes par |l a cohArence du
projet avec son environnement, ou par des configurations Emprise au sol
particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis

préalable. Le cumul de | -emprise au sol de | - €
réunies (constructions principales et annexes) ne pourra excéder
60% de | -unitA fonciare.

UZ2.1  Volumétrie et implantation des
constructions

Hauteurs
Implantation des constructions Sans objet.
Par rapport a la voie publique
Les constructions principales ou annexes doivent étre Uuz2.2 Qualité urbaine, architecturale,
implantétes sui vant | -une des deux ragle %n\ﬁrﬁdnérﬁé‘nttaefeset 'paysagére
A'En Ilimite de |l a voie ou de | -emprise publigque
A Au moins 5 meétres, mesurés depuis la limite de la voie ou de Reégle générale

| -empri se ubl i ue. . . . )
P P q Les constructions, annexes comprises, et les clétures doivent

prAsenter un aspect compatible avec
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Par rapport aux limites séparatives et de fond de parcelle

Les constructions doivent respecter un recul d-au moins 10 matres
par rapport aux limites en interface avec les zones urbaines, Facade

agricoles et naturelles.
9 Les couleurs seront dans les tons du sable et/ou de la chaux

locale : ocres beiges a brun.
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Toiture UZ2.3 Traitement environnemental et paysager
Concernant les toitures : des espaces non Dbatis et abords des

A Les mat Ari auxaspectardanses, nni dd- iCRISTAAIPSns de
tuiles (forme et couleur) sont interdits.

A Les couleurs vives sont interdites mais les couleurs foncées Les haies de clcture seront diversif
dans la gamme gris & noir sont autorisées. locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont

A La toiture terrasse doit @&atre pili&gidieR e comme wune ~cinqui ame
faAade-. EIlle pourra &tre VvAg At I§e|rrierﬁeAIé*seSQeHcesathéi\Fb@s@rﬁlﬁterdﬁefs devr a
dans tous |l es cas ne pas | aisser si bl depu I b | c | es

Conformement a la loi n° 2006 1772 du 3 decembrep2006 sur
. _ leau et les milieux aquatiques, on veillera a limiter
L-installation de systames domest||_q|un¢pserwlaebl|qqssattbﬁrmdeqyessu(plgaces d
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de circulation. Il convient de privilégier les espaces minéraux sables

production d-Anergie renouvel abl e dal&%Upaesde sréféreficd fux ehpases HitmésSou dhiobés. | s ne
nuisent ni a la qualit Avarchitecturale du projet, ni a la qualité

urbaine des lieux.

revétements bitumeux.

Pour les projets de plus de deux logements ou toute construction

U destination autre que | -habitation
doi vent dtre plantAes d-arbres de hée
sujets pour 4 places.

Cloture
Tout matAriau d-aspect bAton brut Lést gifr pements u  [-air libre o
L traitement paysager érenciant les zones de circulation et les
La clture doit atre VvAgAtale, Foee nde Ws@tlonnéne® Npbrmetedt Uldut Bodine Ghtégralion
grilage a maille large (10x10 cm). La hauteur ne doit pas étre paysageére.
supérieure a 2 metres. _ )
. . . Le traitement du sol des aires de st.
En cas de nAcessitA |iAe au caragé@met tdree ll--Atnafbillitsrsaetmeonnt dek @@ux pl |
| -activitA, l es clctures pourront cigtldtigh) adapt Aes.

Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute -tige par
tranche de 100 matres carrAs d-espace
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UZ2.4 Stationnement

Les principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte
inte rnes aux établissementspublics.

La norme applicable aux constructions ou établissements
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102
du 11 février 2005 pour | €galité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d -aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu 4l ne peut réaliser lui -méme, soit de
[-obtention d -une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de | -opération, soit de | -acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditio ns.

Lorsqu-une aire de stationnement a été prise en compte dans le
cadre d-une concession a long terme ou d-un parc privé de
stationnement, au titre des obligations prévues aux articles

L.151-30 et L. 151-32 du Code de
étre prise en compte, en tout ou en partie, a | -occasion d-une
nouvelle autorisation.
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Une place de stationnement doit étre facilement accessible et
représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
changement de destination, il doit étre aménagé des places de
stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.

Stationnement des véhicules motorisés

DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Logement & hébergement

Habitation .
- 1 place par logement et hébergement

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |z
nature des constructions, de leur situation géographique, des
Autres sous - besoins en fonctionnement, de

destinations o
En cas de changement de destination, le nombre de places d

stationnement devra étre réévalué.

| -ur bani s m&aversdgpjojgt. o peut

Stationnement des véhicules deux roues non motorisés ou
« modes doux »

Chaque projet de construction principale devra prévoir la création
d-un espace de stationnement
devra étre prévu au minimum 1 place pour 5 emplois prévus a

pl us
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SECTIONUZ3 + DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux
secs et humides). lIs devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation

préalable.

UZ3.1 Desserte par les voies publiques ou privées
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

Acces sur la voie publique

Les accés sur les voies publigues doivent étre adaptés a
| -opAration et amAnagAs en
desdites voies, de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

Un accas peut atre refusA s-il
la circulation des piétons et des véhicules motorisés.

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

fonct

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
doivent notamment satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménagéres, stationnement et
déneigement,

Sauf impossibilité technique liée au béati existant, les voies
nouvelles, publiques ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

UZ3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
idéfense idcendiel et confopnes auxanormes en digueurt r af i ¢

Le branchement aux
pétitionnaire.

réseaux publics est a la charge du

constitue une gane oOou un risque pour
Eaux usées
Dans | es zones d-assainissement col |
installation nouvelle doit atre racc
usées.L- ensembl e des prescriptions
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d-assainissement intercommunal r e |La principe de gegtion desaeaux pluvisldseest ledrget au ndilieur e

respecté. natur el sur I-unitA fonciare sans r

Dans | es zones non desservies pu&)rhl M 8% 88n dnaturel

collectif des eaux usAes, Il es pr o ||ei€"t)|? pargcolillemgn qansgsqsre%uxs#per{m‘@ esS ag= | it

syst ame d- Assaini ssement Non CoII | e (I:a}J IF % Lh 1y 1 i al

réglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le ruisse ement ain |que rpo utior! devtont &fre recherchéss.

ragl ement intercommunal du Ser vi cTout duparticides eadrepludialeAre Sara ancepsésdans ke néseau

Non Collectif (SPANC). public que dans | a mesure OE | -usager

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre ou la rétention, sur son unite fonciére, ne sont pas pOSS|bI_es ou .
insuffisantes, ou que |l e rejet en mil

adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la

vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci ar4me divisisnsdoieavod, pounétre
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systeme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est

interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

d

La gestion d-eaux usAes provenant

artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un
prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es.
coll ecte peut atre accompagn
déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.
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L-autorisation de r

Ae

du

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un

branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces

pourrai

pluviales.

Réseaux secs

co%lleur ou un eemen construct’% Les reseaux en
pr|V|IAg|er.

J v el |
Ilmﬁe sur

numerlques et

imperméabilisées destinées au stationnement
| -obj et
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux

ent

ve§ s COu”nSt

u'e pQUf
e telecommunlca

ragl ement

f ai

re

Tout e

d- assai

ra c %r@qn a (’ilUX

ni

d-un pr At

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

obélet —Oulpe r
terressont

crAatlon d-un | o
U pc{é&voir l
ULs reseaux
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ZONES A URBANISER [AU]
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ZONE 1AU
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SECTION 1AU1 + DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

1AU1.1 Destinations et sous -destinations

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en
zone 1AU sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les
dispositions du 1.2 du présent reglement.

Toute ragle qui serait contrai
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les

servitudes d - u appliguéds A sur pla b feriitojre e

intercommunal.

Sont également interdits en zone 1AU:

A L-ouverture et | -exploitation

les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de la dAclaration pr Aal ab-P3edu au
ne
on

Code de | -Urbani sme, et qgui

d-amAnagement ou ;de construct.i

A L - i mpl adet iastallations classées pour la protection de
|l ~-environnement

A Les dépots de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou

liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de

véhicules ou de matériaux de récupération ;

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

r

e

A L-amAnagement
stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées.

u

de

| ~-application
carriares, | es
itre de I—qrti
sont pas i As

de

d-un

terr ai

PPRI

ns de c a my

approuvaA

affouill ements et

cl e

des

R. 421

travaux
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ZONE 1AU
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere X
Logement X

Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détalil X
Restauration X
Commerce de gros X

Commerce et

activités de Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une clientele X

service
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X

. publigues et assimilés
Equipements
d-intérét . . . - : .
) Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
collectif et N X
. . assimilés

services publics

Etabli ssements d-enseignement, X
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Salles d-art et de spectacl es X

Equipements sportifs X

Lieux de culte X

Autres équipements recevant du public X

Industrie X

Autres activités Entrepot X
des secteurs

) Bureau X
secondaire et

tertiaire Centre de congras et d-expositi X

Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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1AU1.2 Interdiction et limitation de certains
usage et affectations des sols, constructions et
activites

Pour toutes les constructions autorisées sous conditions dans
| - arlAUlcll e

Locaux techniques

Les constructions de locaux techniques et industriels des

admini strations publiques et assimilAes d-une empri se au sol
inférieure a 20 m2, sont autorisées sans tenir compte des

dispositions édictées par le présent réeglement.

Nuisances et risques pour toute construction

Les constructions devront respecter |l -environnement rAsidenti el
qui prédomine au sein de la zone 1AU vis-a-vis des nuisances

sonores, olfactives, visuelles et les problématigues de

stati onnement sur | -espace public. Tout projet en incohArence
avec ces principes pourra faire | -objet d-un refus d-autorisation

batir et/ou de changement de destination.

Abris et aménagements temporaires

Sont autorisés les abris fixes ou mobiles utilisés a des fins
d-habitation U0 condition de ne
de trois mois.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

pas

Réglement écrit

Pour la catégorie des habitations

Les annexes sont limitées a 40 m2 de surfacg de plancher, hors
piscines (ouvrage et .Aqui pement

Pour les batiments « artisanat et commerce de détail »

Les batiments seront autorisés a condition que | eur emprise au sol
ne dépasse pas 300m?2 et une hauteur maximale de 7m en tout
point du batiment.

dApasser une dur Ae maxi mum
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SECTION 1AU2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGER

Regle générale Une implantation différente peut étre admise

Les adaptations circonstanciées a la regle pourront étre admises A En cas d-impossibilitA technique

dans | -intArat du projet architectur allaparsefieou ¥ldtepegraphier | a cohArence du

projet avec son environnement, ou par des configurations A Afin d-assurer l a cohArence arc

particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis avec les batiments voisins ou pour assurer la protection

préalable. ~d-une plantation d-alignement ou
A Pour | -extension d-une constru

respectant pas la ragle gAnArale
1AU2.1  Volumétrie et implantation des | e prolongement de | -existant

. A Pour les annexes ;
constructions A Pour les ouvrages techniques et constructions
. : nécessaires au fonctionnement des services publics ou
Implantation des constructions d-int Ar&t collectif .

Par rapport a la voie publique

Toute construction principale aura sa premiere facade implantée
dans une bande de <constructibili:@ |l -alignement

sur rue et la facade de la construction voisine qui en est la plus Les constructions, hor:is annexes, s-in
éloignée (cf. schéma explicatif ciapres).

Par rapport aux limites séparatives
tA comprise "entr

A Sur la limite séparative sans dépasser 15 métres linéaire de

Aire d'implantation . bati’ .
du mur gouttereau ou du pignon A Ou avec un recul d- au mol Nns 3 matr e

Existant |

| Existant

~ Alignement Recul

Schéma d'implantation
de la premiére facade

__d. -__-].- — “ pignon)

(mur gouttereau ou

Schéma d'illustration
des regles de recul
par rapport aux
limites séparatives

Max 15 m
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Emprise au sol des constructions

Les constructions et installations nécessaires aux services publics
d-int Ar at collectif ne sont pas
suivantes.

S

L-emprise au sol cumul Ae des
annexes ne peut excéder 40% de la superficie totale du terrain
d-assiette, dAduction faite
d-empl acements rAservAs.

des

En cas de terrain couvert par plusieurs zones du réglement
graphique du PLUi, cette proportion est rapportée a la surface de
chaque partie de zone concernAe
|l e cadre d-une opAration

s-applique pour chaque | ot u

Hauteurs

Les hauteurs sont comptées a partir du sol nhon modifié depuis le
point le plus bas.

Les hauteurs sont limitées a :

A Pour la construction principale et ses extensions 6 métres a
| - Agout ou | -acrotare hors
nécessaires au fonctionnement de la construction,

A 5 métres hors tout pour les annexes.

Il ne sera pas tenu compte de ces limites de hauteur lorsque le
projet vi se | -amAnagement ou I
existants qui ne devront toutefois pas dépasser les hauteurs des
bdti ments d-origine.

a
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cheml
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Hors tout )
Acrotere

ou Faitage ragles

Egout |l eur s

Illustration des termes relatifs aux hauteurs des batiments

r

«Q

I—application de |

(ju'aﬁte s e Nk aife, !

environnementale et paysagere

a
a

a
a [
architec

—~Q
c
=
)
o

Régle générale
Les constructions, annexes comprises, et les clétures doivent

prAsenter un aspect compatible avec
lieux avoisinants, du site et des paysages.
es nouvelles constructions devront présenter un parti
mAnage n t ffavori.sant une i nt Ag
ﬁs%esierﬁﬁé‘\m@&téom g GUESS o et s
A Constituent une copi e d-un habita
~ reprendre ses matériaux et autres caractéristiques,
A Utilisent un style architectural rappelant un autre territoire,
r Proposent une mogdernité sana r ppgé e% caractér; sthues
Géeihdb Ribdred (hduted?, Riturd, facad?, Eibtlrd"&d)
L-aspect des constructions u wusage d
collectif s, doi t, par l -utilisation
appropriées, exprimer une recherche traduisant de facon

esthétique leur caractére fonctionnel et assurant leur bonne
intégration au cadre bati.
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Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au
commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments,
sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs couleurs, ou les
mat Ari aux empl oyAs, au caractare

D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la
topographie du terrain, et non l'inverse. Seuls les affouillements et
exhaussements réalisés pour les besoins de la construction
peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a
des mouvements de terrains prononceés.

Facade

Toutes les facades des béatiments et annexes, visibles ou non
depuis | -espace public, sont
et harmonisées entre elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts (enduits, peinture)

traitARSndde Mibdl &

Réglement écrit

Les pans de toitures conserveront la pente traditionnelle du
territoire : 35 a 45 degrés pour les béatiments principaux hors
prolongements de coyaux. Les annexes, appentis, vérandas ne
sont donc pas concernées.

OLSS t0|ture% se\r[ont Hahd'16s ggpn %s de rouge vieilli uniquement.

La teinte noire est interdite hormis pour les ouvertures .

Pour | es toitures wuti:lisant d-autres
A Pas de matériaux brillants, ni d- aspe<car doi ses, r
d-imitations de tuiles (forme et <co

A Pas de couleurs vives mais des couleurs foncées dans la
gamme allant de gris a noir.

A La toiture terrasse doit atre

facade. Elle pourra étre vegetallsee ou aménagée et devra

" u$28e"BoRAE GlAPPER V!

pens

devront | -atre sur I—intAgraIitACIOtarg | a faAade (soubassement
compri s) u moins qu-ils soient, eur nature et l eur mi se en
uvre, d-une qualitA suffisante pd_esr nouvellsst eébtures pevimt eimégrer. dans le choix des

Les couleurs seront dans les tons du sable et/ou de la chaux
locale : ocres beige a brun.

Toiture
Ne sont pas concernées:

A Les annexes de
A Les destinations suivantes :
- Commerce et activités de service (hors commerce de
gros et cinéma),
- Equipements d-intAr &t col |
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

moins de 20 mE d

ect
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ifet

matériaux, coloris, aspects un rappel de la construction située sur
| a parcell e gu-el l e vV a clore,
caractéristiques des autres cloétures du quartier dans lequel elles
sont situées.

tout

Les clétures ne sont pas obligatoires mais leur réalisation est

soumise déclaration préalable. Des régles varient selon la

composition de la cléture :

- ri se. .au. so.l :

R TP s' 5hf2i%Y% S5 autres pl antations ser

résineuses. Elles ne pourront pas dépasser les 2 metres de
hauteur.
A, Pour les csléture
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V 1,80 matres en |imite de | -eémpverst Aubbi pueantBesmur-arbres de h:
plein est autorisé mais limité a 0,60 meétre. sujets pour 4 places.
V 2 metres en limite séparative.
- Des adaptations de la regle peuvent étre autorisées pour
des modifications et extensions de clotures existantes.

Les stationnements u Il - air i bre d
traitement paysager différenciant les zones de circulation et les
zones de stationnement permettant leur bonne intégration

Dans tous les cas : paysageére.

A Les murs en pierre séche seront conservés et entretenus, Le traitement du sol des aires de st

A Des clétures pouvant générer une géne pour la circulation de permettre | -infiltration des eaux pl
véhicules pourront étre limitées, circulation).

A Tous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas

Les espaces libres de pleine terre ne comportent aucun ouvrage

rester a nu. au-dessus du sol naturel (*). Ces espaces peuvent étre traités en
Les clétures en fond de parcelle contigués a une zone agricole ou places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les
naturelle devront posséder un dispositif favorisant le passage de jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les
la petite faune, a minima un espace de 10 cm x 10 cm tous les 2 futaies), ...

métres linéaires. :
Dans le cadre de la construction de nouveaux logements sur une

unit A fonciare vierge U | -approbation
1AU2.3 Traitement environnemental et paysager 60 % de | -unitA fonciare horspabdti mer
des espaces non batis et abords des du végétal de pleine terre, de deux tenants maximums, et/ou :
constructions A En revétements favorisant la perméabilité a la parcelle,

A En espace vAgAtalisA (toiture, mur,

Les haies de cléture seront diversifiAne ~t ~caoanmec+ti+wlhne d egsences
locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont

interdites. 60 % espace de végétal

De méme, les essences invasives sont interdites.

Conformément a la loi n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur
leau et les milieux aquatiques, on veillera a limiter
| -i mper mAabilisation des surfaces de
circulation. Il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,

dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.
. . Principe général des espaces végétaux dans les parcelles de la zonA U
Pour les projets de plus de deux logements ou toute construction

u destinati on autr e gue |l -habitation, | es aires de stationnement
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Pour |l es Aquipements d-intArat
surface libre de pleine terre sera définie en fonction des besoins

de fonctionnement du site ou de

Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute -tige par
tranche de 100 matres carrAs

1AU2.4 Stationnement

Les principes généraux

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies

ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte
inte rnes aux établissementspublics.

La norme applicable aux constructions ou établissements
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102
du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places gu'il ne peut réaliser lui -méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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c badrshuducetairefde stationnament & été peise enpanipte daossle

cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé de

| -setorinement,t all .titre des obligations prévues aux articles
L15130etL 151-32 du Code de | -urbani

ﬁlse en %O pte en tout ou en partie, a l'occasion d'une
nouvelle autorlsa on

Une place de stationnement doit étre facilement accessible et
représenter au moins 20 m2 de surface au sol.

Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cléture

et | -espace public (recul du portai
En cas d-extension de l a constructi

stationnement suivantes ne sont exigées que pour les surfaces
nouvellement créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
changement de destination, il doit étre aménagé des places de
stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.
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Stationnement des véhicules motorisés

DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Habitation

Logement

- Pour un |l ogement individue
opAr ati on :@placessé pidre «@siteur »;

- Pour un |l ogement indi viduqd

opAr ati on :d2-pkces e inpldce supplémentaire
banalisée par tranche entamée de 3 logements,

- Pour 1l es constructions fina
une place par logement locatif social

Commerces et
activités de
services

Artisanat et commerce de détails

- Une place par tranche entamée de 60 métres carrés de
surface de plancher;

- Une place supplémentaire, réservée et adaptée aux
livraisons, par tranche entamée de 300 métres carrés de
surface de plancher

Restauration

- Une place par tranche entamée de 10 métres carrés de
surface de plancher

Autres sous -
destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de |
nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, de

En cas de changement de destination, le nombre de places df
stationnement devra étre réévalué.

Stationnement des véhicules deux roues non motorisés
ou « modes doux »

Les |l ogement s
fermé
stationnement des deux -r ou e s
rattachA o de

un espace

neuf s
suffisamment dimensionné
non

pour le

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

rel evant de

mot ori sAs.
| - h acb devraa tompredrelae c t i f

Réglement écrit

mini mum | - Aquivalent de 1 place de
créé. Un abri couvert a cet usage pourra étre autorisé. Une
localisation en rez -de-chaussée avec un acces direct sur la rue sera
privilégiée. Toute autre localisation devra faciliter au maximum

| -usage -rdues deux

Pour les constructions a destination de commerces de détails dont
la surface de vente est supérieure a 1000m2, il devra étre prévu un
ratio minimum de 1 place de stationnement modes doux pour 5
places de stationnement créées pour les véhicules motorisés.

Pour les autres destinations autorisées, le nombre de places a
réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions,
de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en
commun.

-habitat coll ectif comporteront
En cas

cel ui

d-espace
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SECTION1AUS3 + DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale doivent notamment satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménageres, stationnement et
déneigement,

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix

des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux

secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies

préalable. nouvelles, publigues ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

1AU3.1 Desserte par les voies publigues ou

rivées ,
P 1AU3.2 Desserte par les réseaux
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante Eau potable
instituée  par acte authentique ou par voie judiciaire Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire
conformément au Code Civil. pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une

Acces sur la voie publique défense incendie et conformes aux normes en vigueur.

Les acces sur les voies publiques_doivent étre adaptes a Le branchement aux réseaux publics est & la charge du

| -opAration et amAnagAs en fonct ipditbnnghk¢ | -1 mportance du trafic

desdites voies, de fagcon & apporter la moindre géne a la circulation

publigue.

Un accas peut dtre refusA s-il corf8¥U$eSe une g&ne ou un risque pour

la circulation des piétons et des véhicules motorisés. Dans | es zones d-assainissement <col |l
installation nouvelle doit atre racc

o usées.L- ensembl e des prescriptions
Voirie d-assainissement intercommunal relati

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies respecte.

publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
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Dans | es zones non desservies parpubhi sgst&mer difjassaunimsséemenmnmat ur el
collectif des eaux usAes, | es pr odansiefsol Auspardaiulemenh dans lds rax sdperficles Das u n
syst ame d- Assaini ssement Non Colteatsi fl e6ANCgds,cohdor me | wt iloans i mitatl
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.
:\loil %xl)lleectri? (eSII;AENC)I ntercommunal du Servi C fout guupgrtlie'dgs eaqjxepluvlial'eéa‘nsé 3td aec'ep?ésdgnrsn% 'Eégeau

’ public que dans |l a mesure OE | -usager
Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la insuffisantes, ou que |l e rejet en mil

Y

vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la

perméabilité naturelle des sols Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et

3 raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un
L-unitA fonciare, i ssue ou non d' branehentnt distirctide aelyi ded eauxtuséesyv o i r pour atre
constructible, une superficie suffisante pour permettre la

DS . A . o S Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement
réalisation d'un systeme d'assainissement individuel et pour

) , ; o e pourraient faire | -obj et d-un pr At
g;rag;'i;i;ﬁsggfgggssgs eaux pluviales ainsi que le prevoient les déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux
P ' pluviales.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées l'une par rapport a l'autre pour assurer la séparation des Réseaux secs

eaux pluviales et des eaux usées. s , " i . ,
P Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

La gestion d-eaux usAes provenantpuwbliingte@l Hetvtirang aineéudtroibgleltesd-aune r

artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un couleur ou un élément constructif. Les réseaux enterrés sont a

prétraitement approprié pour étre conforme aux normes privil Agier. Tout e crAati on d-un I o
admi ssi bl es. L-autorisation de rejo@tvelviee scommstr Aseaon piddria pdeAvoir
coll ecte peut atre accompagnAe ladlimitensur aue rpdut Ae raccero®menta dux fulues réseaux

déversement. numériques et de télécommunications.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions du ragl ement d-assaini ssement
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu
natur el sur l -unitA fonciare, sans rejet dans | es rAseaux collectifs
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ZONE 1AUE

~
e e S
e e 3

- — S R e o & T
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SECTION 1AUE1+ DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

1AUEL.1 Destinations et sous -destinations

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en
zone 1AUE sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les
dispositions du 1.2 du présent reglement.

Toute ragle qui serait contrai
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les

servitudes d - u appliguéds A sur pla b feriitojre e

intercommunal.

Sont également interdits en zone 1AUE:

A L-ouverture et | -exploitation

les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime

de la dAclaration pr Aal ab-P3edu au
ne
on

Code de | -Urbani sme, et qgui

d-amAnagement ou ;de construct.i

A L - i mpl adet iastallations classées pour la protection de
|l ~-environnement

A Les dépots de ferrailles, de matériaux combustibles solides ou

liquides, les entreprises de stockage ou de cassage de

véhicules ou de matériaux de récupération ;

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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A L-amAnagement
stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées.

u

de

| ~-application
carriares, | es
itre de I—qrti
sont pas i As

de

d-un

terr ai

PPRI

ns de c a my

approuvaA

affouill ements et

cl e

des

R. 421

travaux
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ZONE 1AUE
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere X
Logement X

Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détalil X
Restauration X
Commerce de gros X

Commerce et

activités de Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une clientele X

service
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X

. publigues et assimilés
Equipements
d-intérét . . . - : .
) Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
collectif et N X
. . assimilés

services publics

Etabli ssements d-enseignement, X
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Salles d-art et de spectacl es X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités Entrepot X
des secteurs
) Bureau X
secondaire et
tertiaire Centre de congras et d-expositi X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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1AUE1L.2 Interdiction et limitation de certains
usage et affectations des sols, constructions et

activites

Les constructions autorisAes sous conditions dans |l -article
1AUE1l.1ne peuvent étre réalisées que si elles sont directement 3

Il i Aes au fonctionnement d-un Aqui pement publ i c ou d-int Ar at
général.

Nuisances et risques

Les constructions devront respecter |l -environnement rAsidenti el
avoisinant vis-a-vis des nuisances sonores, olfactives, visuelles et

l es probl Amatiques de stationnement sur | -espace public. Tout
projet en incohArence avec ces principes pourra faire | -objet d-un
refus d-autorisation de bdtir et/ ou de changement de destination.
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SECTION 1AUE2 + CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGER

Régle générale

Les adaptations circonstanciées a la régle pourront étre admises
dans | -intAr &t du projet architect
projet avec son environnement, ou par des configurations
particulieres parcellaires ou topographique, aprés un avis

préalable.

1AUE2.1 Volumétrie et implantation
constructions

Implantation des constructions
Par rapport a la voie publique
Sans objet.

Par rapport aux limites séparatives et de fond de parcelle
Sans objet.

Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Hauteurs

Sans objet.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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1AUB22  "Bdahits ~© BrbBifd, ' Arcrfil@dragnce
environnementale et paysagere

Régle générale

Les constructions, annexes comprises, et les clétures doivent
pr Asenter un aspect compatible avec
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L-aspect des constructions u usage d
par | -utilisation de matAriaux et
exprimer une recherche traduisant de facon esthétique leur

caractere fonctionnel et assurant leur bonne intégration au cadre

bati.

D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la

topographie du terrain, et non l'inverse. Seuls les affouillements et
exhaussements réalisés pour les besoins de la construction

peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a

des mouvements de terrains prononces.

Facade

Toutes les facades des béatiments et annexes, visibles ou non
depuis | -espace public, sont traitAes
et harmonisées entre elles.
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Les matériaux destinés a étre recouverts (enduits, peinture)

devront | -atre sur | -int AgralitA lﬂ |l a_ f,aAade risoubas me nt
compri s) u moins qu-ils soient, H—%‘ 'f2|3eurTfaﬁ%me[}ﬂeeVﬂ[Q”P%eP%ami éte en
-uvre, d-une qualitA suffisante poaysages slee espapgsaltoa nofls. et abords des
Le blanc pur est interdit. constructions

Les haies de cl cCture seront diversif
Toiture locales. Les haies monotypées de thuyas et de lauriers sont

_ interdites.
Concernant les toitures : R ) _ _ _
i o _ ) De méme, les essences invasives sont interdites.
A Les mat Ariaux brillants, ni d-ardoi ses

5 yooo N -imitations de tuiles

(forme et couleur) sont interdits. Conformeément a la loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur
A Les couleurs vives sont interdites mais les couleurs foncées leau et les milieux aquatiques, on veillera a limiter

dans la gamme gris & noir sont autorisées. | - i mper mAabilisation des surfaces d
A La toiture terrasse doit atre pHaiaell cenyigapfe priyilegier les espages ninésagpesables,

faAade-. Elle pourra &atre vAgAtdallésaupavésdpprefejepcr auy espages biiumes gueeprebgs.

dans tous les cas ne pas | ai sserpoyriesprdiets 8e pli® de ddudlogkmestSod foGeecondtiudioni ¢ | es

revétements bitumeux. 0 destination autre que | -habitation
L-installation de systames domestdi,oct'uvees”ts odtarie eRl antpAlSmi Gualisbregs de h:
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de sujets pour 4 places.
production d-Anergie renouvel abl e, eagstspatioshsdmend@ds I1gorp- gdr i l|si pree ¢
nuisent ni a la qualit A/architecturale du projet, ni a la qualité traitement paysager différenciant les zones de circulation et les
urbaine des lieux. zones de stationnement permettant leur bonne intégration

paysagere.
Cloture Le traitemen'_[ d_u sol _des aires de st
. . permettre | -infiltration des eaux pl

Tout mat Ariau d-aspect bAton brut cigsldtion) nterdit.
En limite de zone A ou N du PLUi, la cl6ture doit étre végétale, Les espaces libres de pleine terre ne comportent aucun ouvrage
Aventuel |l ement doubl Ae d-un gril | agdsss dinsvlinhtlré (*)] Ges &paceé pelvent Stre Gamds en L a
hauteur ne doit pas étre supérieure a 2 metres. Il est possible de places de stationnement, espaces verts (telles les pelouses, les
déroger a ces regles, pour des raisons de securitt ou de jardins), espaces plantés (tels les taillis, les alignements, les
réglementation spécifique aux équipements recevant du public. futaies), ...
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La surface libre de pleine terre sera définie en fonction des

besoins de fonctionnement du site cade ddiee doncession iavidnd #rme ou d-un parc privé de
Les espaces verts doivent comporter un arbre a haute :tige par itagi?ng mterlit, ‘?i tltge ddesu oblléga;tlc()jnz prﬁvges Iau_x ua:tu;)le; ni s me
tranche de 100 matres carrAs d-esp;cg.ql'l}r ) R : '
étre prise en compte, en tout ou en partie, a | -occasion d-une
nouvelle autorisation.
1AUEZ2.4 Stationnement Une place de stationnement doit étre facilement accessible et
représenter au moins 20 m2 de surface au sol.
Les principes genéraux Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cloture
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des et | -espace public (recul du portail

constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies
ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte
internes aux établissementspublics.

La norme applicable aux constructions ou établissements
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102
du 11 février 2005 pour | €galité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d -aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu 4l ne peut réaliser lui -méme, soit de
l-obtention d -une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de | -opération, soit de | -acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditio ns.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Lorsqu-une aire de stationnement a été prise en compte dans le

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un
changement de destination, il doit étre aménagé des places de
stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.
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Stationnement des véhicules motorisés

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES

DESTINATIONS VEHICULES MOTORISES

Logement & hébergement

Habitation .

- 1 place par logement et hébergement

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de g

nature des constructions, de leur situation géographique, des
Autres sous - besoins en fonctionnement, de
destinations

En cas de changement de destination, le nombre de places dj
stationnement devra étre réévalué.

Stationnement des véhicules deux roues non motorisés
ou « modes doux »

Les |l ogement s et hAbergement s neuf s relevant de Il -habitat
collectif comporteront un espace fermé suffisamment
dimensionné pour le stationnement des deux -roues non

motori sAs. En cas d-espace ratctachA 0 de | -habitat coll ectif, cel

devr a comprendr e au mi ni mum | -Aquivalent de 1 pl ace de
stationnement par logement créé. Un abri couvert a cet usage

pourra étre autorisé. Une localisation en rez -de-chaussée avec un

acces direct sur la rue sera privilégiée. Toute autre localisation

devra faciliter au maodsmum | -usage des deux

Pour les autres destinations autorisées, le nombre de places a
réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions,
de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en
commun.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture Page 143 sur 192



PLUi- Plaine Jurassienne Réglement écrit

SECTION 1AUE3+ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale Voirie

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux publiqgues ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte,
préalable. défense contre lincendie, protection civile, brancardage,

ramassage des ordures ménagéres, stationnement et
déneigement,

1AUE3.1 Desserte par les voies publiques ou Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies
privees nouvelles, publiqgues ou privées, se terminant en impasse et

desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire

conformement au Code Civil. 1AUE3.2 Desserte par les réseaux

R : : Eau potable
Acces sur la voie publique ] ) _ )
Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire

Les acces sur les voies publiques doivent étre adaptés a pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert

| -opAration et amAnagAs en fonct iygRiméhtionen dailER duttedlds tahalisdtidns gu kofit fadtré
desd_ltes voies, de fagon a apporter la moindre géne a la circulation moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
publique. défense incendie et conformes aux normes en vigueur.

Un accas peut atre refusA s-il cong tpladchefent Bk r8sdals® publits BsP ar lh ScHaty€ dR O U T
la circulation des piétons et des véhicules motorisés. pétitionnaire.
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Eaux pluviales

Dans |l es zones d-assainissement clo-lelnesceambfl,e tdes e paemstrri ppdti iomrs odiu racg
installation nouvelle doit dtr e riaterapromudalrelativesiaux eakns pluaiales doitébd réspectéd - e a u x
e e L fen T h e DSl 0L prnh e gyl e st e gt qu ey
respecté naatu_reﬁ sur I—_d(n|t fSo_c_l r@, Sans r
' publ i cs. Ce rejet au milieu naturel
Dans | es zones non desservies pardansile solsoy gat éonlement dans desadaux isuperficieiesnDans
collectif des eaux usAes, | es protpauisAt Assdwiasgntddeid rsobdaot Aessd-limi t ar
syst ame d- Assaini ssement Non Co | lrusselteinegnt ainsigu¢ @ir polutom devrantrétee reaherchées.

reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le
ragl ement intercommunal du
Non Collectif (SPANC).

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la
vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci arime divisisnsdeieavoo, pounétren d
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systéme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |l-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

La gestion d-eaux usAes provenant
artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un

prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es. L-autorisation de
coll ecte peut atre accompagnAe
déversement.
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Servic

Tout o L’ogrtlie.des eayx pIU\ﬂal_esAne sera accepté dans le réseau
peubl ic IqCue Hans " PadhBsa?eMeRY | - usager
ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que | e rejet en mil
Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un

branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement
pourraient faire | -obj et d-un
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux
pluviales.

pr At

Réseaux secs

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

publiqgue devra faire | -o0objet d-une r

codeuri ou st élémena ¢consbucti$. Les nédeaux tenterréslsoneds o u
privil Agier. Tout e cr Aati on d-un I o
nouvelle construction devra prAvoir

r ¢aj lienite swrerues pout e racoBreleznant aup futuds iréseausl e

nuinérigures et dertélédommunicatignd c i a | de
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ZONE AGRICOLE= [A]
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ZONE A
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SECTION Al = DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURE D-ACTI VI TE

La zone A (agricol e) correspond u Cadeode adgUrbahéesmeé; olej ecqtuiif ndee sor

cette zone est de protAger | -actividt AmAgrigemeat dau seete@ams ttrowct ieonn
permettant son évolution. Les nouvelles constructions sont ) 5
interdites except A | or squ- el | e sA Lessdépdts de ferrailles, eles nsatéliauxecambustilaas solides ou

fonctionnement d-une exploitati on a tiquides, ods eentreprises de stockage ou de cassage de

. . . véhicules ou de matériaux de récupération ;
La zone est touchée par le PPRI dont le réglement annexé au P ’

PLUI s-impose au prAsent ragl ement;

A L-amAnagement de terrains de c a my
Al.1 Destinations et sous -destinations stationnement permanent des caravanes isolées ou groupées ;
Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en A Les garages collectifs de caravanes;

zone Agricole sont indiquées a travers le tableau suivant.

: . " . A Les aires de stationnement ouvertes au public.
Les constructions autorisées sous conditions doivent respecter les

dispositions du 1.2 du présent réglement.

Toute ragle qui serait contraire 0o | -application d-un PPRIi approuvaA
ne pourra étre appliquée.

En sus des dispositions applicables a travers le présent réglement,
tout projet devra également respecter les régles émises par les
servitudes d - u appliguéds A sur pla b ferritojre e
intercommunal.

Sont également interdits en zone A :

A L-ouverture et | -exploitation de carriares, l es affouill ements et
les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime
de |l a dAclaration pr Aal abP3duau titre de | -article R. 421
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ZONE A
DESTINATIONS SOUSDESTINATIONS o Autorisation o
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole X
Exploitation agricole et forestiere
Exploitation forestiére X
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X

Activités de services ou s-effectue | -accueil d-une

Commerce et activités de service clientele X
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des X

Equipements d -intérét collectif et administrations publiques et assimilés

services publics . . .
P Locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés
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Et abli ssement s d-enseig X
d-action sociale
Salles d-art et de spect X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Entrepbt X
Autres activités des secteurs
. o Bureau X
secondaire et tertiaire
Centre de congras et d-e X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Al.2 Interdiction et limitation de certains usage Pour les logements et leurs annexes

et affectations des sols, constructions et Les nouvelles constructions a usage de logements de gardiennage

activités et leurs annexes peuvent -étre autorisées au sein des exploitations

agricoles si elles sont :

Pour les exploitations agricoles A Directement | Aes et nAcessaire u |
Les constructions |iAes ou nAcessé\l'?résr%lpF&?lre pa¥Yec gl 1"5'9?"R/‘?”ﬂ%edehnée
exploitation agricole, et d-autre ! p&a%¥R Qéﬁ)@t'a%rt|V|tAs dans |
prolongement de | -acte de product S%an 'mDPSé'Q'"Em%VW@ implaniges, 3 Proxigite (50”‘

maxi mum) des bOtiments principaux d
A Liée a un changement de destination de batiments existant

repérés au plan de zonage ;
A DestinA au |l ogement de | -exploitant

accueil/lhébergement ou camping a la ferme) sont autorisées et
relevent de la sous-destination « exploitation agricole ». Ces
activitéts ne doivent pas étre incompatibles avec une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implantées. En | -absence d-un | ogementneseale gar di e
La diversification des activités ne doit pas remettre en cause construction de logement est admise par exploitation ou par

| -activitA principale de producti %%S%Cg'r"?‘ c®1 @XRlyoijted tii Phg ¢t |'o”ndn'A\eprﬁ—'enndtammer
de | - e x p Bant autariséesoles .constructions nécessaires a rAserve d-une proximitA avec | -activi
une activitA annexe et complAmentmireasd de act ANitdnadr i 6o useHE sit
rAserve qu-elle reste accessoi,e gdApneiigementl thhohavawx fegemeabhepour |
m) sauf hAbergement sans constr uctaickne ptOAkY edd-eapras construction des b

Les hangars de stockage, les dépdts de matériels et/ou de dans le respect des conditions énoncees ci—dessu§.
mat Ariaux indispensables au fonctiorRre@anri ode dle- 3@ olgievmetndA a&Kfiisa@lna (1 i

sont autorisés et relevent de la sous -destination « exploitation ou non) doit se faire de maniére mesurée et ne pas dépasser 30%

agricole ». de | -emprise au sol de | adite constr
Les abris pour animaux sont autorisés dans la zone et constituent plancher u compter de | a date d-appr.
des annexes, das lors qu-il ne s-MaXitmajdzses agud of d FMer CcOtmiferSsP O'FAn tu |1a @ap

vocation est principalement agricole. Ces abris doivent étre favorable des deux.

dAmontables et permettre O retour| a drAdtajiton Nd-tamie xdeU esitt autmas ske so

dalles de bAtonga). ) y
) A D-atre implantAe U0 moins de 20 maf

principale a laquelle elle se rattache ;
A De respecter une surface d-emprise
d-annexe par uni t A fonciare en plu
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exi stantes u compter de | a datelLes appnebatucbnonss PAgardhoes dAmont a

piscines et |l es Aqui pements d- e ndonmtautoiisées, soud conditons.:
Pour les Aqui pements d-intArat colAl Bc&tirfe iempl amtrAeisc @z plus pras des
publics ~ minimum des zones U et AU repérées sur plan,

. . _ . _ _ A D-atre rAversibles, sans fondati on

Les quagx, techniques et_lnglustrlels d,es administrations publ|'qL_J.es, A D-avoir au moins un cétA ouvert et
et assimilées sont autorisés sous réserve de leur cgmpatlb_lllte A D-avoir une emprise a2etusehautemmaxi mal e
avec le respect des paysages et le maintien du caractére agricole maximale de 3 m,
de la zone. A De ne pas générer de nouveaux besoins ou extensions des
Conditions relatives aux batiments pouvant changer de réseaux publics.
destination

L-implantation d-un botiment (agrgefAtea@uoraiugA£)l, edhodbsr iash Noeux emothd | es L
moins de 20m?, ne pourra se faire a moins de 30 mat r es d - @dhdtion de ne pas dépasser une durée maximum de trois mois.
lisiére boisée.

Tout projet de construction nouvell e envisagA au sein d-un
périmétre de réciprocité indiqué en annexe du dossier de PLUI
devra faire | -objauea Wi-tume deaBlduw astaitdloam L. 111

Code Rural apréesavisdel a Chambre d- Agriculture du Jur a.

Les batiments identifiés au plan de zonage au titre de
| -artiecelllee 2EL5du Code de | -urbanisme peuvent
faire | -obj et d-un changement de destination pour
| - une d-destinatowsuagtorisées (avec ou sans
conditions) au 1.1 du présent réglement de la zone
Agricole, sous réserve de leur compatibilité avec le maintien du
caractére agricole, naturel ou forestier de la zone et que celui -ci ne
porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces agricoles et des
paysages. Les projets ne devront pas compromettre l'activité
agricole ou la qualité paysagere et écologique du site et ne
pourront s-opArer gque sous rAserve de | -accord de | a CDPENAF au
moment du dApct de | -autorisation d-urbanisme en zone agricole.
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SECTION A2 = CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Régle générale

A2.1 Volumétrie et implantation des

Les adaptations circonstanciées a la regle pourront étre admises constructions i 5
dans | -intArat du projet architectural, motivAes par |l a cohArence du
projet avec son environnement, ou par des configurations Implantation des constructions

particulieres parcellaires ou topographique,
préalable.

Les espaces u proxi mitA des co

inconstructibles selon les distances suivantes :

) naturelles ;
A 10 matres de part

apres un avis - . . .
P En limite de voies et emprises publiques

Pour les b@timents a d%stinations agricoles ou_forestieres, les
ur s - e N

doRstTu %r%pi'amnencsﬂ 'ashaihima a 10 r%érésedé la limite
) d-une emprise publique ede prapriéténe | i mi
A 20 matres de part et d- aut r ediffdemte .s 0 mmet des berges
et d-autre du P e

) artificialisées ;
A5 matres de part

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

et d-autre des f

e

b/;es.e‘Mln 10 m M|n 10 m

Schéma d'implantation de la premiéere fagade (mur gouttereau ou pignon)

Les autres constructions et

respectant un retrait de <cingq

annexes
matres

publique ou d-une | imite sAparative.
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Ces ragles ne s-appliquent pas n desanpexes des comstauctidn® r s qu - i | s-agi-t de

| -extension d-une construction exg_'StgarnAtaetl%% aeéﬁﬁg)t(ggt PR Icoegsement e

mar ges, et gque | -extension ne conftri urre- | marg de

recul initiale. A De respecter une svurface d-empri se
d-annexe par uni t A fonciare en plu
exi stantes u compter de |l a date d-

En limite séparative piscines et | es Aquipements d-entre

Les constructions doivent étre implantées :

A soit en retrait de 5 meétres minimum par rapport aux
limites séparatives ;

A soit en limite séparative si la construction est édifiée en
continuitA d-une
voisin ;

A les piscines doivent étre implantées a 2 métres minimum
des limites séparatives, de préférence en second rideau.

Les extensions des constructions existantes a la date
d-approbation du PLU et gui
dispositions ci-dessus pourront étre autorisées dans la continuité
des | imites d-emprises exi
marge de recul actuelle.

Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciere

La crAation d-annexes O une
sous rAserve d-3atre implantAe
construction principale a laguelle elle se rattache (mesuré depuis a
partir du nu extérieur de la fagcade).

Cette
diversification.

ragl e ne s-applique pas

Emprise au sol des constructions

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture

constructi

stantes

c o n st r uneetres sauf cenirainte gechpique particaliere.

Les extensions des constructions

L-extension de | ogement existant (i
ou non) doit se faire de maniére mesurée et n pas, dépasser 30%

° eel-eriprlpse 2 sJ)I ? gadlte constr
pl ancher 0 compter de |l a date d-appr

sAe

maxi mal e autor.i correspond u | -ap
favorable des deux.
ne sont pas conf or mes aux
Hauteurs
ensi i | a

’Leslhéu?e&(rst sont compﬂérés anpgrtir ((jjuosloltnon n3ditie & depws Ye
point le plus bas.

Les hauteurs sont limitées a :

A La hauteur des bdtiments U vocatior
ou forestieres, mesurée au faitage, ne doit pas excéder 12

autorisAe,

0 Amled nBaudteeupodersata®sstdactigons U
excéder 8 metres au faitage ou 7metres 0 | - acr ot ar e
toitures plates.

A La hauteur des annexes, mesureeu | - ,5ég onuine d&itLpasstaoi t

U UREsder3mbrles | TA @QT T COI

usag
pou

Il ne sera pas tenu compte de ces limites de hauteur lorsque le
projet vise | -amAnagement ou l a rec
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existants u | a date d- appr oedavwontaontefalsu P LUg$s comnuhes de la Plaine Jurassienne possedent un tissu bati
pas dApasser |l es hauteurs des b0t icroemptoss Ad- drugi nteabitat traditionnel
pavillonnaire. Les projets d-extensi
Hors tout constructions  existantes  devront présenter un  parti
. Acrotere d-amAnagement favorisant une i nt Ag
Faltage \, soucieuse de ce contexte.
) \ Des projets pourrant &atre refusAs s-i
Egout A Constituent une <copie d-un habita
reprendre ses matériaux et autres caractéristiques.
A Utilisent un style architectural rappelant un autre territoire.
. . . A Proposent une modernité sans rappel des caractéristiques
lllustration des termes relatifs aux hauteurs des batiments TN . . A
déclinés ci-aprés (hauteur, toiture, fagade, clbture, ...)
Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au
Cas patrticuliers commerce (devantures, enseignes, @) doi vent &atre intA
En cas d-extension ou de travaux la composit_iro architecturale dﬁsebétimentﬁ, ge%nsr,porte{ atteinrtﬁ
existant e N | a dat @LUidla acenptructidna t i é)anralé’u% Eilm nS|o?1§, 18urs E'ouleurs, 2P18s materltéL?x erlnp?oyes,
nouvell ement c¢cr AAe pourr a s—affraanuchciarraé:etsarreaSFe!s'egnAanArroaqneesn,]enut'
conditon de ne pas dépasser la hauteur maximum de la D'une maniere générale, les annexes des constructions doivent
construction existante. s'adapter a la topographie du terrain, et non linverse. Seuls les
Les Agquipements d-intArat col l ectaffﬁuillem nts etexh\e;ujssements réalisés pour Ir?s besgins d? IapaS
soumis aux dispositions ci-dessus to str_ugtl n p%y‘?/ernt err€ Sutortséds, aﬁs la megurg od fls' ne
' conduisent pas a des mouvements de terrains prononces.
Les citernes non enterrées de combustibles seront implantées de
A2.2 Qualité urbaine, architecturale, maniare u n-atre pas visibles de | a v
environnementale et paysagere Les vérandas éventuelles devront étre  composées
har moni eusement , tant en styl e gu-
Reégle générale construction  principale. Les matériaux transparents ou
. . R . translucides seront autorisés en toitures, sans pente minimale.
Les constructions, annexes comprises, et les clotures doivent
prAsenter un aspect compati bl e av bacpose de vaetsmoalantszur ks ogvertures-dpitrétredintegrée ad e s

lieux avoisinants, du site et des paysages.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Facade
Pour les exploitations agricoles et forestiéres

Les facades doivent respecter
reglement énoncé au 2.2.

les principes généraux du

Pour les autres constructions

Toutes les facades des batiments et annexes, visibles ou non
depuis | -espace public, sont
et harmonisées entre elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts (enduits, peinture)

devront | -atre sur | -intAgrali
compri s) U mo i npar legruinatird et lews miseeent
uvre, d-une qualitA suffisante

Les enduits devront couvrir la totalité des facades de la
construction, y compris le soubassement.

Les enduits extérieurs doivent étre de tons neutres correspondant

aux teintes sable ou pierre naturelle observées dans le Jura. Le
blanc est interdit sauf pour des éléments architecturaux de

facades.

Les projets de coloration seront fournis a la demande de permis de
construire. Les couleurs détonantes ou criardes sont interdites.

Toiture
Pour les exploitations agricoles et forestiéres

Les toitures doivent respecter
reglement énoncé au 2.2.

les principes généraux du

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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Pour les autres constructions

Les toitures doivent présenter un faitage principal et deux pans
principaux (hors extensions, annexes, vérandas, lucarnes et
piscines couvertes) , dont | es pentes doi
hors prolongement de coyaux.

L-installation de systames domest:
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de

production d-Anergie renouvel able,

(SE Nicala %‘@"%AKE‘FCP"%C&“&"""? gy p“’AeE% n'n & "".‘ﬂqﬂaé'{F it A
urbaine des lieux. IIs 'doivent etre implantés en bas de toitdre e
former une continuité visuelle.

vent P

qgu

€ S

rendre
as.s.e

<Les matéri?ux de coKverzt]ure dagivent r
T de a,..f A fd e S ou S >
l'architécture traditionnélle. LeS ~aspects autorisés sont .

t A ceux n (%e

me

p dAu Lesaspestd agec deatgng véeillie ou husncés,

A Les matériaux a emboitement de tons vieillis ou nuancés, ou
rouge.

A Les bacs aciers prépeints peuvent étre admis comme matériau
de couverture ou de bardage pour les batiments de plus de
100 mE d-emprise au sol, dans | a
s-harmoni se avec celles des toiture

A L-empl oi de mat Ariaux non peints,
interdit.

La toiture terrasse doit étre pensée comme une «cinquiéme
facade ». Elle pourra étre végétalisée ou aménagée et devra dans
tous | es cas ne pas | ai sser Vi
revétements bitumeux et les équipements technigues non
intégreés.

si bl
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Cléture l-obtention d -une concession a long terme dans un parc public de

- C . statjionnement _existant ou en cours de. réalisation et situé a
Les clgtures utilisAes pour |- enocgditEWE 0 leaihs Soit bt hchulotion BLide I coftbeSion? I ©
ne sont pas réglementees. de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
Les autres clétures devront étre végétales et constituées mémes conditio ns. 5
g -essenc Ie IS loc a les : | lEl ! Ie S pour (; N n&o sdﬁlﬂn% iée Heesllaiioﬁng}ﬁeﬂtta ét@ériéeee c(a pHa%IAnéIS S
de_laupr;tite%arur:e sauv%ggeeLa ﬁauten:l?raaxima?e est (?erzgmztres( ) arre dun onc(ésg\ n & ISnB_%?_rﬁe ot ,QJ-En aft p.ﬁ’yé‘ ge %9 °
Les murs pleins et murs bahuts sont interdits ' stationnement, au titre des obligations prévues aux articles .

) L.151-30 et L. 151-32 du Code de | -urbani s me,

Une dérogation est autorisée pour la réhabilitation ou la étre prise en compte, en tout ou en partie, a | -occasion d-une
rénovation de clétures existantes ne respectant pas ces regles. nouvelle autorisation.

Une place de stationnement doit étre facilement accessible et

: représenter au moins 20 m2 de surface au sol.
A2.3 Stationnement ] o R
Il est recommandé de prévoir une des deux places entre la cléture

Les principes généraux et | -espace public (recul du portail

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un

constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies changement de destination, il doit étre aménage des places de

ouvertes a la circulation publique et des voies de desserte stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les
normes minimales exigées.

internes aux établissementspublics.

La norme applicable aux constructions ou établissements
non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements
sont le plus directement assimilables.

Toute opération devra étre en conformité avec la Loi n° 2005 -102
du 11 février 2005 pour | €galité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées.

Lorsque le réglement impose la réalisation d -aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celles -ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d -assiette ou dans son environnement
immédiat. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
a ces obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu 4l ne peut réaliser lui -méme, soit de
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Stationnement des véhicules motorisés

DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES
VEHICULES MOTORISES

Logement

Logement
- 1 place par logement

Autres sous -
destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de Ig
nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, de

En cas de changement de destination, le nhombre de places d
stationnement devra étre réévalué.

Geéostudio - 2AD - Capla Architecture
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SECTIONAS3 + DESSERTE PAR LES RESEAUX

Régle générale

Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix
des dispositifs la présence des réseaux existants (voirie, réseaux
secs et humides). lls devront étre conformes aux réglementations

en vigueur et étre reliés aux réseaux existants sauf autorisation

préalable.

A3.1 Desserte par les voies publiques ou privées
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire
conformément au Code Civil.

Acces sur la voie publique

Les accés sur les voies publiques doivent étre adaptés a
| -opAration et amAnagAs en
desdites voies, de fagcon & apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

Un accas peut atre refusA s-il
la circulation des piétons et des véhicules motorisés.

fonct i

défense contre lincendie, protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménagéres, stationnement et
déneigement,

Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies
nouvelles, publigues ou privées, se terminant en impasse et
desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi -tour.

A3.2 Desserte par les réseaux

Eau potable

Le branchement sur le réseau d-eau potable public est obligatoire
pour toute construction, aménagement ou installation qui requiert
une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou tout autre
moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une
dégerqse igcgndieI et clon}‘rc]eres a%Jx normes en vi%ueur .

- portance d trafic
Le branchement aux réseaux publics est a la charge du
pétitionnaire.

constitue une gane oOou un risque pour

Eaux usées
Dans | es zones d-assaini ssement col |
Voirie install ation nouvelle doit atre racc
: . : : usées.L- ensembl e des prescriptions
Les _dlmen3|ons,_ fprmes 'et carAacterlsthuEas techniques des y0|es d-assainissement i ntercommunal rel at i
publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles respecte.

supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir ; elles
doivent notamment satisfaire aux régles minimales de desserte,
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zones non desservies
coll ectif des eaux usAes, | es
syst ame d- Assaini ssement Non
reglementation en vigueur et aux dispositions prévues par le
ragl ement intercommunal du
Non Collectif (SPANC).

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit étre
adapté selon les secteurs de la commune a la nature des sols, a la

vulnérabilité des nappes phréatiques, a la topographie, a la
perméabilité naturelle des sols.

L-unitA fonci arme divisisnsdoieavod, pounétren
constructible, une superficie suffisante pour permettre la
réalisation d-un systéme d-assainissement individuel et pour
garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévoient les
dispositions ci-dessus.

Dans | es

L-évacuation des eaux usées dans le réseau deaux pluviales est
interdite. La canalisation de branchement comprend deux parties
isolées |-une par rapport a | -autre pour assurer la séparation des
eaux pluviales et des eaux usées.

La gestion d-eaux usAes
artisanales (eaux autres que domestiques) est subordonnée a un

prétraitement approprié pour étre conforme aux normes
admi ssi bl es. L-autorisation de
coll ecte peut atre accompagnAe
déversement.

Eaux pluviales

L-ensembl e des prescriptions
intercommunal relatives aux eaux pluviales doit étre respecté.

Le principe de gestion des eaux pluviales est le rejet au milieu
natur el sur | ~-uni t A fonciar e,
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sans

Réglement écrit

parpubbhm i sgst &mer dfassaunimssemenmnatur el
p r odans ileAol Auspar éapulevnent dans dlas reaix sdperfickelees Dams u n
Colteatsi fl e6ANCgds,cohdor me | wt iloans i mitatl

ruissellement ainsi que leur pollution devront étre recherchées.

Serwvi C fout guupgrtlieidgs eaqjxepluvlial'eéa‘nsé sée&?ai aeciep?ésdgnrsn% ?égeau

public que dans | a mesure oE | -usager
ou la rétention, sur son unité fonciére, ne sont pas possibles ou
insuffisantes, ou que | e rejet en mil

Cette évacuation sera obligatoirement séparée des eaux usées et
raccordée par un débit de fuite limité au réseau public, par un
branchement distinct de celui des eaux usées.

Les surfaces imperméabilisées destinées au stationnement
pourraient faire | -obj et d-un
déshuilage avant tout rejet dans un systéme de gestion des eaux
pluviales.

pr At

Réseaux secs

Tout élément technique pouvant étre visible depuis la voie

provenantpublingtel Haetvrang ai n@dudtroibgleltesd-aumne r

couleur ou un élément constructif. Les réseaux enterrés sont a

privil Agier. Toute <crAation d-un 1| o
rejo@tvelviee scommstr Aseaon piddria pdeAvoir

lad limiten sur aue rpdut Ae raccero®menta dux fulues réseaux

numériques et de télécommunications.

ragl ement d-assainissement

rejet dans |l es rAseaux collectifs
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ZONES NATURELLE [N]
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